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PRESENTACION

H presente documento constiuye el Plan Parcial de Ncomporacion
tentoral del predio Poligono Tecalco, dewvado d el Plan Muniipal de
Desamlo de Tecamac, publcado y vigente a patirde septembre del
2007.

H presente plan parcial establece los Ineamientos de ordenaminto
tentofial parma alcanzarlos objetvos de integrac bn del predio Poligono
Tecalco alproceso de desamlio ubano delMunicip o de Tecamac.

H presente estudio se encuenta ntegrado Ilos sguentes aparnados que
comprenden:

f Pesentacién : Comprende la intoduccidn, la fundamentacion
juidica yla descripcibnde la ubicaciondeldrea de estudio.

f Diagndstco: htegra elanélssde lascondicionantesycaracte rstcas
del 4rea de estudio y su entomo, respecto a las co ndicionantes
naturales,socioecondémicasy ubano -tentorales.

f Ponéstco: Plantea los posblesescenanostanto tendenciales como
programéatcos previstos para cada uno de los polgo nos a
desanolar.

f Objetvos: Contempla el planttamiento de objetvos generales vy
sectorales que deberan aplcarse para cada uno de lossectoresy
mbrosanalzadoseneldiagndstco.

f Poliicas y Estategias pam el odenamiento tenit oial: Comprende el
planttamiento de la estrategia en matera ambiental ; que pemie
dar soporte a los usos previstos a desamlar en cada poligono
previsto .

f Policas y estategias pama el odenamiento teni ofial y el desamollo

ubano: Se plantean las poltcas previstas en materia de d esanmolo
ubano,acomdesconlosnivelssuperoresde plane acion.

f Estategia ubana: htegra uno de los apartados medulares en el
desamlo del presente Pograma parcial htegra | a propuesta de
aprovechamiento del drea de estudio y define los plantea mientos
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estattgicos de losusos especifcos del suelo y su nomatvidad y la
propuesta especifica de aprovechamiento que conform a la
estructura ubana delpoligono.

Tambiéncomprende elplanttamiento gen eralde la infaestuctura y

sewvicios utbanos que dan sopore a la popuesta de usos y el
proyecto de aprovechamiento; es decirel cdémo se sustentard la
pro pue sta especifica de aprovechami nto respecto a
nfaestuctura, vialdad, sewicios, medio ambient e y resgos
(acciones y obras requerdas para el sustento del p myecto y su
vinculacibnconelentomo para suintegrmacibn cong mente).

Pogmamas y comesponsabiidad sectoral: hdica un Istado de

programas, pmoyectos y acciones especificas a desamlar para
cada uno de los poligonos especificos;, hdicando la accion, la
entdad ejecutora, el plazo de ejcucion, el monto estimado de
fnanciamiento y la comesponsabidad de cada uno de losagentes
que pattciparAneneldesanmlo delmismo.

Mecanismos de instumentacion: Comprende aquelos nstumentos
necesanos para la aplicacion y operacion de cada uno de los
poligonosa desamolar.
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. MARCO JURDICO

la legislacibn vgente determina la oblgatoredad de fomular, decretar,
ejecutar, evaluary actualzarlos planesy program asde desanolo ubano;
sendo éstoslos nstumentos juidicosencamgados de sustentarel presente
Plan Parcialde lhcomporacion Tenitoral del Poligono T ecalco, conforme a
lo sguiente:

Marc o Juridico Fedeml.

a)

b)

c)

Consttucion  Poliica de los Estados Unidos Mexicanos ; Seflala en el
aparnado A del aticulo 26 que el Estado omganizad un Sistema de
Planeacion Democrtca gue mprma soldez, dinhamismo,

pemanencia y equdad alcrecimiento econdémico. Por su pate el
atticulo 115 se fiala que los municipios en témios de las leyes
federales y estatales rlatvas estarAn facutados para fomular,
aprobar y administar la zonficacidn y los planes de desamolo
ubano munic pal

ley de Planeacion Federal . Establece que mediante la plan eacion
se fiarAn objetivos, metas, estategias y prornda des; se _asghaman
recursos, esponsabidadesy tempos de ejecucibn, se coomdinardn
accionesy se evaluaran resutados y establece como documento
rectoralPlan Nacionalde Desamolo.

Pan Nacional de Desamlo 2006-2012 . Establece acciones
tansversales que comprnden los ambios econdémicos, sociles,
poltcos y ambientales, y que componen un proyecto integral en
vitud del cual cada accibn contlbuye a sustentar lascondiciones
bajo las cuals se logran los objetvos nacionales. Este Plan,
patendo de un diagndstco de nuestra realdad, ar tcula un
conjunto de objetvosy estrategiasentomo a cinc o ejes:

. Estado de derecho ysegundad.

.Economia competiva ygeneradora de empleos.
.lgualdad de oportundades.

. Sustentabidad ambiental.

.Democracia efectva y politica exteror.

aa b~ WNPE



Dentro de susobjetvos se contempla amplarelacc eso alfnanciamiento
para vivienda de los segmentos de la poblacibn mas desfavorecidos asi
como para emprender pro yectos de constuccidn en un contexto de
desamlo odenado, racionaly sustentable de los asentamientoshumanos.

d) ley General de Asentamientos Humanos . Seflala expresamente gue
la_ planeacibn a que se refiere el pimerpamfo de latticulo 11 del
citado ordenamiento legal, estarh a cargo de manera concunente
de la Federacidn, las entdades federatvas y los m uncpios, de
acuerdo a la competencia que lesdetemina la Const ituci6n Politc a
de lbosEstadosUnidos Mexicanos.

Mar o Juridico Estatal.

a) Constiucion Poltica del Estado Lbre y Sobemno de Méx ico. En su
atticulo 77 fraccion Vifaculta al Gobemadordel E stado a planeary
conducr el desamlo integral de la entdad, en | a esfera de su
competencia mediante un sstema de planeacibn democ ratca,
consderando la parcipacibn y consulta popular pa @ la
fomulacion, instumentacion, ejecucidn, contoly evaluacion del
planylosprogramasde desamlio ubano.

b) ley Omgéanica de la Administacién Piblca del Estad o de México.
Ubano para aplcary vigiarlasdisposcionesleg alsen matera de
ordenamiento tentoralde losasentamientoshuman o0s,deldesanolo
ubano y vivienda, pomoverimplantacibn de lospla nesmunicipales
de desamolo ubano y vigiarla congmuencia co n elPlan Estatalde
Desamlo Ubano y los Regionales, asi como vigia r el desanmolo
ubano de lascomunidadesycentosde poblacionde |IEstado.

c) ley de Paneacion del Estado de México y Municipios . Este
odenamiento juidico detemina que el Sstema de P laneacién
Democritca para el Desamlo del Estado de México y Municipios
comprende un conjunto de relaciones funcionales que establecen
los habitantes del Estado de Méxco; los poders Le gislatvo,
Becutvo y Judicial asicomo los guposy organiza ciones socialesy
pivados, entre si, a fin de efectuar acciones al ampam de

mecanismos de coomrdinacion y patcipacién, confom e a la
competencia y atibucidbn de los ttulares de las de pendencias,
omganismos, entidades publcas y unidades administr atvas, en los

cuales se consideren propuestas; planten demandas y fomalizan
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acuerdos ; de igual forma sefala que el Sstema de Planeacid n
Democritca para el Desamlo del Estado de Méxco y Municipios,
tendrd porobjeto garantzareldesamlo integral delEstado y de los
munic pios, atendiendo prncipalmente a las necesd ades bascas
parma mejorar la caldad de vida y conformacibn amdé nica y
adecuada de lasrelacionesfuncionalesente lasdi ferentesregiones
de la entdad.

Cdédigo Administatvo del Estado de México. (CADBEM): H Lbro
Quinto del Cdédigo Admistatvo del Estado de Méxi co,
denomnado "Del Odenamiento Tentoral de los Ase ntamientos
Humanosy del Desamlo Ubano de los Centos de P oblacion”, fia
lasbasesde planeacion, regulacion, conto |, vglancia y fomento al
odenamiento tentoral de los asentamientos human os y del
desamlo uhbano de los centos de poblacibn de la entdad,
procurando garantzarlos derechos de la poblacion en matera de
desamolo ubano sustentable.

Dentro de su atticulo 5.2 faccion llestablece qu e elomdenamiento
temoralde losasentamientos humanosy eldesar mlo ubano de los
centos de poblacibn, tendrdn una ornrentacibn esta tégica que
conttbuya a mejorarla caldad de vida de la pobla cibn ubana y
mral, asi como a establecer condiciones para la co mpettvidad
econdmicaysocialde loscentosde poblacion.

Que son autordad para la aplicacibn de este lbro el Gobemador
delEstado, la Secretara de Desamlo Ubano ylo s municipios se fia
enelaticulo 5.7.

H aticulo 5.10 establece que algunas de las ati buciones de los
munic piosson sgukentes:

. Fomular, aprobar, ejpcutar, evaluar y modicar los planes
munic palesde desamllo ubano ylosparcialesqu e de elosdernven;
I Patic paren la elaboracibn o modificacibn del respectv o plan
regionalde desamolo ubano o de losparcialesqu e de éste derven,
cuando ncluya parne o la totaldad de sutemon o.

Dento del tituo segundo "De la Planeacibn Ubana" , Capitulo
Pimero del Sstema Estatal de Planes "De Desamolo Ubano" ar tic ulo
5.16 dice textualmente: Ila planeacibn y regulacibn del

ordenamiento tentonalde losasentamientoshuman osyeldesanolo
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ubano de los centtos de poblacion, tene por objet o lograr una
distibu cibn equibrada y sustentable de la poblacibn y de las
actvdades econdémicas en eltenitoro estatal, as icomo mejrarla
caldad de vda de sus habiantes, el desamlo in tegral de sus
comunidadesyla competitvidad de loscentosde p oblacin.

Atticulo 5.17.- Lla planeacibn y rgulacion del ordenaminto

temoralde losasentamientos humanosy eldesar mlo ubano de los
centio de poblacionse levara a cabo a tavésdel Sstema Estatalde
Planesde Desamollo Ubano, elcualse ntegra por

| EIPlan Estatalde Desamollo Ubano,
Il losplanesregionalesde desamlo ubano,
Il losplanesmunicpalesde desanmolo ubano.

Hatticulo 5.18 dice que losplanesregionales, mu ncpalsyparciles
deberdn ser congmuentes con las politcas, estategiasy objtvos
previstos en el Plan Estatal de Desamolo Ubano. los planes
munic pales y los parcials que derwen de estos de berdn ser
congmuentes, ademas, con los planes regionales y parials de
competencia estatal que ncidan en la zona y, enlo conducente,
conlasdeclaratoras de laszonas metoopoltanasd ecretadas porla
legislatura delEstado.

Dento de su atticulo 5.19 establece el contendo d e los planes
munic palesde Desamlo Ubano.

Sus atticulos 5.20 y 5.21 hablan sobre lascara cterstcasde losplanes
de desamolo ubano yen qué consste suelaboraci 6n,aprobaciény
modicacibny sometimiento a consulta publca.

Dento de su capitulo segundo, denominado del oden aminto
tentoral de los asentamientos humanos, en su at  iculo 22 establece
que la planeacion y regulacion del odenamiento ter rtoral de los
asentamientos humanos se sustentard en 3 poltcas (impulso,
consoldacibny contol).

En su aniculo 5.23 fijg que el odenamiento tenmt ofal de los
asentamientos humanos sera obsewvado a tavés de los planes de
desamlo ubano.
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En su capitulo tecrem 'de los planes municipals d e desanolo
ubano", seccionpimerma denominada "de la zonfic acibn"establece
que la zonffcacibn deteminara las arras aptasy n o aptas pama el
desamolo ubano.

Y dento de los atticulos 5.25, 5.26, 5.31 y 5.32 e stablece qué
consderan las nomas para eluso y aprovechamiento delsuelo, asi
como losciteiospara la previsibn de lasaccion esde consewvacion,
mejoramiento y crcimiento de los centos de poblacibon; y
fnalmente descibe lo referente ala emisiony fin aldad deldictamen
de congmencaia.

Reglamento dellibro Quinto del Cédigo Administafti vo del Bstado de
México . En su aticulo 21 menciona que las modaldades de | os
planesparcialesson lassguentes:

. lLos ntaubanos, que dervarAn de los planes de competenci
municpal y se expedran para regular a detale las dreas
ubanizables de sus centos de poblacion, asi como paml la
consernvacibny mejoramiento de susdreasumba nas; para precisarlos
usos del suelo en sectores umbanos deteminados, y cuando
cualquier oto propoésto andlogo de interés publco lo hicier
necesatro.

I lLos de cobenura subregional, que dervardn del Plan Estatal de
Desamolo Ubano o de los planes rgionals y tendran como
propésio fundamental ntegrar acciones para el ord enamiento
ubano en porciones determinadas deltemono est atal ncluso sise
ubicaneneltentorio de doso masmunic pios.

l. los de incomporacion tentoral, que podrA n dervar del Plan
Estatal, de los planes regionales o de los planes d e competencia
munic paly se expediAn para integrara loscento s de poblacion
nuevas aras de crecimiento. Que para el caso especifico del
proyecto encueston, sera elque aplcar.

IV.losde ntegracion metopoltana, que dervardAn delPlan Estatalo
de los planes regionals y tendrdn por objeto suget ar a nomas
comunes la planeacibn de las arras homogéneas ubicadasen los
imitesdelEstado de México y entdadescicunveci nas.

En su atticulo 22 menciona que elcontenido de losPlan es Parciales
serd elsguiente:
Presentacion
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. Marc o jurdic o

. Congruencia connivelssuperoresde planeacio n
l. Popostosy alcancesdelplan:

A) Delmiacion de la zona.

B) Ubicaciony funcibn de la zona dentro delcentro de poblaciony
enelcontexto munic pal

V. Diagndstco y prondstco:

A) Hmedio fisco - natural

B) Aspectossociales.

C) Aspectoseconémios.

D) Aspectosteniorales.

E) Usosdelsuelo.

P hfaestuctura, equpamiento y sewiciospublcos.
G) Suelo y vivienda.

H) Aspectosambientales.

) Resgos.

J) Imagenuibana.

K) Patimonio histdric o, attistic o y c ultural.

D Sintessdeldiagnoéstco yprondstco.

V.Bvaluacibn delplan parcialvigente,ensucaso.
VIL. Objetvos:

VI.Detemihacibn de policas, estategiasy program as:
A) Tentornales.

B) Sectorales.

VIl. Zonificacion delplan parcial

A) Usosdelsuelo y suzonificacion.

B) Normasde uso yaprovechamiento delsuelo.
C)Bementosestucturadoresdeldesamlo ub ano.
X. Dsefio Ubano,ensucaso.

X. Metasy proyectosestratégicos.

Xl Ihstume nto s:

A) De nduccibnyfomento.

B) De regulacion.

C)De oganizacibnycoorinacion.

D) Ahanciers.

Xl. Anexo grafco y cara ubana.

Xl Epiogo.

H contendo diferencial de los planes parciales se fialados en el
atticulo anteror, se establecerd de acuerdo alamb io yla ubicacion
tentoralde losmismos,asicomo a sugrado de e specificidad.
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los planes parciales no podrdn modificar las politi casy estrategias
establecidasenlosplanesde loscualesdenan.

Juridico Municipal.

b)

ley Omganica Municipal del Estado de México .Esta ley establece en
sus atticulos 11 y 12, que los Municipios estaran f acultados pama
aprobary adminstarla zonficacion de su Muncip o asicomo para
paticiparenla creacibny adminstacion de susr esewasteniorales
y ecoldogicas. Asmismo determna que los Municpios contoladan y
vigilaran coorinada y concumentemente con el Gobi emo del
Estado, la utizacibn del suelo en sus juisdiccio nes tentorales, en
ttrminos de lo dispuesto porla ley de la matera y Ilos planes de
desamlo uban o comespondientes.

Bando Municipal de Tecamac. Este omdenamiento sefiala parma el
Ayuntamiento las disposciones rlatvas al desamo lo umbano, su
planeacibn y contol En mateia de planeacion y zo niffcacidn
ubana tenenlossguentesfnesyacciones prmordiales.

Aticulo 61. H H. Ayuntamiento, por conducto de la Direccion de
Desamlo Ubano y Planeacion, contoolara el desar rlo utbano
munic pal, supewisara los asentamientos humanos y realzara el
contol y viglancia del uso del suelo, de con formidad con las
disposciones legalks que rsulten aplcables y sus rmrespectvos
reglamentos.

10



Il CONGRUENCIA CON NNVHEES SUPERIO RES DE PLANEACION
Plan de Desamlo delestado de México 2012-2017

ObjetvosGeneralesdel PDEM 2012 -2017:

. Estableceruna relacibn mas prxma y cercana con la sociedad, y
perfeccionarla coominacion deltabajo enequpo de todoslosnivelsde
gobiemo. Asmismo, busca promover la tansversald ad del quehacer
gubemamental e ncentivar la parcipacion social, para fortale cer un
efectvo proceso de planeacibn democritca que tome en cuenta la
voluntad y elesfuerzo colectvo para logaruna ges tion eficaz.

. Dic ho instumento se encuenta estucturado entres grandespiares:
Gobiemo Soldaro, Estado Progresssta y Socieda d Potegida, mismos que se
encuentan vinculados a tes ejes tansversales: Go biemo Muni ipalsta,
Gestibn de Resutados y Fnanciamiento para el Des amlo, que seran
condicibndelcomportamiento de la actual Administr acion Publc a Estatal.

11
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Plan Estatalde Desamlio Ubano.

Se plantea que la regibn en que se ubica elmunicip o de Tecamac, funge
como una de las dreasreceptorasde poblacibn mas mporante de la
Zona Metopoltana del Vale Cuauttlan - Texcoco, conformando areas
habtacionalesconcomercio ysewicios.

la ubicacibn estatégica de Tecamac , regionalmente lo nduce a serun
municpio con potencial parm el desamlo econémico y tenit oral
mediante la mplementacidnde diversosproyectoses tatégicosregionales.

En cuanto a la estategia y programasde odenaminto tentornal, el PEDU
plantea el orentar el crecimiento natural esperado , estableciendo un
patdn que responda a la omganizacibn del temori o en los ejs
conformados porlas autopstas México -Queretaro y México -Pachuca, el
parviallopezPorio -Mexiquense,y la vialdad Atzapan -Venta de Campio y
supmlongacibna Tecamac.

H contnuo ubano funcional al note de la ZMVM, e stucturado por los
cuatio ejescameteros(entre losque se encuenta Tecamac). Porsu aptiud
para eldesamlo ubano y suconectvidad con elresto delpais, en este
subsistema se pretende albemgarla mayorparne del futuro crecimiento de
la zona metopolitana.

En lo general, parma el Sstema Ubano Regional del Vale Cuauttlan
Texcoco se proponenlassguenteslneasde estategia:

Oilentar paulatnamente el crecimiento ubano al norte de la Sema de
Guadalupe, estucturandolo a patrdeli mpulso a 5 centos de poblacion
localzados en los 4 ejes cameteros del note del Vale (Cuautitlan I[zcall

Hue huetoca, Zumpango, Tecamac Yy Ecatepec).

Asimismo, lo ubica como uno de los centos de poblacién estu ctuadores
de nivel estatal, a los cuales defne como aquellos gue porsu ubicacion,
potencial de desamlo y conectvidad, desempefan el ol de mayor
je mmuia en el sstema y pemien el omdenamiento teniorna 'y la
oientacion del desamlo wubano; asimismo, por generar actvidad
econdmica a taves de la produccion de bienesy de la prestacion de
sewvicios especialzados que pueden serdisttbudo s efcientemente en su
drea de infuencia, garantzando con elo, que toda poltca e nversion
tenga un efecto multplicador.

12
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Pograma de Desamollo Ubano Ciudades Bic e nte natio 1

la Administac 6 n Estatal 2005 -2011 se ha propuesto fotalecerla estategia
de odenamiento temonalde la entdad, bajo lossi guentesobjtvos:

Promoverla nfraestuctura estrattgica de la entd ad, fundamentalmente
la relacionada conlascomunicaciones, agua potable, d renaje y enemia
electica, como detonadora deldesamlo socioecondmico de la entdad.

Estucturar y omrenar el tentono para tener cudades competii vas y
regiones de desamlo, orentando el crecimiento a las zonas m 4&s aptas
para usosuibanos, de acuerdo a lascondicionesnaturalesdeltenior oy al
potencial para dotar oportunamente de nfraestuctura, equpamiento y
sevicios.

Estmular y ofentar nversones para crar las con diciones fiscas que
pemian el desamlo equibrado de actvdades productva s vy
satisfactoressociales.

Bajo este esquema, la estategia de odenamiento te nitoral p lantea la
defncibn de una estuctura estatal que se sustent e en centos de
poblacibn seleccionados porsu ubicacion, porsu capacidad pam recibr
nNncrementospoblacionalessgniicatvos, porpoder albemgarinfrae stiuctura
equpamientosestatégicosy porestaren posbid adesde contarcon vias
de comunicacidn sufcientes para pemiirsu atticu lacion regional, estatal
e nregional estatale nclusve nacional

BH propésto consste en concentar infaestuc tura y equpamientos en
centos de poblacibn estattgicos para el odenamiento tentoral, a los
gue se lesha denominado como lasCiudadesdelBcenten aro.

Estas deben ser cudades modelo, autosufcientes, d ebidamente
planeadas,ordenadasy altamente competivas.

las Cudades del Bcentenao se desamolan alededorde aras ubanas
existentesy son proyectos ubanos ntegrales de gr an escala y magniud,
de alo impacto, que combinan el desamlo ubano, el desa nmolo
econdmico, eldesamlo socialy la proteccion delmedio ambiente, pama
garantzarla caldad de vida de sus habiantes.

! Publicado en gaceta de Gobierno del Estado de México de fecha 20 de mayo de 2008.

13



@ PLAN PARCIAL DE INCOPORACION TERRITORIAL, POEGZDRO a
TECAMAC, ESTADO DEXMCO

las Ciudades Bcentenano deben ser espacios disefia dos en plimenra
nstancia para elbienestarde sus habitantes,con pryectosestucturados
por comedores, valdades y sistemas de transpote que garantcen la
integracibn de losdistitos habitacionalesconel resto de losusosdelsuelo,
lasactvidades productvas, losequipamientosylo ssewicios, dento de un
concepto de cudad autosufciente, con los lneamie ntos con los
lneamientosestraté gic 0s siguientes:

f Otomgarpaticular mponrancia a la creacibn de esp acios publcos,
arasveresyrcratvas, lo que les dard sustentabidad ambiental

f Otnentareldesamlo de lascudadesendossenti dos: hacia laszonas
ubanas actualesy alaszonasde nuevo crecimiento.

f Canalzar recursos para la constuccion de infaest mctura de
cabecemra; creacibn de equpamientos regionalks y, e n genenl,
para el mejpramiento ubano que pemian a las Cudades del
Bcentenarno convettise encentos regionalsde sewvicios.

14
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f

TECAN

PLAN PARCIAL DE INCOPORACION TERRITORIAL, POEGZDRO a
TECAMAC, ESTADO DEXMCO

Buscarla ntegracion plena en tétminos de co nectvidad vialy de
tanspote .

Pomover, en matera de vivienda, la dversdad en su tpologia,
buscando alematvas de acceso parma la poblacibn d e menores
ingresos.

Priviegiar la 60ptma utizacion del espacio utbano y la mezcla de
usos de suelo, ocupandolo en foma intensva y prom oviendo el
crecimiento hormzontaly vettcal

UMBRALES DE CRECIMIENTO

- AREA URBANA ACTUAL PMDU
= AREA URBANIZABLE PMDU
[0 Area unsanizasie PROPUESTA COB

TRSTIHIBULION D LOS USOS DE SUELD

OB A O A LT )
[ EEIEE N o AR Ve [R-L.T- = ]

SUPERFICIE URBANIZABLE: 6095 Has

POTEMCIAL DE DESARROLLO
2010 2020
87,700 VIVIENDAS - | 155,300 VIVIENDAS
377,000 HAB. 668,000 HAB.

Generacion potencial de 52,300
empleos en el sector secundario

7
3

Umbrales de crecimiento/ Resumen del potencial de areas por tipo de uso
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Plan Regionalde Desamollo Ubano del Vale Cuaut tan-Texcoco

la estategia plantea un sstema de cwudades que pemie el
reordenamiento tentoraldelVCT, consderando co mo un contnuo ubano
funcional, aticulado porloscentosde poblacibn que cumplen funciones
de estucturadores del crecimiento metoopolitano (T ecamac, Cuautilén
lzcali, Ecatepec y Tecamac -losReyesAcozac).

Desprendiéndose lossguienteslineamientosde estr ategia:

f Confnary apoyareldesamlo uhano yla densfi cacion de lasaras
localzadasa lo lago del comedorde desamlo Ecatepec-Tecamac-
losReyesAcozac.

f Pomovery apoyar el desamlo de centros ubbanos rgionalks en
Tecamac, Cuautitlan zcali, Ecatepec y fecdmac -losReyes Acozac,
en los que se establzcan actvidades econémicasy sewicios que
fotalezcan la autosufciencia econdémica del Vale Cuautilan -
Texcoco y cumplan funciones de estucturadores del futuro
crecimiento metoopoltano.

Reorentarelpatdn de ocupaciontentoralactua | fomentando un nuevo
patdn que tendrd como objetvos:

f Determinarde manera paralkla losstosdonde serd posble ubanizar
y donde no se pemiran usos umanos, bajo el pin cipio de
“desdoblar la expansbn metoopoltana hacia Tecadma c¢, bajo un
esguema integrale ndependiente del DF

f Concentrar la ofeta masva de suelo para la expans i6n futura,
fundamentalm ente alponiente de NcolasRomem, a lo lago de | os
ejesa Huehuetoca y Tecamac.

f Desamolar infaestuctura y equipamiento a lo lar go de los ejes
(fepotzotlAn, Huehuetoca, Tecamac), parm que sean e lementos
estucturadoresdelnuevo patonde ocupaciond eltenioro.

En sintess, se defne como ciudades estuctumdora s metopoltanas del
odenamiento del tentorio en el Vale Cuautildn -Texcoco, a cuatwo
centos de poblacibn ubicados al note de la regibn : Huehuetoca,
Cuautildn [kcall Ecatepec y Tec @&mac. Almunicpio se le asgna elpapel
de nodo de contencion, concentadorde vivienda, n dustia, comercio y
sewic ios.
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Plan Municipalde Desamlio utbano

la Estategia de Omenamiento Ubano se enfoca alm ejoramiento de las
condiciones ubanas del municipio, y como consecuencia a elevar la
caldad de vida sus habitantes. Htenitorio entr esgrandeszonas, stuacion
gue impone el establecimiento de wuna estuctura va | que bmde
altematvas de desamolo asi como una mejr nteg r@acion regional y
metropoltana.

Establece que elmunicpio de Tfecamac desempefiara elpapelde nodo
de contencion, concentadorde vivienda, ndustia y sewicio. laspoltcas
munic pales que inciden diectamente en elsstema de cudades previsto
son:

f la Pomocibn y fomento prgramado de centos ubanos que
provoquen nuevas concentaciones habitacionals, qu e satisfagan
la demanda regional

f B mejoramiento y amplacion del sstema de comuni acion val
regional (autopistas Meéxco -Pachuca, vialdades rrgionales
propuestas (via ldad Mexiquense y arco notte, ente otas).

f A parnrde lo anteror, la estrategia general plan tea consoldar el
papel del muncpio dento del sstema ubano de la zona
metopoltana del vale Cuautilan -Texcoco, especificamente en la
subregion de Ecatepec, mediante la consoldacibn de suvocacion,
como zona de desamloshabitacionales, de desam loscomerciles,
de sewviciosy equpamientosde caractermunicipal yregional

f Defne elocuparprogramadamente los baldiosy temenos ubanos
con usos y densdades habiacionales, condicionados a la
factbidad de sewviciosy elautofnanciamiento d e la infraestuctura.

Estrate gia de vivie nda.

La constuccion de vivienda nueva tendfA como sopoit e instumentos
juidicos, fnanciers, administatvosy de coordi nacidbn con las insttuciones
pubicas y prnvadas dedicadas a esta actvidad. Par a atender las
necesdades de vivienda de tpo econdmico se favorece la constuccion
de vivienda y unfamiarpara losestat ossocioecondmicamente débies. H
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drea destnada a este tpo de vivienda deberd conte mplarse en las Areas
Ubanizables propuestas para el crecimiento de los prdximos 20 afios; asi
como, en los lotes baldios destnados a este uso. Se debera buscar
también la coomihacibn intersectoral e integuber namental paa la

dotacion de los sewvicios de infaestuctura que pe mian eldesamlo de

losprogramasde vivienda.

Esce nano programatico de poblacion

Para elcaso especifico delmunicpio de Tecamac, e ste escenato plantea
elincomporar apmxmadamente 250,000 habitantes mdscon respecto al
escenaro tendencil Esta stuacion obedece a que en el Plan Estatalde

Desamollo Ubano se establece que Teca mac debera cumplruna funcion

como zona para elasentamiento de nuevos flups pob lacionales (Politc a
de Consoldacion).

Eh el caso del presente Plan Parcial de hcomporaci é6n Terntoral se
establece que este albemgara a parne de la poblacib n aqui desciita,
stuacion que hace viable eldesanmolo delpresent e proyecto.

De acuerdo a la propuesta de usos del suelo y el ni mem de viviendas
previstas, se estima la ncomporacibn de almenos 6 5 mi habitantes, que
representan el 22% de la poblacion prevista a i ncrementarse en el
munic pio hasta elperodo de 2020.

Tabla: Escenaro progrmaméatc o municipal:

ANO POBLACION TTMA
1970 41,156 7.49
1980 39,527 -0.39
1990 48,858 2.19
1995 57,373 2.88
2000 172,813 6.74
2005 270,574 9.38
2010 376,937 6.86
2015 506,602 6.09
2020 667,798 5.68

Fuente: Plan Municipalde Desamlo Ubano vigente
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PROPOSITO Y ALCANCES DH_PLAN

Coadyuvarenla ncomporacion efciente delPPITTe calco dento del
actual marco ambiental existente, y asiasegurarsu pemanencia y
caldad apropiada,enelmarco generaldeldesanol lo sustentable.

Contibur en la atencibn de necesdades de vivend a
preferentemente de famiasresdentesen elmunici pio de Tecamac
0 con empleo en las zonas productvas, comerciales y de sewvicios
localzadosenlosmunicipioscolndantes.

htegrar al sector con el sstema de enlace de Ilos poblados
crcundantesy conla cabecerm muncpaly elresto de localdades
delmunicpio,asicomo conelsstema regionalde comunicacionesy
transpore.

Poporcionar,consufciencia y efciencia,a losh abitantesdelsector
lossewviciosde agua potable,drenagssantano y pluvial, tatamiento
de aguas resduales, alumbrado publico, rcolcciony manej de
resduossdldos, vgiancia y atencibnde ememen cis.

Popiciara través de la localzacibn delequpamie nto la prestacion
de sewicioscerca de lasvviendasfacitando su acceso camhando.
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V.

PLAN PARCIAL DE INCOPORACION TERRITORIAL, POEGZDQRO a
TECAMAC, ESTADO DEMWCO

DIAGNOSTCO Y PRONOSTCO

Ubicacibn delara de estudio.

f

Tecamac se localza en la porcion note del Estado de Méxco,
dentro del Vale Cuatlilan -Texcoco y colnda con los Municpios de
Zumpango, Temascalapa y Tzayuca Estado de Hdalgo al note;
Acolman, Ecatepec alsur, Temasca lapa, Teothuacan y Acolman al
este y; Zumpango, Nextlalpany Tonanila aloe ste.

HMunicpio de Tecamac cuenta conuna supefficie d e 15,340.5 has,,
sendo sucabecera municpalla cudad de Tfecamac.

Cuenta con varas altematvas para legara este m uncipio entre
elas destacan, la Autopista México -Pachuca, el Cicuito Exteror
Mexiquense yla Cametera Lbre México -Pachuca.

Imagen 1. HMunicipio en su contexto regional.
L) ' v B e d T ;o
SLunpanyu .i,"’ iy g‘!fwﬁ' i j 2,

Vel NS = 0% fieahs WO -

Fuente;Haboracibn propia conbase enelmarco Geo estadistco delINEGI 200 5.

Dento de las estategias de om™enamiento tenmtori al del Sstema
Ubano Municpal del Gobiemo del Estado de Méxco, se
dentficaron seis ciudades que presentan potencial para favorecer
la integracibn regional y que por tanto, deben ser impulsadas,
identficadas como “Ciudades Bcentenafo” la cudad numem 5es
Tecamac.
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Tecamac funge enla regibn como Enlace Orente, co n direccion
Norne -Sur con funciones también de Ilbramiento parma la Zo na
Metopoltana del Vale de Méxco (ZMVM), con dosv ettente s una
gue hicia en el Muncipio de Huehuetoca, contnia porel Cicuio
Exterior Mexiquense, la ota incia en Aco zac con la Autopista
México-Pachuca y ambas se une con la cametera Tecamac -
Nepantla,y se conectaconlaredcanmtera delEst ado de Morelos.

BH drea de estudio esta conformada por el Poligono San Pablo
Tecalco,integrado por3 predos:

IMEVIS: 54.71 Ha.
Calabazas: 109.61 Ha.
Bdo Tecalco:110.08 Ha.

Imagen 2. Ubicacién delPoligono en el Municipio.

Fuente; Baboracionpropia conbase enelmarco Geo estadisico delINEG| 2005 .

la supefficie total aproximada del poligono es de 2744 ha. vy

presenta contnuidad vialy conectvidad conla cab ecera muncpal
a tavésdelcamino Tepe thuil
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a. Condicionantes naturales especficas del ara de es tudio y su
entomo.

las condicionantes del medio fisco natural para el polgono objeto de
estudio, presenta lassiguientescaracterstc as:

Ubicacion geografca: Hpredo estda ubicado enla porcion surorente del

municpio, al sur del cicuto Tecamaquense y onen te de la
autopista Méxco —Pachuca.

Alitud media: Hpredio tene una altud promedio de 2,386 m.s.n .m.

Geologia:

Hpincipaltpo de mca esla Toba basalica que esdepositada
porcaida aéra, masva y consoidada. Es de grano fino, grs
verdoso a café amailento. Suespesorva de 50a 1 00 cm.

Pobablmente la predominancia en elsuelo se debe a que el
Cem de Chiconautla esatavesado poruna br echa volcanica
basalica.

Geomorologia: H ara de estudio presenta una pendiente descenden te

Edafologia:

de nororente a suponiente,que vande 5a 12.5%.

Aproxmadamente el 76% del muncipio presenta pendi entes
menores del 5%, lo que lo ubica como un municpio ¢ on una
extension semplana.

Esta stuacion no imita en ningun aspecto elaprov echaminto
del predio para su desamlo umano sempr y cuan do se
respete suresticciondelceno.

Htpo de suelo que presenta elpoligono enestudi o esFeozem,
ya que tene una capa superfcialoscura, suave,nn ca en matera
omganica, nutimentos; y presenta un afto grado de
productvidad.

Poroto lado, este tpo de suelo no representa res ticcion para el
desamolo ubano.
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Imagen 3. Ceno de Chiconautla, Tecamac.

Fuente: Googl Earh, 2010.

Vegetacién y Fauna: Hpoligono presenta vegetacion de atolde piuly

planta de maguey cactus en sus zonasmrales, ment msque en
su mayofia la vegetacion inducida son cultvos de m aiz entre
otros.

B cem de Chiconautla presenta una vegetacion que
comsponden a matomal crausicaule, (Crasulaceas -biznagas) y
xerofio, porelo se puede encontrar palo dulce (Eysengardta
polystachya), ufia de gato (Mmosa biunciera ), hussache
(Acacia famesana ), nopal (Opuncia), maguey y otas
cacthceasde menortamafo.

Imagen 4. Poligono Zacualuca y predios que lo confo man.

Fuente; Baboracionpropia conbase en Marco Geoest adistco delINEG],
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b. Aspectosdemografcosy socioecondémicos.

B presente apartado contene un analss de las co ndicionantes
socioecondmicaseneldmbio subregionaly municpa I;que son elentomo
del A&rea de estudio y la manerma en que estos poligo nos ncididn en el
poblamiento munic pal

Crcimiento histdlico poblacional: Hcrecimiento historic o de la poblacién
en el muncipio va de acuerdo con la region, ya que el
munic pio duplicd su poblacibn en casi 15 afios, de ser 123,218
habitantes en 1990 paso a 148,432 habitantes en 199 5, lo que
sgnifica un Nncremento de uh poco méas del 20% en 5 afios,
mientas que para el 2000 la poblacion se habia ncr ementado
16% con respecto de la poblacion de 1995, o q refleja un
decrecimiento, para elperodo 2000 — 2005 se presentd elmayor
crecimiento de la poblacibn pues se incrementd en 5 6% la
poblacion.

Parma el afio 2010, la poblacibn erma aprmxmadamente de
364,589 habiantes segun datos del NEGI lo que re fleja un
ncremento del 34% con respecto del 2005, esto refleja que la
poblacibn nuevamente tomo surmo decreciente.

indice de masculnidad: Con respecto del hdice de Masculnidad el
ndicador ha do en constante decremento lo que ref leja una
mejora enlosnivelesde vida de la poblacibnya q ue se obsewa
gue enmunciposdonde ellMesmayora 100losin gresosde la
poblacibn son bajosy la nhcomporacion de la mujera la fuerza
laboralque percibe salalosespoca, asipuesenTecamac paso
de 97.68en 1990 a 96.39 en el 2000, mentasque y a para elafio
2005 habia aproxmadamente 96 hombres por cada 100
mujeres.

Distibucion de la poblacion por Gupos de edades: En cuanto a los
grandes gupos de edades se tene obvamente que el gmupo
mayoitano es el de 15 -64 ainos de edad, lo nteresante del
analsis suge alcompararelguposde 15 -64 afios en 1991 que
representaba el 59% de la poblacion totaldel municipio, con el
66% que representaba este gupo en el 2005, lo que descilbe
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una engrosamiento y fotalecimiento de la fuerza la boral del
muncipio y con elo se incrementan la poblacibn co n
posbidadesde percbringresos.

Cabe destacarque elgmupo de 0-14 afiosdecreci6 de 38% en
1990 a 30% en 2005, stuacion que reflieja un cambio enla foma

de pensarde la poblacibnconmrespecto alnimero de hios, esto
infuenciado probablmente porlosnivelesde instr uccion de la
poblacibn, de cualquer manera es este un ndicador de la

maduracibnde la poblacibn hacia una sociedad moder na.

Porultmo la poblacion mayorde 64 afiosse ncreme ntdo del3%
al4d%enelmismo perodo.

Migracion: La tendencia migratora existente indica que elmun icipio esta
aumentando su tasa de atmaccion de poblacibn pama
convettise enunpolo de ataccidn.

Distibucién de la PEA porsectorde actvidad: Para elpernodo de 2000 la
disttbucion de la PEA por sector de actvidad pres entd la
sguiente estuctura: 61% el secto r terciano, 33% el sector
secundaro y elpimaro representa sdlo el2%

Demostrando que la actvidad preponderante delmuni cipio es
la eferda conelsectorde comercio y sewvicios.

la poblacibn que no especiicd en qué sector productivo
labora fue del 4%, datospara elafio 2000 segun el INEGL

Actvidad econ6mica por sector la pmcipal actvidad econdmica
desempefada porla poblacibntabajadora delmunici pio entre
1990y 2000 ha sdo elsectorcomercio y sewic ios.

Niveles de escolaidad: HBmunicipio presenta un afabetsmo mayorque el
estatal con un 95.69% contra el 94.05%.

Niveles de ingreso: Lla poblacion ocupada del municipio en el afio 2000
presenta una aguda polarzacibn en la distbbucion delingreso,
pues solo el 3.41% obtuvo mas de 10 veces el salato minimo
mensual, en tanto que elgmupo mayoreselde 2a 5 v.sm.con



el 38.35% de la poblacion ocupada, mientasque el gupo de 1
a2vsm.representa el32.30,eldecremento de este grupo esta
directamente relacionado con elincremento de Ilosnvelsde
instuccidnde la poblacidon.

indice de Desempleo: Lla tasa de desempleo municipal para el perodo
1990-2000 fue de 0.84%, lo que sgnifficd un nNncremento ¢ on
respecto al perodo anteror, esto hacernecesano diseiar una
sefie de programas q ue leven a la generacibn de empleosen
elambio localconsderando lascondicionesimpera ntesque el
problema tene a nvelnacional.

Gupos de Pobrza Extema: De acuerdo a lo establecido porel COESPO,
dentro delcontexto estatalalmunicipio le comesp onde un baj
indce de mamginacidon, presentando unindice de -1.070, elcual
mairca la pauta para sefalaral municpio como pror ftano para
acciones, poltcasy pmgramas del gobiemo estata |, para el
2005 segun cifras de la CONAPO, el grado de mamgina cion es
muy bajo, con un indce de mamginacion del -1.6757 simiar al
de 1995.

C. Aspectos ulbanos.

Suelo: Huso de suelo agricola se clasfica entemporal, de nego sumando
2,649.94 has. (17.27% del tentorio municpal). B uso de suelo
aglricola de temporal se extende prActcamente por todo el
munic pio representando el 29.09 % del uso agrcola con una
supetrficie de 770.98 ha.; a pesar de que esta sujeta a las
condiciones meteomwlogicas, se consdera que estos suelos son
de atfta productvidad. La superfcie destnada para rego se
ubica en la pare surpincpalmente y epresenta e 170.90% del
uso agricola con 1,878.96 ha.

Con respecto al uso pecuaro, encontamos en el mun icpio
tanto uso ntensvo como extensvo; el pimerm esta ubicado en
lasfaldasde loscemsabarcando 418.3 ha. (2.73 % de te nio ro
munic pal), y a lo lago deltemoro munic pal ocupando una



supefficie de 72.2 ha., lo que rprsenta el 17.26% del uso
pecuarno. Huso pecuano extensvo se ubica pmci palmente en
las pates bajasdelcenm Chiconautla yenla pat e cento del
munic pio, abarca una superfcie de 346.1 ha., sen do el82.74 %
deluso.

Huso forestaltene una supefficie de 73.6 has., representando el
0.48 % deltenitorio, se compone prmcipalmente d e vegetacion
atbustva bap.

Huso ubano cuenta ahora con una supefficie de 4, 486.66 ha.
lo que representa 29.25% de la supeificie munic pal, se ubica en
las pantes planas del municpio, sh resgos releva ntes y con
expectatvasde crecimiento natural. Huso ubano se distibuye
entesejesde desamlo.

ubana: la confguracibn tentoral del Poligono o bjto de
estudio se ha establecido a patr del cicuito la auto pista
Mé xico — Pac huca.

la estuctura ubana del predio objeto de estudio ( Poligono
Tecalco) se ha desamlado de la sguiente manerma:

a) Zonasde matomals: porlascondicionesdelsuelo la mayor
pate del poligono especificamente la zona que rde a al
cem de Chiconautla se puede consderar de matoma les.
Este uso comprende la totaldad del predio obeto d e
estudio.
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Imagen 5. Zona de matomalesenelcem de Chicona utla.

Fuente: Googl Earh, 2010.

Equipamiento: Hpoligono de estudio no cuenta con equipamientos en su
nteror, aunque en su proximidad presenta diferent estposde
equpamientos que infuencian al poligono y obedece n a las
clavesde ERD, E-CTy E-SA, que comesponden con Recreacion
y Depotte, Comunicacionesy Tansportesy eloto con Salud y
Asistencia.

Agua potable: Actualmente el poligono de estudio no cuenta con el
seicio de agua potable pero se puede dotara tavésde pozos
cercanos, ubicandose cerca delpolgono enla colonia “Lomas
de Tecamac”, en su costado poniente, ademas de un tanque
elevado de ubicado cerca de la cale Vicente Suarez y el
camino Tepethutl, ambos pernenecientes a ODAPAS , sn
embamg o, como se menciohara en la estategia, el proyecto
deberd contarconsuspropia sfuentesde abastecimiento.

Drenaje y alcantaillado: Hpolgono no cuenta conelsewicio de drenaje y
alcantanlado. No se cuenta con planta de tatamiento de
aguasresdualesenla zona.

Enemgia eléctica: A la fecha la atencibn se brinda a tavés de las
subestaciones: Vale de México (90 Mva), Ecatepec (180 Mva) y
Vila Hores (60 Mva), lo que amj6 una capacidad de 330 Mva.
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Vialdad local (Area de estudio): H Poligono es atavesado porel Camino
Tepethuitlcomo Unica vialdad localexistente, pe m a la fecha
existen valdades locales que cicundan el poligon o y podran
dotarde movidad yconectvidad alpoligono.

Medio ambiente y ecologia: las alteraciones pincipales son la erosion
ubicada prncipalmente al ponente del muncipio y en las
faldasde loscemsde Chiconautla, Xoloxy Santa Catar na,con
un problema de deforestacibn sever y la salnzaci 6n delsuelo
ofigihada porla contamnacibn de mantos freatcos a lo lamgo
deltayecto delgran canalen sulimite conel mu nicpio.

Condicion antes de imagen ubana y de valor histdico: H ara de
infuencia nmediata alpredio, estambién objeto d e estudio ya
gue elpolgono actualmente no tene asentamientos humanos,
de tal manera que la imagen ubana se@ acorde a su
contexto .

Hitos: Los elementos més representatvos del contexto para el
poligono son la teminal Mexbus, elcem de Chico nautla y
la Undad Deportiva RegionalTecamac.

Sendas: Estan definidas porla estuctura geomorologica de |
poligono (bamancas)conuna ofentacibn de notte a sur

Bodes: Este tpo de elmentos se consttuyen como aquellos
gue pemien diferenciaro se parmrareashomogénea s,en
el costado orente hacia el cem de Chiconautla, e n el
imite del poligono y del msmo munic pio, ese ese |borde
dentifcado delpoligono.

Consideraciones estatégicas pam la popuesta (sin tesis deldiagnéstico).
En el contexto de las condciones de medio natural y constuido es

expresado,enresumenlascondicionantessocioecondmicas, ambientales,
tenmtoralesy ubana s, responde alossguientesplanteamientos:
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la ncomporacion delpoligono esuno de losobjetv os, estategiasy
lneamientos previstos en los nvels superores de planeacidn,
especificamente enelPlan Municpalde Desamlo Ubano vigente.

Para su apmovechamiento se tenen pocas limitantes fiscasen este
caso son la pernferia delcenm, donde pueden prese ntarse deslaves
o0 demumbes.

Para el apmovechamiento del suelo se debe consdermar la
capacidad de camga ylasde usos.

B equpamiento estara en funcion de la cantdad de wusos
predominante mente habitacionalesa desanolar.

De la nomatvidad prevista en el Plan Municipal de Desamo lo
Ubano se desprende que Ilos usos planteados para el
aprovechamiento del polgono debern ser acomes a los que
prevalecen en la zona, asimismo con eldesanmlo del poligono se
busca aricula rde una manera masadecuada la estuctura ubana
yusosdelsuelo delmunicipio.

la ncomporacion de poligono aldesamlo ubano n o afectara las
demés zonasconsoidadascomo la cabecerm municipal ya que se
ajustara a la magen que pudiera presentarla estuctura ubana.

Eh relacibn a la vialdad y accesbidad al predio no existen
Imtantes (de acuerdo al PMDU vigente) que condici onen el
desamlo del proyecto; sn embamgo debera estable cerse en el
presente proyecto lasaccionesespecificasa desanolar.

Hara efectva de ocupacion delsuelo estarh cond icionada porla
exstencia de suelo enpendiente hacia elumbo del ceno.

Es mportante mencionarque elaprovechamiento de e stos predios
favorece elcontnuo desamlo de la mancha ubana que va de sur
a nore, stuacibn que a futuo genera posbidades de aminorar
costos en la dotacibn de sewicios publicos y la in stalacion de
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nfraestuctura, esto sn contarlos beneficios par a eltanspore y la
instalacibn de valdad estatégica.

Imagen 6. Area potencial de uso ubano, Tecalco.

Fuente; Baboracionpropia conbase en Marco Geoestadisico delINEGI .
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V. OBJEIVO S

H Plan Parcial de Ihcomporacidn Te nioral (PPIM del predio denominado
Tecalco es factble sise asume su realdad demografica, ec onébmica y
espacial en su contexto regional (RMVCT), aprovecha ndo de la mejr
manera los recursos disponbles, sendo compatble con las aptiudes del
medio natural y contando con una ampla voluntad po litica y de
concertacibnsocial

Asi, los objetvos que se persiguen la ncomporacidb n del PPIT Tecalco al
desamlo ubano delmunicipio de Tecamac sonlossguentes:

Desamlo econdmico-social

f Apoyar el desamllo economico del muncipio median te la
aportacibn de los espacios para las actvdades de prduccion,
disttbucibn y consumo de bienesy sewicios compat bles con las
nuevasundadesde vvienda.

f lograrlas condiciones espaciales que pemian los mejres nveles
de vida para la poblacibnresd ente eneste sector.

Medio ambiente y riesgo.

f BEviarla colndancia de alguna zona del nuevo sect orumbano con
actvdades y elementos existentes que rprsenten focos de
contaminacibn ambiental y afecten la salud de sus f uturos
re sde ntes.

f Exclurla o cupacion de temenos y las colndancias que impliqu en
nesgos para el benestary segundad de los resde ntes del nuevo
sector,susbienesyactvidades.

Suelo y vivienda.
f Dotar al nuevo desamllo de una mezcla de usos del suelb de

confomidad con la funcibn o especialidad de cada zona y su
relacibnconlosespaciosde ciculacidn.
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Vialdad y tanspote.

f Contarcon la estuctura vial que faciie eltasl ado 4gide personas
y benesdento delnuevo sectorubano.

Infae stuc tura..

f Benefciar a la poblacion actual elevando su calda d de vida a
tavés de nclur, en la medida de lo posble, las defciencias de las
localdades en los proyectos de obras pimarnas de infraestuctura
requerndospara elfuncionamiento delnuevo sector.

Eguipamiento ubano.

f Contardentro delsectorcon elequpamiento ubhano que satsfaga,
en ttminos de cantdad, caldad y distancia conven iente, los
requetlmientosde la nueva poblacibn asicomo lasinstalacionesque
ademés de atender las necesdades locals de equpamiento
regional, pemian la prestacion de sus sewviciosa lascomundades
aledanas.

Patimonio culiural e imagen ubana.

f Consegur la ntegracion de la fsonomia del n uevo sectorcon el
paisag conformado por las constucciones y espacio s abikeros
exstentesenlospobladosaledafios.

f Asegurarla pemanencia de la magen ubana delnue vo sectoraun
despuésde amplacioneso modiicacionesa lasconstucciones.

f Poporionara losnuevosresdentesloselementos de orentacion e
dentficacibn de stos y zonas asi como las comod dades en los
nodosde concentacion de poblacion.
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VI. DEERVMINACION DEPOLMCAS, ESTRATEGIAS Y PROGR AMAS

6.1. Poliicas.

Con base en las poltcas y objetvos establecidos para el muncipio de
Tecamac en los Planesy Pmgramas de nivel superor, se es tablecen las
poltcas de desamlo sobre las cuals se deberd de fundamentar el
crecimiento ubano del PPIT Tecalco.

De eda maner, las poltcas que se aplcardn al presen te PPIT estaran
fundamentadasentrescategoias:

f Polticasde desamlo ubano enelcontexto regio nal
f Poltcastentoralespara el PPTTecalco.
f Poltcassectoralespara el PPIT Tecalco.

De manera geneml laspoltcas previstastenencomo obj etvo establecer
las drectices para elcrecimiento y odenamiento umbano tanto del drea
de PPTcomo delara nmediata alproyecto previsto.

6.1.1. Policas de Desamollo Ubano en elcontex to estatal (PEDU).

BH Plan Estatal de desamlo ubano establece que como resultado, el
crecimiento umano y su consecuente demanda de suelo, deberan
ofentarse hacia aquelas zonascon mayorcapacidad vy factbidad para
atendedo, en cuanto a la exstenc ma de agua potable, asi como de
infae stuctura toncal de agua, saneamiento, enery ia y comunicaciones;
factores que se obsewan viablesen la zona donde se ubica el poligono
objeto de estudio.
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6.1.2. Polcas de Desamollo Ubano en elcontex to regional

B pincpio de las poltcas que a conthuacibn se establecen, se
fundamentan en el marco juddico comprendido en los nieles supefores
de planeacibn delpresente plan (PEDUy PPRMVCT),| oscualsconsderan
la sguiente politca de desamlo ur bano:impulso.
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- ; MPACTO EN ELAREA DE

POLTC A DESCRPCION ESTUDIO .

im pulso f Tlene como proposito ofentar el |las condiciones pama el
desamlo de Ilas aras de |crecimiento uibano del PPIT
crecimiento utbano y eviar la Tecalco son compatibles con
anamguia en su proceso de |los usosy politcas propuestas
incomporacion alresto de la zona |ensuentomo.
ubana.

f Atender y prver en foma .
las zonas con este tpo de
progamada las demandas de " .
. - politcas las consttuyen las
infrae struc tura,, vialdad, , . )
. : dreas ubicadas al norofente
tanspotte, equipamiento y L
o . delmunicipio.
sewiciosumbanos, que generara la
poblacibn que alojaran los
desamlos habitacionalesen esta
zona.

6.1.3. Congmuencia con polticas del PMDU de Tecama c

PO LITIC A DESCRIPCION

hcomporacibn Se pemiran usos habtacionales de alta, media 'y baj

del Suelo al | densdad, losusosindustial, comerialyde sewicios; asi

Desamo lo como los usos complmentaros de equipaminto e

Ubano nfaestuctura para la atencibn de la pobla cion que se

asente enlosprdximosveinte afios.

Para garantzarla consolidacidén deldesamolo ub ano se
fomentara la regulaizacion de la tenencia de la tema
en aquelaszonasque se consderen susceptblesde ser
integradasal ara ubana.

Se establece en la colindancia con el muncipio de
Teothuacan, al nornre del FHaccionamiento Socal
Progresvo Santo Tomas Chiconautla; asi como para las
dreas ubanizables. De acuerdo a los usos del suelo
defndosenelpresente plan,enelcualse tene previsto
la ncomporacibn de &ras para usos habiacional,
hfaestuctura, equpamiento, industia, comercio y
Seic ios.
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Con base en el cuadm anteror, se establece que el presente Plan Parcial

de Incomporacién Terntoral del poligono denominad o Tecalco es
conguente con la poltica municipal, rgionaly es tatal, debido a que se
establece la viabiidad en el contexto del papel qu e tend@d el municipio
de Tecamac enelcontexto regional, y especiicamen te la zona del predio
Tecalco (note delfraccionamiento Santo Tomas Chic onauta).

6.1.4. Politicas Tentorales.

Eh congmuencia conlosplanesy programasvigentes enelambio federal,
estataly municipal, se defnen laspoltcasuban astanto para elmunicipio

de Tecamac como para elarra del PPIT Tecalco, lascualsse basaran en
la odenacibn deldesamlo ubano, defniendo uso sy destnos del suelo,
con sus nomas técnicas de ocupacion en el marco de una estuctura
ubana.

Esta politca general serdA complementada con polti cas sectorales pama
darrespuesta a la probleméatca y perspectvas de d esamlo del propio
munic pio ydelpredio Tecalco.

Politicas de htegracidn Ubana:

f la estuctura ubana propuesta contempla com o accionesbéasicas
la integracibn y attculacion de los distntos nacl eos umbanos
exstentesy losprevistosy elfomento de lasara sde concentacidn
de equpamientos, comercios y sewvicios especialza dos, en CUR,
centosycomedorsubanos.
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Poltic a de aprove chamiento delsuelo

f Serd aplicable a aquellaszonasque presentenuna v ocacion ubana
o condcionespara serdesamlladascon usoshabit acionaleso parma
eldesamlo de usoscomercialeso de sewviciosde alta ntensdad.

f Esta politca serd a plicada a las zonas sujetas a estudios técnicos,
entre lasque se encuentra elpredio denominado Tec alco.

f htegrara la dnamica tentoral municpaly de | a RMVCTlas areas
ubanizablesno pmgramadas dentficadasenelmu nicipio.

f Implementar accione s que pemian concentar equpamientos,
comercio y sewvcios de cobertura muncpaly regio nal, a tavés de
la definicibn de los usos del suelo, nomatvidad d e ocupacion y
utizacibn delsuelo a tavésde carterasde proy ectos.

f htegraruna propuesta vialde corte regional, misma que attc ulara
funcionalmente tanto al nteror del 4rea de estudi o como con el
munic pio yelresto de RMVCT

6.1.5. Polticas Sectorales.

Estaspolicasse enfocan a establecerlasdiectr ces?2generalesaplcables
por cada uno de los sectores que inciden en el ode namiento y
planeacibn de los asentamientos humanos y soporara n las tess de
planeacidnydisefio ubano que se expresanenla estategia genenal .

Sue o y vivie nda

f Fomentar esquemas de desamlo que pemian prever la ocupacion
ordenada delpredio Tecalco,objeto delpresente estudio.

Generardreasde para ofetarvivienda a la poblaci 6nde bajosingresos.

f Crearlascondicionesnecesarnasy losprogramaspa ra reducrelrzago
de viienda y mejorar las condiciones fiscas de la vivie nda en el
contexto de la RMVCT.

% Dichas directrices generales se describen mas adelante en el inciso A. Estrategia General
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Viaidad

f Vincular entre si a todas las zonas que integran el &ra nmediata del
arra de Estudio, mediante un sstema de vialdades rgionals y
pimarnas.

hfrae stiuc tura

f Dotar de las redes de nfraestuctura (agua potable , drenaje, enemia
electica y alumbrado publico) a la zona del 4ra d e estudio, de
acuerdo a los umbrales de ocupacibn previstos en el proyecto, con
sstemasindependientesa losexstente senlaszonasinmediatas.

Equipamie nto utbano

f Poveerlos espacios necesarnos para la dotacion de equpamiento de
cobenura delproyecto lbcaly regional, tanto para la poblacidén futura a
asentarse,como la exstente enelmunicipio.

f Equibrar y disti bur el equpamiento ubano como instumento parm
contolarelcrecimiento ubano delmunicipio.

imagenumbana

f Implementarun reglamento de imagen ubana, que per mia contolar
las edificaciones previstas, de acuerdo a la nomat vidad prevista en el
apartado comespondiente delpresente estudio.

Me dio ambie nte

f Compatbizarelcrecimiento ubano con elmedio n aturala efecto de
minimizareldeteoro ambie ntal.
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6.2. BSTRATEGIAS

De conformidad conlo establecido en elPlan Estata |de Desanmollo Ubano,
el Ponyecto de Regional del vale Cuauttldn -Texcoco y el Plan Munic pal
de Desamolo Ubano, la estategia de desamolo u mbano prevista pama el
aprovechamiento del PPIT Tecalco tene como fnaldad:

f

Impulsar el papel regional de Tecamac a pafir de tes cursos de
accion: Favorecerla plena integracion econémica de | municipio al
comedor México — Pachuca , consoldar el eje de la subrgidn
Tecamac e impulsar el desamllo del nicleo ulbano orente del
munic ipio (zona donde se ubica el PPITobjeto de es tudio).

Porlo que se ntegrard funcionalmente aldra de PPIT Tecalco, con
las cuato localdades peiféicas, el muncipio y con la regibn
metopoltana del vale Cuauttdn -Texcoco a través de los
conceptosdefndosenlosnivelessuperoresde planeacion.

Abir nuevas dreas de desamlo para facitarel crecimiento de la
ZMVM haci esta zona, a partrde la ofeta de suel o,eldesamlo de
la Nnfaestuctura béasca y sewicios de caldad, p ara alojar de
manera ordenada a la poblacibn migrante prevista, b uscando con
elo consolidarelpapeldel muncipio dento dels istema uibano de
la Regiobn Metopoltana delVale de Cuauttidn -Texcoco,a tavésde
suespecialzacibn como zona de desamloshabiacionales.

Porlo que se buscara promoverla ncomporacibn ord enada delsuelo al
uso ubano de manera que se evien las tendencias d e expansion
anadmuica actuales, fomentando asiuncrecimiento u thano ordenado y
autosustentable .

f

Impulsar el desamollo de actvidades econOmicas que pemian
aprovecharsusventajascomparatvas, a fn de ofre cerun desanolo
ntegralente elmunicipio yla zona prevista a de sanmolar.

Pomover con los ambios federal y estatal la const mccién de las
obrasregionalksestuctumdorasque facitarAn es te nuevo papel.

40



A. Estategia General

De acuerdo a los Ineamientos previstos en los nve les supernores de
planeacibn,asicomo eneldesamlo especifco delproyecto, la estategia
ubano / tentoral prevista para la zona se defn ¥ con base en cihco
lneamientosgenernales:

f

f

la estucturacibn del desamlo previsto a patr de dos ejes viales
(longitudnaly tansve rsal).

la agmupacibn de la vviend a a parir de distitos habitacionales
ntegrados por manzanas prtotpos; a pairr de una e stiuc tura
ortogonalregular

Crear centos de bamo que pemian concentar tan to el
egquipamiento basco como elcomercio y lossewicio sde caracter
local, msmo s que se dosfficaran de manera proporcionalalnime r
de vvendasexistentesporzona o distnto.

Crarfranjpsverdesen susdiversoslimies

De manera especfifica, se ntegrard lassguentesd iecticesgenerales:

f

la incomporcidon con nomatvidad y usos especfificos del prdio
denominado Tecalco prncipalmente con usos habitacionales de
alta densidad (H.100.A).

la conformacién de Centos Ubanos de caracter loca | los cuales
pemian consolidarla cobernura de |comercio y sewicios de nwvel
ubano.

B esquema de incomporacién vial debed prver la c racién de
vialidades pimalas pam la integrmacién del prdio hacia las
vialidades rgionales (Tanto a la cametera federal y autopista

Mé xic o -Pac huc a).

En su intenor, la estuctuma vial ubana prvista obedecerd a la
contnuidad de tazas existentes , de acuero a los dictAimenes
comespondientes, al aprovechamiento de rsticcion es y a la
topografia de la zona. Asimismo el desamlo de nu evas vialdades
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de caracter pimano y secundaro, aprovechando los derchos de
via, entre otoselementos.

f Lla estuctura ubana del predio considera comredore s ubanos como
ejes que aticulen los poligonos del conjunto, long tudinal y/o
tansve salme nte (de acuerdo al proyecto especifico de

aprovechamiento).

f Preverla creacion de jadinesvecinales (en arrasde donacio n) en
elproyecto especifico de apmvechamiento,enelma rco dellbro V
delCb6digo Adminstratvo delestado de México ysu Reglamento .

f la odenacion vial que estuctura el predio consde ra vialdades
primaras de integracibn y conthudad ente las col ndantes del
predio del Tecalco y el faccionamiento social progresvo Santo
Tomas Chiconautla.

f En el marco del lbro V del C6dgo Adminstatvo d el estado de
México y su Reglamento se prevé apmvechar | as supeffcies de
donacion para la consttucion de dwversas vafantes pam crar
centosvecinales, arrasverdes, recreatvasy depo ttvas.

f De acuerdo a los nveles superfores de planeacion, la definicion
como ara habitacionaldelpredio Tecalco coadyuvara a genermar
una oferta de vivienda para la poblacibn de bajosi ngrsos en la
regibn, orentando programas habitacionals de nte rs socialcon
densdades altas en las zonas de crecimiento; porl o que se tene
que defnr la nomatvdad ubana especifca gue pemia
aprovecharadecuadamente supotencialparma:

A. Huso habitacionalde nteréssocial
B. la ofeta de comercio ysewicio basco.

C. la localzacibn de instalaciones para las actvdad eseducatvas,
de salud,deporivasy recreatvas.

D. la localzacibn de centosutbanos (ocalsy rgionales) para el
fomento delcomercio ylossewiciosespecialzados.

Con base en los Ineamientos generals planteados a nteromente, la
estategia prevista del PPIT Tecalco se desamlara con base en las
sguentestesss de desanmolo.



B. Tesis de Desamlio delPPITTecalco en el Conte Xxto Regional 3

f Planeaciéon con enfoque integmal: Se conducidn con una perpectva
de carhcterintegralecondmica, social, temtoral y ambientalmente, lo
gue pemira que las diversas poltcas parma el desanolo
socioecondémico y para la sustentabidad delambien te, se amonicen
conlasde desamlio ubano de la ZMVCT.

f Disminucién de la centalidad de la ZMVCT: la creacion de nuevospolos
de desamlo, como el presente proyecto prevsto e n Tecamac,
pemiian reverrla centaldad del Vale Cuauti thn-Texcoco respecto
al Distto Federal, pormedio de una estuctura ur bana y regional que
pemita integrara losdversos municipios, lo que implca revalorarcomo
elemento estucturado ra la red vialy de transporesactual

f Redistibucién de la poblacion en la ZMVM: Dada la magniud de los
desamlos previstos en la zona note del vale Cu autilan -Texcoco,
pemiiian fungrcomo receptores de la mayorpart e delcrecimiento
poblacional de la ZMVM que ocuna en los proxmos decenios . Porlo
gue dicha stuacion pemira detonar y promover un Ccrecimiento
ubano odenado,acorde conlaspolitcasde nvel superor.

f Hacerciudad en la ciudad: Este citero pemiira la defnicion de la s
futuras zonas de expanson umbana, las cuals se de samlan
fundamentalmente en elciterio de conjuntos autosu stentables, contar
conla factbidad de ofreceragua potable; enla de disponery tatar
las aguas sewvidasy en la aptiud del suelo para serubanizado segun
sus condiciones ambientales; que en su conjunto per mitan otorgar
autosufciencia a lasarasde nuevo crecimiento.

Porlo cualse establece que elpresente proyecto incomporara desde su
disefio la atencibn a lasnecesdadesde un espacio utbano integral, es
decr, ademas de los desamlos habitacionales o d e sewicis,
consderardn las necesdades de las deméas funciones umbanas
(educacion, salud, rcracion, cultua, administac 6n publca,
segurdad, etc.),asicomo lasrlatvasal tansporne publco,la vialidad y
la sustentabidad ambiental.

® Lineamientos retomados de los Planes Estatal de desarrollo urbano, del proyecto de Plan
Regional del valle Cuautitldn-Texcoco y del Plan Municipal de Desarrollo Urbano Vigente.



f

Sistema vialy de tansportte como elemento estuctu rmdore integrador
Un factorque ha incdido de manera directa en elp otencial previsto
para elmunicipio de Tecadmac, eselreferido ala creacion de sistemas
de tanspoirte masvo que pemiian la atic ulacion conelresto delvale
Cuautitldn -Texcoco.

Asimismo, la creacion de nuevas viaildades y la amp lacion de las
existentes, tendrA como pincipo el aprovechamient o de estos
tayectos como elmentos de attculacibn ente espacios. Por el lo
deberd ebasarse la dea de consturcanmeterasso lamente, para crear
comedores de desamlo, con poltcas claras de r ecuperacidon de una
pate de lasplusvaliasgeneradasporlosproyectos gubemame ntales.

C. Tesis pam la estucturma ubana y zonificacion delTecalco.

B PPT parma el apmovechamiento del PPIT Tecalco deberd ser
autosufciente, a tavés de la constuccion de una ciudad integral que

contemple no sOlo los usos habitacionales, sno a quelos que atendan la

totaldad de las actvidades de sus habitantes, se ndo congmuentescon la
politca regionalde hacerciudad enciudad.

lastesisde desamolo previstasse fundamentanco nbase enlossguentes
preceptosgenerales:

f

Ambientales: que vinculen eldesamlo ubano a la aptiud y vo cacion
naturaldelsuelo, consewvacion de arasnaturales / ala atbormzaciony
creacion de distitos verdes. En este aspecto, el PPIT previsto plantea la
creacibn de franjps y elementos verdes y aras de reforestacion
ubana.

Ubanas: que sean proyectos autosustentable, utizando el c oncepto
de cudad autosustentable y no de conjuntos ubanos cemdos, que
ademéas pemian la ntegrac ibny conexion de distitos ubanoscon la

nfraestuctura y lossewicios.

Es decr, que consderen el concepto de vinculo de una estuctura
ubana interconectada de comedors ubanos y vial dades que
vinculen Centros Ubanos (CU), Centos Vecinales vy los distitos
especialzados (habitacionales).
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De manera especifca, el poyecto prvisto plantea el generar un
conunto umano autosustentable, con dstiios habi tacionales
autbnomos, ntegrado pormodulos de vvienda a una escala social, y
gue estosa suvezse encuentren apoyadoscon equipamiento basco
(% deldrea de donacibn) encentosde bamo. Asim smo se plantea el
lgar los disttos habitacionales con ejes vials, comedors, centos
ubanosy dstitos de equipamiento (porcentajp pare de lasarasde
donacion).

Terntoriales: refenrdasa loselementosfisico -espaciales, la ocupacion de
dreas aptas y presewvacion de las no aptas y la ate ncibn a otos
lnheamientos superores de planeacibn. Por lo que r espondiendo al
PMDU de Tecamac, el a4ra de PPIT Tecalco cumpl con los
Ineamientosestablecidosendicho plan.

Socioeconémicas: gue consderen el establecimiento de usos
comercialesy de sewicios para impulsar actvdade s productvasy la
creacibnde emplosenelproyecto.

De disefio del proyecto: gue consderen aspectostalescomo nomasy
crieios de disefio umano. Los cuales se desciben de manemra
especifica enelapantado comespondiente.

Fhalmente, se establece que de manera concrta el presente PPIT
considemra pam su confguacién una estuctura ubana de acuerdo a los
siguientes elementos:

f

Distitos Habitacionales: gue comprenderan las zonas habitacionalesy
su ntegracion se dara a tavésde médulosy undad eshabitacionales.

Nodos ubanos : se referen a la concentacibn de equipam iento,
comercio y sewvicios, conformados a tavés de centros ubanos y de
bamo. 4

Redes: ntegradasporloscomedorsubanosylasvialda des,esdecr,la
nfraestuctura vialy de comredoresrepresentanla tama que attcula los
nodos umanos y conecta la nfaestuctua vial de los distitos
habitacionales. la ntegracion vialse darh a travésde cicuitosviales (al

* El término centro de barrio no se encuentra considerado por el marco juridico vigente; su
concepcién obedece a un término de caracter técnico el cual se refiere a la concentracion de
equipamiento, comercio y servicios de caracter local.
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D.

interor del proyecto) y por medio de ejes de carac ter primarno que
pemiin la nterconexibn con las vialdades regi onales y prmarnas,
tanto previstascomo existentes, dentro delmunicip o de Tecamac.

Fanjas o arasvemdes (contencibn/ amoriguamiento): pinc palme nte

en la peirferia del proyecto, las cuales fungrdan ¢ omo bamermas de
amormguamiento entre la zona utbana prev ista ylosdistitos fore stale s.

Citeios y lneamientos para el disefio de la e stuctura ubana y la

zonifficacion.

Ambientales.

f

Se consderard la factbidad de crar zonas de am otrtguamiento y
franjas de concentacibn como arasverdes en las zonas que lmian
conusosno utbanizables.

Crear bameras naturales en las valdades que teng an cercania con
drreascon problmas ambientals, pincipalmente hac ia las zonas de
ladile ras.

Fomentar los mecansmos e nstumentos para el reus o del agua por
masde una vez antesde suvertdo a losdesagiesn aturales; asicomo
la constuccibnde pozosde absorcionyplantasde tatamiento.

Ubanas: Bstuctura ubana y zonificacion del teni toro.

f

la estuctura ubana del predio consdera a los cor redors ubanos
como ejesque artculen losDistitos que integran elproyecto. Porlo que
las vialdades pirmarnas cumpldn una doble funcion; por una pat e
fungian como ejesestuctumadores -aiculadores, y porota pare parma
concentarydesamlaractvdadescomercialesy de sewicios.

En la estuctura urbana se plantean tesnvelesde comespondencia en
cuanto a la dotacibn delequpamiento ylossewici 0s:y su integracion
con la vvenda. Centros Ubanos con Distitos Habi tacionales, Centios
Ubanos con Médulo Habitacional y Centros de Bano 0 pamues
vechnalscon Undad Vecinal

H desamolo previsto deberd serautosuficiente con u sos productvos asi
como de sewvicios que atendan la totaldad de las actvdades de sus
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habiantes, sendo congmuentescon la poltca metr opoltana de hacer
ciudad enla cudad.

Estucturaciéon vial:

f

la odenacionvialse estiuctura con vialdadesreg ionalesypimarnasde
integraciony contnudad a lascolindantesaldra de estudio y elresto
del muncipio y la subregion. Porlo tanto, el esqgu ema general de la
estructura vialubana prevista obedecerd a la estr uctura vialpropue sta,
alapmvechamiento de resticcionesya la topograf ia de la zona.

Hacceso valalpmyecto se plantea alparamento ponente delpredo;
el cual se podra ajustar de a cuerdo a la factbidad técnic a del
proyecto.

H trazo de las vialdades previstas dependera del proye cto y de la
factbidad emiida porla autondad respectva.

H dseiio de sstemas masvos de transporte con sk temas de
tansferencia especificando que el proyecto debera reflejar en su
estuctura vial la morfologia parcelana e xiste nte .
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VI ZONIRCACION DELPLAN PARCIAL
7.1. Usos delsuelo y su zoniicacion: Popuesta de apmo vechamiento del PPIT.

Esquema conceptualpara la zonfcacion delproyect o.

B proyecto o los proyectos que se demwen del PPIT pama el
aprovechamiento del PPIT Tecalco, para suomganizacion formaly funcional
se consderan cinco grandesciliterospara su estructuracion

f la ntegracion a partrde dosvialdadesestuctur adoras (longiudinal
y transve rsal).

f Disttos habitacionales, conformados por manzanas p mtotpos, a
parnrde una estuctura otogonal

f Distbucion de comercio y sewvicio basco a partr de centos de
bamo y/o ubanos.

f Crarfanpsverdescomo dreasde amortguamiento.

De manera especifca, la omganizacion del PPIT Tecalco se desamlard a
tavésde lossguenteselementos:

B EMENTO DESCRPCION

Cento Ubano |fla supefficie de CURse estima a paitrde k noma prevsa

Regional(CUR) en b kegsacibn (8M2 / vvenda de acuerdo a b n oma
delreghmento de lbio V delCédgo Adminitatvo del
Estado de México);la cualsed delodende 88ha.

fH CUR estara conformado por u n poligono regular,
ubicado alponiente del poyecto a desamhr, sob e b
viadad pimata de acceso al poligono, sn embag o
también pod@a tomar forma bngiudinal, a manemla de
comredorubano

f EhelCento Ubano regionalno se acepta vvenda pem s
se consdermannodoso espacibspam atenderk cobertura
de Ejupamiento que demanda@d el Poyecto y h
cracibn de usos poductvos pam apoyark genemac iBn

Concentacion
de sewicios

de empkos.
Centos de |f los dstitos habtacionales previstos contaan con 11,000
Bamo (CB) vivendas en promedio; bs cuaks deben contarco n

centos de bamo (concentacibn de equpaminto,
comercio y sewcios) de manema poporconalalnim ermw
de vivendasexstentes.
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B EMENTO DESCRPCION

Equpamiento y Sewvicos.

Deber@n estar acuados por
cualks predominen bs usos pioductvos de Comerio,

Centos fSe contaa con un cento ubano, el cual abemgar

Ubanos(CU) equpamiento,comercib ysewvcospam ka cobetur a total
delpoyecto.

Comedors f Ota modaldad pam kh ubcacibnde comercio ysew cios

Ubanos(CRU bascos, se estabkece a patrde bs comdores urbanos.

comredors ubanos en bbs

fSe ubcarn a b ko de ks dos valdades pimar @&as
prevetas(sentdo notte -sury olente -poniente).

Drstito s f Bstuctumcibn del espacio en grndes d#titos
habtacionalkes habtacionalesconusosubanosconexos.
. (DH) f Pemiidn a estuctumcibon delespacio en cuato detio s
Agrup.a_cnnde habtacionaks bscuaksconcenta@nenpmomedio 3,000
la vivienda viviendas.
Manzanas f Confoma@dnh sagupacionesbascasde k vivienda.

prototpo

7.2. Imagen-Objetvo delproyecto (propuesta conc

eptualde disefio).

La propuesta conceptual de dsefio (modelo fisco esp acial propuesto)
para el PPITse puede expresara pattrde lossguienteselemen tos:

la estuctura otogonaldelproyecto, ntegrada por dosgrandesejs
que cmuzan el predio en direccidn norte -sury ofente -poniente; los
cuals crean cuato dstitos habitacionals, mismo s que integran
dreasverdes, equpamiento y &reasconcentadorasd e comercio y
sewic ios.

Uso de derechosde via para viaidadesde acceso tanto alconjunto
ubano como alresto de la subregibn orente delva le Cuauttlédn -
Texcoco, previstasenlosnivelessuperoresde planeacion.

la creacibn de un Centro ubano Regional, elcuals e ubicara en el
acceso alprdio; msmo que sewia de apoyo a las localdade s
peifé nc as e xiste nte s.

la concentacibn del equpamiento basco (el cual s uge de las
dreasde donacibnyde lbosequpamientosprevistosenellb o Vdel
CAEM y su Reglamento), arras comerciales y de sewicios de
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alcance subregional sobre las dos vialdades estuc turadoras
(longitudnalde acceso sentdo orente -poniente y sutansversal).

f Desamlo de comedors ubanos sobre dos ejes prcpale s del
proyecto; mismos que contardn también con lotes may ors pamn

promoveruna mezcla factble de usosdelsuelo.

f Concentacibn de equipamiento, comerio y sewicios en centros
vecihnales.

f la integracibn uibana con conjuntos urbhanos existentes en la zona
(Faccionamiento Socia progresvo Santo TomasChicon autla) .

f la cracibn de franjps de amortguamiento con zonas no
ubanizables.

7.3. Zonificacion Pimata, Estuctura Ubana y Estuctu ra Vial

losusos delsuelo previstos para el PPIT para elaprovechamiento del PPIT
Tecalcocomprendenuna superfcie totalde 274.4 has.

De acuemdo al escenafo obtenido a patr del calcu lo de la densidad
buta, el proyecto Tecalco podra albemgardelomden de 16,464 viviendas °
bajo un esquema de usos del suelo habitacionales de alta densidad
(H.100.A); el cual se desamlam de manema progmR mada, bajo un

esquema anualde 3,000 viviendas anuales.

la distitboucibn de losusosdelsuelo se presenta d e la sguiente man ema:

f B uso habitacional de intes social y/o social pmogrsiva, pam
desamlar del oden de 16,464 viviendas. Distbudas en dititos
habitacionalesprevistos;d viddospormanzanasprototpo.

f la instalacion de dos comedors ubanosy de sewi cios (CRU.100.A) que
se desamolardn uno en sentdo nore -sury oto en sentdo orente -
poniente (de manera longitudinal sobre las vialdad es prmarnas
previstas). Porlo que encombinacibnconloscentr osubanos(CU)ylos
equipamientos previstos pemirdn una coberura de alcance localy
munic pal, el cual se desamlara sobre una longt ud de 500.00 mts.
Aproximadame nte.

® Célculo con base en un esquema de aprovechamiento neto del 60% de la superficie total
habitacional prevista,
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f Lla ubicacion de diversas aras recratvas y depott ivas cercanasa las
zonas habitacionales, una vez acondicionadas para t al fn (arras de
donacion); desamlladasa manera de centosde bar 1o

Asmismo, es mpornante establecer que dento de lo s usos del suelo
previstos, se plantea la existencia de usos conexos (compatbles) que son
aquelosque pemiran complkementarla funcdn den to deldesamlo prevsto.
loscualksse encuentan mplcitos, dento de lbbs usosgenerlkesprveos. Etos
usossonlossguentes:

Ranjas vedes y 4ras de contncibn o amotiguamie no: Hpoyecto prvso

debe prverfanpso arasvedescon la funcbn de are asde contencbn o
amomtguamento . Esto con la fnaldad de eviar elcecmento u Mbano en ks
dreasperiéicasalpoyecto prevsto;ademasde g enemardrasque pemianla

legenemcibn ambentalde b zona. Se encuentan m plctosdento de bbsusos
habtacbnaks(enflanpso &rasde donacion).

De esta manera,elescenarno de losusosgenerales delsuelo prevstosen el
poligono Tecalco se presentan enla siguiente tabla:

USO S DH.SUHO GENERALES

SUPERAC IE
USO DH_.SUHO
HAS %
H100A 274.00 100.0
CRUL00A 1500 mts.
TOTAL 274.00 100.0

Nota: Conbase enla densidad buuta y la supefficie total ,se podranabemarhasta 16.,464 viviendas.
las Areas estmadas comesponden a o establecido en el C6dig o Administatvo del Estado de México
(lbro VysuReglmento).
lasaraspueden modificarse,de acuerdo alnimem de viviendasprevistasy/o definidasen unpryecto
especifico a parirde la densidad buta identfica da.
lasmedicionessonpormedioselctonicosypueden tenervaraciones.

Con base en los datos del cuadmo anteror, se obsewva que el uso que
comprende la mayorsuperice eselrferdo al hab itacional (H100.A), el
cualcomprende una supeificie de 274 ha. que representan el 100% de la
supefficie totaldelpredio del Tecalco.

En cuanto a los usos comerciales y de servcios, estos se encuentan
comprenddosporelcomredor ubano,conuna longitud de 1500.00 mts.
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3. la red vial estucturadora y la integracibn espa cialde aras o distios
homogéneos, como apoyo al desamlo previsto, mism os que pemiian
darla sustentabidad alproyecto.

la estuctura valestara conformada porun conunt o de valdades primanasy
secundaras que pemiian el enlace del polgono Tecako con la cabecem
munc paly elresto de bcaldadessiuadasen su entomo nmediato asicomo
una via egbnalproyectada.

Alntebrdelpredb, elpoyecto se estuctuad pordosvialdadesde calacter
pmmaia (longtudnalensentdo orente -ponente ysuvialdad tansversal.

7.4. Estuctuia vial pevista:

Pam suestuctumcionelproyecto prevé dversosti posporrango de capacidad
de vaidadesde acuero a suclsfcacibn nstiu cbnal

f Vaeldades Regbnalks: Pevstas tanto en el Poyec to de Pan Regbnal
Metopoltano del Vale de Cuauttan - Texcoco como eldel PMDU de
Tecamac.

f Valdades Pmarmas: pama atculartanto os Dst 1toscomo ks manzanas
prototpo (agupacibnbésca de b vvenda).

f Valdades secundams paml estuctuaris undade svechaks (Tanto ks
valdades primaias como secundafas se etomam@n de acuedo a k
popuesta prevsta enelpresente PP).

Fhaimente, pam suodenacidn ntema y sulga al contexto elpoyecto prevé el
dsefio de diersos entonques vialks hacia su peif efa y las soluciones
geomeétcas en su estuctua ubana que pemian un a adecuada
estuctuacidntanto alinterordelpoyecto, como enelconexo regional.

lo anterorpemira dosficarde manera adecuada elequpamiento ylos
sewvicioscon base enlossegmentosde vivienda pre vistos (ya sean distito s,
moéduloso unidades).
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7.5. Nomasde uso y apmovechamiento delsuelo.
Nomatvidad especffica (uso y ocupacion delsuelo)

H cumplmiento de las disposcionescontendasen el PPIT esde caracter
oblgatoro y condicibn indispensable pama elotorg amiento de la Llcenci,

pemisos, dictamenes y factbidades, de la Llcenc & Municpal de

constuccion, de la Llicencia de Funcionamiento, ent re otros actos de
autorndad.

Eh todos los casos, debera cumplise con las nomas especificas
establecidas en el PMDU de Tecamac, ® adicionalmente las nomas
especificaspara eluso yocupacibn delsuelo delara del PPIT Tecalco se
sujetardn a lo sguiente:

Conceptos basicos (para la descrpcion de claves de usos delsuelo):

f Densdad: Se refere al numerm maximo de viviendas que se pemien
consturen un predio de determinada superficie. L a densdad neta es
aquela en la que ya se ha descontado la supericie destnada a
vialdades, mentasque enla densdad buta se co nsdera la supeffcie
totaldelpredio.

f Superficie maxma de constuccion: Es igual al coef iciente de
ocupacibn del suelo (COS), sendo la supefficie tot al constuida e n el
desplante, que vara dependiendo el uso del suelo, sendo como
méaxmo el80% de la supeffcie totaldelpredio.

t Ara lbre: Se refere a la supefficie bre de con stuccion, la cual vara
de acuerdo aluso sefialado porelplan, la minima p emiida es del20%
de la supericie totaldelpredio.

f htensdad de constuccidon: Se refiere alnimem ma ximo totalde metros
cuadrados que se pemien constur en un predio, e sto es igual al
coefciente de utizacibn del suelo (CUS). Se obtiene de Ia
multpicacid n de la supericie total de desplante por el nimero de
nivelesmaxmo pemiido.

f Alura: Eselnimero maximo de nveleso metosque se pueden constui
en un predio, dependiendo del uso del suelo que se sefale en el

Normatividad referente a vivienda, equipamiento, dotacion de infraestructura, vialidad.
restricciones, estacionamientos, entre otras.
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respectvo planyva igado a la superf cie maxima de constuccibny a
la ntensdad maxima de constuccion.

Descipcién de claves (“Constuccion” de lasclavesde usos):

f leta deluso basico:ejemplo H(crterio general): Habiacional

f Usar con base en la densdad (m2 de temeno bmuto / vivenda) un
c6digo despuésde la letra; ejemplo H: (crterio ge neral) (100 / densdad
tomando en cuenta la totaldad deltemreno brto si n aplcaren su caso
re stric ciones).

f Siexsten vanables de mezclas o especicidades d e H100, usar letas
consecutvas ejgemplo H100.A / H100.B/ H100.C (crteio espec ffco
para elmunic po).

Nomas de usos delsuelo prvistos:

H100.A HABITACIO NALDENSIDAD 100

USO S G ENERALES.
Habiac ional
NORMASDEOCUPACION

Se tendrd una densdad maxima de 100 vv /ha. Se podran autorzar
subdivsones de predios cuando las fracciones resu ltantes tengan como
minimo 60 m2 de supeficie neta y un frente de cuan do menos 3 ml las
edfficaciones podran tener una alura maxima sn n clr thacos de 3
nveleso 9m,deberd dejarse como minimo 25% de la supefricie dellote sn
constur y una supefficie constuida maxima equiva lente a 2.25 veces la
supefficie dellote.

f lasarasde donacibnenusoshabitacionalsse aplicarande acuerdo
a lo establecido en ellbro V del C6digo Admnistratvo del Estado de
México y sureglamento.
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CRU.100.A CORREDO R URBANO

USO S G ENERALES.
Habitacionalmezclado concomeriosy sewicios.
NORMAS DEOCUPACION

Se tendra una densdad maxima de 100 viv/ha vy se pemie la instalacion
de usosde comercio ysewicios;de la sguiente fo ma:

- Buso comercialy de sewvicios se desamlard al frente delpredio. H
resto serd destnado a vivienda.

- loslotes de usos de comercio y sewicios deberan tener fente al
comedorubano.

Se tendra una densdad méaxima de 100 vi/ha y se pe mie la instalacion
de usosde sewiciosdentro de la vivienda. Se podran autorizarsubdivisiones
de predios cuando las facciones resultantestengan como minimo 60 m2
de supefficie neta y un frente de cuando menos 3 ml . las edificaciones
podran tener una alura maxima sh inclur thacos de 3 niveles 6 9 m,
deberd dejarse como minimo 25% de la supeffcie del lote sh constury
una supefficie constuda maxima equivalente a 2.25 vecesla superfcie del
lote .

Ol OBRA DE INFRAESTRUC TURA

USO S G ENERALES.
Obrasde nfrae stuc tura
NORMASDEOCUPACION

Solo se pemientanquesde almacenamiento de agua potable.
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7.6.

Nomas generales pam eluso y apmvechamiento de p oyecto.

Uso del suelo.

Hpresente PPITeselnstumento especifico de regulacibn en mater ia
de desamlo ubhano delSector Tecalco.

lostemasno cubientosporeste Estudio estaran suj etosa lo dispue sto
porlasnomasdelPlan Municipalde Desamlo Ub ano de Tecamac
vgente, el lbro Quinto del Co6digo Administatvo del Est ado de
México y sureglamento envigor.

las lcencias de uso del suelo, constuccién y func ionamiento asi
como las autorizaciones en matera de conuntos ur anos,
subdivisbnes, fusbnesy condomihios se ajustardAn a lasdisposiciones
y resticciones del presente PPIT y de los niveles superores de
planeacion.

lasnomasde ocupacibn delsuelo para cada zona se sefialanen la
tabla de usos y se suptad el apovechamiento es pecifico
establecido.

Cualquier uso del suelo o noma no defnda o preci sada en el
presente plan estd sujeto a dictamen que elaborara la Dreccibn de
Desamlo Ubano Municipaly,encaso de usosde i mpacto regional,
con la opinibn favorable de la Secretaria de Desamr olo Ubano del
Gobemo delEstado.

Vialdad y Estacionamientos.

f

H Estudio se regid en matera de disefio y dosfic acion de las
vialdadesy estacionamientos a lo dispuesto pore |Plan Munic pal
de desamolo ubano de Tecamac vigente.

En los estacionamientos colectvos al are lbre de conjuntos
habitacionales, plantas industiales, centos come riales y de
cualquer oto sewicio y equpamiento se utizara n materales
pemeablescomo adocreto, adopasto, adoquin, etc.y se eviard el
asfalto,cemento ydeméasmateralesimpemeables.
lasvialidadeslocals se constuidan con materale sque pemian la
infitacion de agua alsubsuelo.

Equipamiento.

f

H PPIT se egid en matera de dosficacion de equipamient o ubano
a las disposciones del Plan Muncpal de Desamolo Ubano de
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Tecamac, el lbro Quinto del C6digo Administatvo del Est ado de
México y sureglamento envigor.

Para la localzacion de los equpamientos bascos, rspecto a su
separacibn maxima de las vvendas, se atendera a las distancias
recomendables sefialadas en las normas de equipamien to ubano
emiidas porla Secretaria de Desamlo Socialdel Gobiemo Fedenl
Stuacibn que debera obsewvarse enla autorizacion delconjnto.

Infae stuc tura

f

H PPIT se regid en matera de disefio y dosficacion de la sobrasde
ubanizacion e nfaestuctura a lo dispuesto por el Plan Munic pal

de Desamlo Ubano de Tecamac, el Lbo Quinto del Cédigo

Adminstratvo delEstado de México ysureglament o envigor.

la autorzacion d el conjunto estard condicionada a la existencia o

garantia del suministo de agua potabl y la infae stuctua

ambientalpara eltatamiento de aguasresduales.

B conjunto ubano prvisto debera contar con siste mas para la
separacibn de aguas resduals y pluviales, asi com o para el
manejo,reciclado ytatamiento de resduossolidos

Arasverdesy otios espacios abieros.

f

H desamolo previsto debera contarcon drea jadnad a de cuando
menosel 5% de la extensibn totaldelpredio.

los estacionamientos colectvos al aire lbre dejarAn e spacios pam
dreasverdes, sembrando Abolksenelpermeto.

las vialdades contarAn con vegetacibn amolada en el espacio
contguo alacotamiento,camellonesy banquetas.

Disefio de edfiicaciones, Imagen ubana y patimonio c ultural inmo bilia rio

f

En eldesamlo delconjunto utbano se aplicara el disefio bioclmatico
(orentacion solar, ventlacion natural y materale s constuctvos) y
sistemasde ahonm de agua yenemia eléectica.

En el dsefio urbano y amuiectonico se eviara la monotonia del
paisaje ubano (volimenes, materalesy colores; as i como falta de
dentdad).
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f Se buscara apmovechar los paisajes cicundantes y | os remates
visualesexstenteso propuestos.

f las amplaciones y emodelacion es de las vivendas se pemiian
cuando comespondan a los stos y dimensones prev stos en los
comspondientes proyectos amquitectonicos y de dis efio ubano asi
como elrespectvo Reglamento nterordelCondomin 0.

Estuctura e ncomporacion Vial(ac cesbidad e integracion val).

Dento del darea de estudio se plantea la sguiente estuctua vial, misma
gque pemiid darsustentabidad alproyecto previ sto:

- Constuccion de vialdad prmcipal con un ancho de 21.00 m. con
dieccion ponente -orente.

- Constuccibn de via prmana con dreccibn sur — norte con una
anchuma de 21.00 m. a patr de su interseccibn con la cametera
Mé xic o -Pac huc a.

- Crar,a manera de cicuito, dosvialdades primar iiasque pemian
la ntegracion de lasdiversaszona salinteiordelara de PPIT.

- Crear vialdades secundaras que se attcularan a p attr de las
vialdadesprimarasprevistas

- Crardosadecuacionesviales. Una enelentonque entre la vialdad
pimarna prevista alnorne delproyecto

En elcontexto municipal/ regional/ subregional, se plantean lassguientes
vialdades: 7

- htegracibn a patr de la autopista México -Pachuca, de una
vialdad paralela, msmo que funcionarcomo eje art ikculadorde la
subregidn.

hfrae stuc tura hidraulic a, Sanitaia y E nemia Béctica (hteraccibnconlos
siste mas e xiste nte s).

"Enel presente apartado so6lo se describen aquellas vialidades citadas en los niveles superiores
de planeacién, que permitiran la articulacion del &rea del PPIT con el resto del municipio y la
region, debido a que dados los alcances del plan (tanto técnicos como legales) no se pueden
ampliar los alcances del plan en cuestion.
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De acuemdo a
habitacional del

la poblacion prevista a asentarse en e | desanmolo
Tecalco (que serd del oden de 16,464 viiendas, se

requerdn lossguentesseviciosbascosde nfraestuctua:

SERVICIO NO RMA UNIDADES C ANTDAD

Agua potable 150 ks/hab dia _1/ |lios 6,750,000.00
m3 6,750.00

lis/seg. 78.13

Dre naje 0.8 _1/ Litro s 5,400,000.00
consumo _2/ m3 5,400.00

lis/seg. 62.50

Enemia Héctica |0.5 kva /hab. kva 22,500.00

De acuerdo con lo anteror, se obsewva que la deman da total de agua
potable sera de 78.13 Its/seg, con una dotacibn promedio de 150 fts/hab
dia

Asimismo, se obsewa que la demanda de enemgia elec tica sera de 22,550
kva.

Caracteristcasdelsstema de Agua Potable:

Capacidad de regulacibnentanquesekvados:
f BHvolumen de regulacibn totalen tanqueselvados sera 400.00 m3
como minimo,dentro de estacionesde bombeo.

Capacidad de almacenamiento en ciste mas.

f Bvolumena almacenarencistemas,sera de: 4,000.00 m3.,dentro de
estacionesde bombeo.

Fue nte sde Abaste cimie nto.

f Par eldesamlo de la zona habitacional, se prv é la constuccion
de cuato pozos pmofundos de extaccién de agua potable, que se
ubicamn dento de las estaciones de bombeo contando con
cisema y tanque elevado, cuya caldad de agua sea aceptable
parm consumo humano, previo tatamiento basco de c¢ loracion
antesde sercanalzada a una red de distibuc 6 n.
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f

Se estima que porlo menos las fuentes de abastecim iento deben
cubrrelgasto maxmo diano a fin de satisfacerl a demanda diara
gue requefid elconjunto, esdecti, se requiere de un gasto de 78.13
tis/seg.a tavésde pozosy fuentesalte mas.
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Sisttema de alcantaillado sanitartio

f

Consderando que el alcantarlado para aguas negra s de una
localdad debe serreflejo delsewvicio de agua pot able, se establece
como cirterio eladoptarcomo aportacidn de aguasn egrasel 75 %
de la dotacibn de agua potable.

Conocida que la dotacion integral por habitante, de acuerdo a
especiicacion de CNA, es de 150 lts/hab./dia y co nsderando un
coefciente de retomo de aguas negras del 75%, se tene una
aportacibnde proyecto porhabiante de 62.50lts./hab./dia.

las aguas negras seran enviadas de ser posible a la s plantas de
tatamiento regionales ubicadas en el municipio.

Estmado de volumen de tratamiento de aguas negms.

f

H aprmovechamiento de aguas resduales tatadas en la actualdad
es muy mporante, ya que pemie elahonm de agua potable en
usos que no requieren de ésta caldad delviallig udo, tales como
enlaboresde rego, lmpieza,algunosprocesosind ustialese inclusve
para combatrincendios.

Para éste caso, se estina que con eltatamiento de una aponacion
minima de aguas negras de todo el conjunto, serda su fcente pama
satsfacerlasnecesdadesde agua enusossecundarios.

Re queimie nto minimo parm el suministo de enemia eléctica.

Re queimientos minimosde enemgia eléctica al2020 ,consdemando un40%de ara lbre

enzonasde comerio y sewicios.

REQ UERMIENTO POR REQ UERM IENTO
uso UNDADES UNIDAD EN W TOTALEN KVA
Habitacional 44,000
H-100-A 11,000 viviendas 4,000 w/vivienda 44,000
Comerciosy sewicios 8,219
m?2 w/m?2
CRU-100-A - | oo constuidos 35 constudo |
Equipamiento Ubano 736
Ja'.qln de 45 aulas 25 w/m2aula 129
Nifio st
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Esc uela Pimaa
. 183 aulas 25 w/m2aula 494
0 Secundaiia ‘2
_Otro_s m?2 w/m?2
eguipamientos 3,202 . 35 . 112
. constuidos c o nstuido
basic 0s?
Total 69,954
‘1 Se consideran 3aulasporcada 1,000 viviendasyun a supefficie constuida de 115 m 2constuidos
poraul.
‘2 Se consideran 12 aulasporcada 1,000 viviendasy u na supefficie constuida de 108 m 2constuidos
poraul.

3 Se consideran 210 m2 constuidos de equipamiento ubano béasico porcada 1000 viviendas. H
equipamiento basico podrd ser b siguiente: Unidad Médica / Bbloteca Pubica / Casa de k
Cultura / Escuela de Ares/ Auditorio / Casa Hogar para Menores/ Casa Hogarparma Menores /
Cento de htegracion Juveni/ Cento htegralde Sewicios (comeos, radiotelefonia, telégrafosentr e
otos) / Plaza Civica / Gimnasio Depotvo / lecher la / Caseta o Comandancia de Polcia /
Guareta Infantl/ Escuela Especialpara Atipicos

Dosificacion de Equipamiento Ubano requerdo.

De acuerdo a lo establecido porel Sstema nomatv o de equpamiento
ubano de la SEDESOL eldesamolo habitacionalpr evisto requerna, para su
Optma funcionaldad, de lossguenteselementos: 8

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

ANO
POBLACION
ESTIMADA 45,100
REQUERIMIENTO
ELEMENTO NORMA ESTIMADO
0.053 5.3% de PT 2,390
PREESCOLAR 35 35 al/aula/turno 68
(JARDIN DE 6 6 aulas= 1 1
NINOS) Jardin de Nifos
0.18 18% de PT 8,118
35 35 al/aula/turno 232
PRIMARIA
18 18 gula_s/l 13
Primaria

& El presente analisis cumple con una funcion normativa; dado que para el aprovechamiento
especifico del proyecto, la dosificacion de equipamiento se establecera con base en lo estipulado
por el Libro V del Codigo Administrativo del Estado de México y su reglamento (normas para la
aprobacion de conjuntos urbanos).



0.0455 4.55% de PT 2,052
40 40 al/aula/terr 51
SECUNDARIA 12 aulas/1
12 : 4
Secundaria
0.01035 1.035% de PT 467
40 alumnos
40 12
PREPARATORIA /aula/turno
GENERAL 10 aulas=1
10 ; 1
Preparatoria
EQUIPAMIENTO CULTURA
ANO
POBLACION
ESTIMADA 45,100
REQUERIMIENTO
ELEMENTO NORMA ESTIMADO
0.8000 80% de PT 36,080
4.2 m2 const/ 5
BIBLIOTECA 4.2 hab 8,590
PUBLICA 5,400 hab
MUNICIPAL 5,400 atend. = 1 7
biblioteca
0.9190 % de PT 40,590
35 Usuarios/
35 M2 1,160
CASA DE 1,410 m2 area
CULTURA de serv. Cult.=
1.410 1 Casa de 1
Cultura
0.085 85% de PT 3,834
17 1 Usu;r|20/1.70 2255
AUDITORIO 1200 —
1,400 400 m2 =1 2
auditorio
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EQUIPAMIENTO DE SALUD

ANO
POBLACION
ESTIMADA 45,100
REQUERIMIENTO
ELEMENTO NORMA T
1 100% de PT 45,100
125500 natyconsul 1
CENTRO DE
SALUD 5consult=1
5 Centro de 1
Salud
0.4 40% de PT 18,040
11,506 11506 2
HOSPITAL hab/cama
GENERAL 70 70 camf_;ls =1 0
hospital
EQUIPAMIENTO DE ASISTENCIA SOCIAL
ANO
POBLACION
ESTIMADA 45,100
REQUERIMIENTO
ELEMENTO NORMA T
0.014 1.4% de PT 631
CENTRO 1150 1,150 1
ASISTENCIA DE ’ nifos/aula
DESARROLLO 5 6aulas=1 0
INFANTIL (CADI) CADI
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EQUIPAMIENTO DE COMERCIO

ANO
POBLACION
ESTIMADA Y
REQUERIMIENTO
ELEMENTO NORMA ESTIMADO
1.00 100% de PT 45,100
121 121 hab/puesto 373
MERCADO —
mercado
EQUIPAMIENTO DE TRANSPORTES
ANO
POBLACION
ESTIMADA Y
REQUERIMIENTO
ELEMENTO NORMA ESTIMADO
1.00 100% de PT 45,100
2,100 hab por
cajon de
2,100 abordaje de 21
TERMINAL DE autobus
AUTOBUSES Minimo 5
cajones,
5a24 méximo de 24 4
cajones =1
terminal
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EQUIPAMIENTO PARA LA RECREACION

ANO
POBLACION
ESTIMADA 45,100
REQUERIMIENTO
ELEMENTO NOIRLAES ESTIMADO
1 100% de PT 45,100
1 1 hf_;lb/njz de 45.100
. jardin
JARDIN VECINAL T
5,000 >,0uume = 9
jardin vecinal
1 100% de PT 45,100
6.25 hab/m2 de
PLAZA CIVICA 6.25 Plaza 7,216
800 m2=1
800 Plaza Civica 9
EQUIPAMIENTO PARA DEPORTE
ANO
POBLACION
ESTIMADA 45,100
REQUERIMIENTO
ELEMENTO NOIRLAES ESTIMADO
0.60 60% de PT 27,060
MODULO 3.50 3.5 hab/m2 de 7731
DEPORTIVO cancha
(CANCHA DE am2=1
BASQUETBOL) 714 cancha 11
0.60 60% de PT 27,060
MODULO 350 3.5 hab/m2 de 7731
DEPORTIVO cancha
(CANCHA DE 3448 m2=1
FUTBOL) 3,448 cancha 2
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EQUIPAMIENTO PARA ADMINISTRACION PUBLICA

ANO
POBLACION
ESTIMADA 45,100
REQUERIMIENTO
ELEMENTO NORMA = CTIMADO
1.00 100% de PT 1
DELEGACION 100 5ochoant;/tm2 100
MUNICIPAL :
500 100 m2 = 1 R
Delegacion
EQUIPAMIENTO PARA SERVICIOS URBANOS
ANO
POBLACION
ESTIMADA 45,100
REQUERIMIENTO
ELEMENTO NORMA = CTIMADO
1.00 100% de PT 45.100
167 167 hab/ m2 270
COMANDANCIA const.
DE POLICIA _
606 606 m2 =1 0
comandancia

Resgosy Poteccion Cuvil

Proveer asstencia médica en el lugar, seflalamiento s y equpo

bascosde segurdad y sewiciossaniaros.

De acuerdo a lo establecido en eldiagnostco, elp redio del Tecalco no
cuenta con elementos sgnificatvos en matera de r esgos;, sh embamgo
parma el desamlo del proyecto se deberdn obsewar
consderacionesgeneraks:

las sguentes
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f Contarenellugardonde se presente (de manera pub lica y masvo),
un cuempo de ememencia o disposivo de seguidad para dar
respuesta a accidenteso ememenciasque se presenten.

f lasautordades estardn facultadas para realzarla  supewisibn en la
constuccion de obras, para constatar que reunen la s condiciones
necesaras de seguidad; ndependientemente de los requsios
legalesreglamentanos, con elfin de salvaguardar elpatimonio y la
integidad fisica de laspersonas.

f Tatdndose de obras concludas que representen peli gro pama la
poblacibnengeneral, se podd odenarla evacuacid6 ndelinmueble
y resguardo delmismo, para realzarlasadecuacion esde segundad
necesaras.

f lasautordadesdeteminardnlascaracterstcas ydimensonesde las
zonasde segundad de acuerdo conlossiguentesfa ctores:
a).-BHgio de lasinstalaciones.
b).-Suubicacibny caracterstc asarmuiectonicas.
c)-lascaracterstcastopograficasdeltemeno.

d).- losfactoresfisco -geografcosyecolbgicosque concunman.
e).- la dstancia que guardan en relacibn con los asenta mientos
humanosy cento de reunibn prdximos

Suste ntabiidad ambiental.

la sustentabidad del pmoyecto, como ya se ha menc ionado
reteradamente, estara enfocada a di sminur al maximo las posbles
afectacionesque se generenalentomo, eviando co nesto eldeteroro del
entomo fisco (naturaly attific al) y soc ial

Con base en esto, loslneamientos que se consderaran para eldesanolo
delproyecto,estarAn referidosa lossguientesaspectos:

f Bdercho a una vida saludable y en amonia con la naturaleza,
como renovado objetvo de progreso social que sgnifica dotarde
una dimension cualtatva aldesamlo. Supone nt mducrla caldad
de vda (beenestarsocia |, caldad ambientale dentdad c ultural).

f EHudad nta e ntegeneracional del derecho al de samlo.
Responde a la exgencia a futuo para consegurla consewnacion,
proteccionyrestablecimiento de losrecursos.

f htegracion del medio ambiente en los p mcesos de desamlo.
Oblga a consderarlosfactoresdemografcose nv ita a explorarlas
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nuevas opornundades que bimda el desamlo y el uso de nuevas
tecnologias.

Pomocibn de sstemas de produccion y consumo soste nbles que
garantcen, por un lado , la caldad ambiental en téminos de
efcencia y ahonmo de recursos naturalesy resduo sy pemian, por
oto,eldesamlo 6ptmo delproyecto habitaciona Iprvisto.
Cohesbn y equibro en eldesanollo tenitoral. Hacceso alemplko,
a los equpamientos, a los sewvicios, a la justcia y al desamlo y
progreso ndvidualencondicionesde equidad.
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VIIL. DISENO URBANO  °

De los usos del suelo sefialados en el apartado corespondiente de este
Estudio, eluso habitacional porsu magnitud, que o cupa el 100% deltotal
de la superfcie del PPIT (274.00 has.), requiere de una nomatvidad de
disefio especifca que garantce el cumplmiento de Ilos sefialamientos
estatétgicosdelpresente plan.

En este sentdo, el disefio del proyecto atenderd a Ilos sguentes
Ineamientos:

f Nomasgenerles:

l las dimensones minimas de los lotes resultantes, s eran de acuemdo a
las nomas especificas portipo de uso y densdad d elsuelo previstos
enelpresente PPI.

. lasdreasde donacibn destnadasa equipamiento ubh ano a favorde
losmuniciposenlosconjntosubanosse deteminardn sobre la base
de 18 m2 porviienda prevista (10 m2 almunicpio y8alestado).

I las arras de donacion desthadas a equipamiento ubb ano deberan
tener fente a via publica, y estar prefeentemente  cicundadas por
vias publica sy contar con un ancho no menora 15 metos y una
supe ffic e minima de 400 mts.

I lasnomas uibanas (generales) no especificadasen elpresente PPIT,
se suptaran a lo establecdo en el Pan Muncipal de Desanolo
Ubano de Tecamac.

Dichas nomas que seran refeidas del PMDU son:
- Tpologia de la vivienda.
- Nomasde estacionamiento.
- Nomaspar la nstalacibnde gaserasy gasonems.
- Nr%rmas paa la presewvacion del patimonio histéic o e imagen
ubana.

- Nomasparm la nstalacion de tomeso stoscelul arsdenominados
radiobase.

® La normatividad prevista en el siguiente apartado corresponde a normas que se sugiere aplicar,
las cuales podran ser modificadas acorde a los requerimientos especificos del proyecto y son
complementarias a las previstas en el PMDU vigente.
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VI

VIl

f

- Nomasde disefio para la constuccibnde uncemente r1o.
- Nomassobre nfraestuctura vialy tanspote.

- Nomassobre dotacibnde equpamiento.

- Nomaspara la preseivacibnde derechosde via

Obras minimas de ubanizacion requeirdas:

Red de dstrbucibn de agua potable.

Red separada de drenaj pluvialy sanitaro .

Red de distbucibn de enemgia eléctrica.

Red de alumbrado publco.

Guamicionesy banquetas.

Pavimento en amyo de cales;estacionamientosy a ndadores.
Jadin era y fore stacion.

Sstema de nomenclatura para lasviaspublcas.

Sefialamiento vial

lasobras de nfaestuctura para ncomporaralcon junto ubano a las
dreasumbanas e xiste nte s.

Sobre las secciones minimas de las vialidades:

Parma el caso especifico del presente PPIT, la seccibn y el amyo
minimos seran:

A. Parma vias prmaras de conexibn a cameteras o vial dades
regionales: 40y 21 m2 de seccion.10

w

Para viasprmarnas: 21 metosde seccibny 15de a nmoyo.

C. Pama viassecundarnas o colectoras: 18 metosde seccibny 14 de
amyo.

D. Paraviaslocals: 12 metosde secciony9de ano yo.

m

Para viasconrtomo: 9 metosde seccibny 7 de a noyo.

F. Andadores: 3 metos, excepto cuando sSivan para acc eso a
edifficacionesuna frente a ota,en cuyo caso serfan de 6 metwos.

losanchos minimos de las banquetas seran: de 3 met s en las vias
pimarnas; de 2 metosenlassecundanaso colecto ras;de 1.50 metos

% 5j las vialidades primarias complementarias previstas para conexion a carretera (21 m de

seccion) integran otras cargas viales, su seccion podra incrementarse hasta 40 m.
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en las locales y de 1.00 metos en las de vias con rtomo y las
nteroresde los condominios.

las vias secundarnas o colctoras se estableceran a cada 1,000
metosde distancia como maxmo.

la separacibn maxima entre las vias locales sera de 200 metos,
pudéndose ajustar como comesponda a la topografia y
confguracibndeltemeno.

la distancia entre lasviasconretomo o estaciona mientoscolectvosy
ellote alcualaccede,sera como maxmo de 150 metrmos.

Todas las vias cemadas deberan contarcon un retor no para salrde
elas(conuna seccibnde 17 m de didmetwo).

las edifcaciones pam equpamientos educatvos o d e salud, asi
como lasedificacionesy zonascomeriales o ndustrales que son o
pueden ser ntensamente utizadas por el publico, deberdn contar
con acceso de camga y descamga por vias laterales o posterores y
dento delpredi.

las vias proyectadas como pmolongaciones de una existente, no
podrn tener una seccibn menor de ésta, sempre que la misma
cumpla con elminimo flado en este attic ulo.

las sefiales de ténsio, lamparas, casetas y demés elementos
integrantesdelmobiiaro ubano, seran instalados de manera que no
obstaculicenla ciculacibno la vsbidad de los usuaros.

Obras de equipamiento ubano requerdas

Porley (Reglamento dellbro V delCo6digo Adminst ratvo del Estado
de Méxco, An. 59) en la ralzacion de conjuntos ubanos
habitacionalesde nteressocialse debe preverla donacionde 18 m2
de suelo porvivenda, desthnadosa lossiguentes fnesporcada 1000
vivendas:

A. Jadin de nifos de 3 aulas, con una superfcie mini ma de temeno
de 996 m2y 345 m2 de constuccion.

B. Escuela pmmana o secundana de 12 aulas, con una supefrfcie
minima de temreno de 3,480 m2y de 1,296 m2 de cons tuccion.

C. Obra de equipamiento ubano béasico de 210 m2 de con stuccidn.
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D. Jadin vecihaly drea depoitva de 8,000 m2 de supe ficie, que de
acuerdo a las nomas de disefio del proyecto especifco, se
pueden estuctuaren varaszonas. 11

I Enh el caso especifico de este PPIT, la donacibn de aras de
egquipamiento tendria dospat mnespar su distibuc 6 n:

[} lassuperfcesdestnadasa laszonasdepoitvasy juegos nfanties.

M. Pequefas dreas a manera de centios vecinales disti budos en el
predio para brndar de manerma nmediata los sewwvici os de caracter
local, como son los jadines de niios, escuelas pimarnas, undades
médicas,guardernasylocalescomerciles.

De manera general, eldisefio ubhano se supeditard a lresto de lasnomas
seflaladas en el presente capitulo, asi como a las resticciones
dictamnadasporlas dependenciascompetentes.

f Nomascomplementatas

I Para las valdades existentes 0 de proyecto que se propongan con
matefiales asfalticos, deberan ralzarse cunetas | aterales y franjas
alboladasque pemian la infiracibn de aguasplu vialesalsubsue lo.

Il Para elcaso de losestacionamientosy arraslbres a descubiero, el
piso deberd revestise con materales pemeables, g ue pemian la
infitrncibn del agua al subsuelo, parm la rcamga de los mantos
acuiferos.

[} Hdenbo de a4iboles se hard s6lo en casos indispe nsablesy debera
contarconla aprobacibnde la Secretara de Ecolog ia delGBW.

V. BEnnnguncaso se pemiran ateracionesque tend ana degradarlas
dreasverdes, como tampoco se autorzard que se corten arbolesen
elinteiorde lospredioso en la via publica, sn que medie pama elo
una razon plnamente justficada y autorzacibn tan to local y/o
Estatal.

V. Ennnguncaso se autorzardn obras que puedanlesi onarlasespecis
vegetales caracterstcas de la regibn y micro -clma; debiéndose
fomentar aquellas que dento de sus prmoyectos conte mpln la
atborzacibn o la reproduccibn de las especies que se han
nNncomporado a la magende lasZonasy Stos Pati moniales.

' | as normas especificas de areas de donacion, sin distincién y el equipamiento se deben
supeditar a lo establecido por el Libro V del Cédigo Administrativo del Estado de México y su
Reglamento, asi como por lo establecido por la autoridad correspondiente.



VI. Se fomentaranlosprogramas,proyectos, usosy accionesoflentadasa
la reindustrialzac idn.

VI. Se promoveran, en lasarasde expansibn previstas, nuevosespacios
para las actvidades industiales, bajo el principi o de aras integrales
de acuerdo a la estructura ubana yusosdelsuelo.

VI. Se alentaran los distitos, zonas, &rea sy usos para localzarla micro y
pequefia empresa con el objeto de amplar las oportu ndades de
empleo poductvo yla base fiscalestataly munici pal.

IX. En cada nuevo desamolo, zona, distito o ara hab iacional, se
consderan las necesdades econdémicasy sociales de la poblacién
vihnculadoscon eldesamlo de centosy comedor suibanos, centios
ycomedorsubanosmiios, Centosde Bamo y Ce ntosVecinales(en
dreasde donacibn)y Centtosuibanosregionalsdon de se prohibe el
uso habiacional

f Nomasgenerales pam eldisefio delconjunto.
A. Nomas de vegetacion

Debido a la mportancia de crar Poyectos de Conu ntos Ubanos
ntegrales, patendo de aspectos puramente concept uals de estuctura
Ubana, Espacios Abiertos e Imagen Ubana, se establece la mportancia
que reviste a la alborzacibn ubana y su relacibn con la imagen y el
contoldelambiente a tavésdeldisefio de paisaje béascamente.

Este apartado consdera criefos nomatvos cuya a plcacién contibuye
en gran medida a alcanzar el equibro entre las a ctvidades que se
desamlan alnterorde la cudad y sumedio amb iente ubbano natural.
Citefiosde Aborzacion

1.Caleso viasde acceso

Estas pueden indicara través de una adecuada albor zacion la tanscion
ente dosespaciosyla aproximacidn de una zona utbanizada

Hamol puede tomarse como motvo y centto de ral zacibn de distintas
actvdades:
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Be mento visual.
Proteccion.
Tanquidad.

Punto de rferenca.

e T

2. Espaciospubicos:

la atborizacion al ntefior de estosespacios pueden representarzonas de
tansicion ente un ambiente constudo 0 amuitect o6nico y uno paisajistco.

3. Espaciospivados

los 4iboles generan una estuctura parcelara, crea n espacio y escala,
ademas de poder utizarse como proteccidbn de las condiciones
atmosféicas.

B. Nomas de electiicacion

f lasinstalacioneselcticasde lasediicaciones, deberdn ajustarse a las
disposcionesestablecidasporelReglamento de Ins talacionesBécticas
de la SECOR.

f loslocales habitables, cocinhasy bafios doméstcos, deberdn contar,
porlo menos. Con un contacto o salda de electic dad, con una
capacidad minma de 15 ampersparm 125 volts.

f loscicuitoselécticos de luminacibn de lasedif icaciones, excepto las
de comerio, recreacion e industia, debern tener un ntenuptor po r
cada 50m 2o fraccion,de supeirfcie luminada.

f las edificaciones de Recracibn, Comuncaciones y Transpote
deberdn tener sstemas de iuminacion y planta de e memencia con
encenddo automatco, para iumnar pasilos, saldas, vestbulos,
santanos, salas y locales de concumentes. Y letr eros indicadores de
saldas de ememgencia, enlosnivelesde iuminacid n establecidosparma
esoslocales.

f las edifficaciones de salud, deberan cumplr con la especfiicacion
anterory contarcon una planta de enemgia electi ca de ememgencia
de encendido Automatico.
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f Llineas pmcipales: En aquellos casos en que lasli neascon retomo por
tema, porsuubicacibnyrecondo nicial, esttn destnadasen elfuturo a
almentarun 4drea mwraldeterminada, es dect, que revistan el cardcter
de tooncales, su constuccion deberd hacerse con parmmetos
constuctvos y materales nomalzados de manerma d e efectuar,
cuando la demanda lo rquiera una rapida tansforma cibn al sistema
tifasico con elsolo agregado de loselementoscom plementaros.

f Lneas deinvacion: Cuando las ihneas con retomo po rtem rvsta el
caracter de dervacidn, y que en general no admitan amplaciones
futuras, se pemiid eluso delconductorde ac em yvanosmayoresa lo
habiualmente usados.

f Tansformadores: Seran unpolares, admiéndose solo el uso de
potenciasnominalesde 5y 10 Kva.

f Se requere como condicibn adicional que el tetmina | de tema del
amlamiento de alta tensibn este ntema ysdélidamente unido a la cuba
ylosdostemihalesdelamllamiento de baja tens ibnsalganaislados.

C. Nomas de tatamientos de pisos vialy peatonal

Para elproyecto se debende consderarlossguen tespincpios:

f FRuncibn: obsewarlosrequeimientosde uso o fnaldad.

f Bstuctura: se realzara de la funcion mediante el o los matern ales
doneos que se tenga a mano ademasde la constuccidn, fabricacién
ycapacitacion profesonalque lascondicionespem ian.

f Aparencia: el mpacto que genern los efectos visuales de los
materalesemplados.

Citeiospara la Seleccion de Pavimentos

Haspecto extemo sempre esun crteio que infu ye mucho enla eleccidn
de un pavimento. Algunos tpos de pavimentos ofece n combinaciones
agradables de textura y color, ademas de que la mezcla de diferen tes
matenalescrea efectosnteresantes.
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A conthuacion se enumeran algunos citefos funcio nalksbascos pama la
eleccibn adecuada de pavimentos dependiendo de los sguientes
factores:

f Durabidad:la durabidad dependerd generalmente deluso, stuaci 6n
y presupuesto. Es difici conocerla durabidad a tavésde ensayos, de
modo que la mejorde las puebasesveruna obra de caracterstcas
smiares y el compornamiento del pavimento. Se ha obsewado que
generalmente las defciencias de Ilos pavimentos en algunas
edifcaciones se debe pmcipalmente aluso de mate ralesde caldad
nadecuada o a la mala aplicacion de lasespeciica ciones existe ntes,
esto genermalmente porrmazonesecondémias.

f Resistencia: la resstencia necesafia vendrd en funcibn de la s camas
gue tenga que soporar, enla mayora de loscasos los pavimentos no
son fracturados por los peatones, sho por el transto vehicular,
especialmente elpaso fortuito de vehiculospesados.

f Resistencia aldesgaste: Esta resstencia dependerd de la intensdad de
la ciculacibn y deltpo de vehiculos. Los matera les mas blandos de
pavimentacidn (porejemplo los ladilos ordinaros ) se deben utizaren
dreasde poco tansio.

f Estabidad del color Aunque la estabidad del color es lo mas
deseabl, en la mayoria de los casos, los materale s exstentes en el
mercado no lo garantzan; sn embamgo se suger ma terales de
pgmentacionde colornaturalpara eviargastosde mantenimiento.

f Resistencia aldesanmollo de matera omganica: Este factorobed ecemra a
la localzacion del pavimento, cuanto mas dura y co mpacta sea la
supeffcie del pavimento, mayor resistencia tendra al desamlo de
elementosomganicos. Mientasque elmusgo uotas materasvege tales
pueden serbienrecbidasdento de un jardin, este puede serpelgrmso
tanto en zonaspeatonalscomo de tafico mdado.

f Resistencia alasaccionesde la gasolna,aceites y sales: Enlaszonasde
tAfco vehicular y pmcipalmente en las de estaci onamiento los
pavimentos de concreto y de ladrlo presentan resi stencias excelentes
a la gasolna.



TposDisponible spara Pavime ntos

Pavimentos para Vehiculos: Para la eleccion del dis efio tendremos que
tomar en cuenta las exgencias practcas y e stétcas del proyecto, los
ndicadores pmcipales deben graren tomo altp o de superfcie que se
requere y sucomposicidn, lasnecesdadesestuctu ralesde acuerdo a las
camasa soporardependiendo de la resistencia exi stente delsuelo.

Constuccido n de Avenidas: la constuccibn de avenidas o cales puede
dvidise endostpos:

1. AvenidasHexible s(adoquin, adopasto, entre otros)
2. AvenidasRigidas(Concreto,y asfalo)

- Avenidas Hexbles: Este tpo de cale cuenta con ¢ apas de maternal
perfectamente compactadas mismasque dstitbuyen lascamasde Itafico

existente. Los materales que se utizan para la ¢ onstuccion de estas son
de tpo “flexble”, talescomo la arena;porlo que se asentaranlgeramente

porlos efectos de la camga. Para que esto se evie deben de colocarse
métodosde contencibntalescomo la constuccibn de guamiciones.

- Avendas Rigidas: la combinacion de una losa de con creto amado con
una supefficie bituminosa se utiza para hacerca lesumbanas, cameterasy
autopistas.

Esimportante destacarque ndependientemente de lo scrienosde disefio
dados en este capitulo, se debe de cumplrcon la nomatvidad de la
dependencia reguladora comespondiente a este mubro , asicomo solciar
elVo.Bo.de la msma para la aprobacién delproyecto

D. Citerios de infaestuctura hiddulica y sanita fia

Para eldesamlo delconjunto especifico (proyect o) se deberAn tomaren
cuenta lossguentesaspectos:

f Cstemascalculadas para almacenar2 vecesmasla demanda minima
diara de agua potable de la edificacibn, y equipos con sste mas de
bombeo.
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lascstemasdeberan sercomplketamente mpemeabl s,teneregstoscon
cenme hemétco ysantam,yubcarse a 3.00m c¢c uando menos,de cualquer
tuberda pemeable de aguasnegms.

las cstemas deberdan colocarse a una altura de, porlo menos 2.00m.
amba del mu ebl santaio méas alto. Deberan ser de materales

impemeables e inhocuos, y tener registos con cier e hemétco vy
sanitaro .

lastuberas, conexionesy valvulas para agua potab le, deberan de ser
de cobre ligido, clouro de polvinio (PVC), fer o galvanzado o de otos
matenalesque apmuebenlasautordadescompetentes

las instalaciones de infraestuctura hidraulica y s antarna que deban
realzarse en elinterorde predios de conjuntos h abiacionalesy otas
edificacionesde gran magniud, deberdn sujetarse a lo que disponga el
Ayuntamie nto.

las instalaciones hidrAdulicas de bafios y santaios publicos deberan
tener laves de cieme automatco o aditamentos eco nomizadores de
agua losexcusadostendran una descamga maxima de 6 ltosen cada
sewvicio, lasregaderasy los mngitoros tendrAan u na descama maxima
de 10 ltros porminuto y disposivos de apertura y cieme de agua, que
evien su desperdicio, y los lavabos, tnas, la vaderos de mpa y
frgadems,tendrdnllavesque no consuman masde 1 Olitrosporminuto.

En las edifficaciones de habitacion unfamiar con superfcie de hasta
500.00 m 2 y consumos maximos de agua de 1,000.00 m bimestrales,
ubicadasen zonasdonde exsta elsewicio publco de alcantarlado de
tbo separado, losdesagliesserdn separados, uno para aguas pluviales
y otto para aguas resduales, y estaran sujptosa | os proyectos de uso
racionalde agua, reuso, tatamiento, regularzaci6 ny stio de descamga,
gue apruebe elAyuntamiento.

lastuberasde desagle de losmueblessantariosd eberdn serde fieno
fundido, fiem galvanzado,cobre,clomum de poli vinio (PVC),0 de otros
matefalesque apruebenlasautordadescompetentes

las tuberias de desagie tenddn un diametro minimo de 32 mm. No
menor que el de la boca de desagie de cada mueble sanitaro, y
deberdn colocare con una pendiente minima de 2% pa ra ddmetos
hasta de 75 mm.Yde 1.5 % para didmetosmayores.

Queda prohbido eluso de gamolaso canalksque descamguenagua a
chomo fuera de loslimiespropiosde cada predio.
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las tuberas o albafals que conducen las aguas residuales de una
edfficacion hacia fuera de los limies de su predio , deberdn serde 15
cm. de didmetro, como minimo, contarco n una pendiente no menor
de 15 %y cumplrcon lasnomasde caldad que ex pida la autondad

competente.

losalbafalesdeberdn estarprovistosen suorngen de untubo ventlado
de 5cm.de diadmeto minimo que se prolongard, cuan do menos1.5m
amba deln velde la azotea de la constuccion.

la conexibn de tuberas de desagie con albafales de berd, hacerse
por medio de obturadores hidraulicos fjos provisto s de ventiacibn
directa.

los albafiales deberan tener regstios colocados a d stancias no
mayores de 10.00 de cada cambio de direccidn, losregistos deb erdn
medr 40 x 60 cm. para profunddades de hasta 1.00 m;y 50 x 70 cm.
para profunddades mayores de 1.00 m. Los registos deberan tener
tapascon cieme hemétco, a prueba de medors, ¢ uando un regist ro
deba colocarse baj locales habitables o complmentarnos, o locales
de tabajo yreunion,deberantenerdobl tapa con cieme hemétco.

lostaleresde reparacibnde vehiculosy lasgasol neras,deberdn contar
en todos los casos con tampas de grasa en las tuberias de agua
resdual, antesde conectadasa colectorespublco s.

Se deberdn colocar arenems en las tuberdas de agua resdual de
estacionamientos publicos descubietosy en losesp aciosempedrados
para ciculacionde vehiculos

En las edficaciones ubicadas en cales con red de alcantardlado
publico, el propietaio debera solcitar al Siste ma de Agua Potable y
Alcantarlado delEstado la conexibn delalbafalc ondicha red.

Usos Oblgatotios del Agua Residual Tatada

Deberan utizar agua resdual tatada producida en las plantas de
tatamiento, lbre de compuestos tOxcosy omganco s patdbgenos que
ponganenpelgm la salud, sempre ycuando haya d isponbidad en:

los establecimientos: mercanties, de sewvicios, de recracibnycentos
comercialesque ocupen una supefrficie de 5,000 m 2en adelante en sus
actvdades de lmpieza de instalaciones, pamue ve hiculary aras
verdes.
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lasobrasen constuccibn mayoresde 2,500 m2asicomo en temacefas
ycompactacidonde suelos.

F. Delsistema de drenaje y alcantaillado

Hsstema de drenaje sera de dostpos:

a)- Hcombnado, para recbirenuna msma red de alca ntarlado elagua
resdualy pluvialconjuntame nte.

b).-Bseparado,conuna red exclusva para la descamga rsdualyota red
para conducrelagua pluvial

Para el desamolo del proyecto especfifco, se deben de consderar las
sguentescaracterstcas:

Conforme el tbo de sistema de alcantarlado, los wusuaros deberan
contar con las instalaciones adecuadas en el interor de sus predios
antesde solcitarla conexibn de la descamga de la saguasrresdualesy
pluviales. Cuando el sstema sea separado, las nst alaciones nterores
delpredio estaran dspuestostambién separadamente ,de manera que
no se mezclenlasaguasresdualsconlaspluvialesy puedanlegara su
respectvo albafalinteror.

los nuevos desamlos ubanos deberan nclurla ¢ onstuccibn de sstemas
sepamdos pafa eldenage de aguas resduaksy plu vialks, y pod@an optar
porla pefforacibn de pozosde nfimcdnconcap acdadesparm captarlos
escunmentos pluvalkes sobre lkssuperfciescubetas, preva apobacibnde
h Secrtaia de Obrasy Sewvicbs.

Todas las cales secundarnas, pasilos, andadores p atos y banquetas
deberdn serconstudos con adoquinesconcreto hidr dulico o de algun
materalque pemia la infirac 6nde lasaguaspluviales. lasbanquetas
debern contar en toda su extensbn con jardineras de un ancho
minimo de cuarenta centmetrosa parrde la guam icidn.

las aguas resduales y pluviales se deberan conducir de los predios
edfficados a las atafeas nstaladascon talobjeto enla via publica. En
los predios no edificados serd oblgatora la conex ibn al sewvicio de
alcantarlado cuando sea ndispensable o asilo de temine la Secretara
de Obrasy Sewiciosprevio dictamentécnico.

En las constucc ones en ejcucion cuando haya necesdad de
bombearelagua freatca durante el proceso de cime ntacibn, o con
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motvo de cualquierdesagie que se requera, se descamarmra elagua
en un decantadorpara eviarque sdlidosen suspens ibn azolven la red
de alcantailado.

f Queda pohbido desalojaragua alamyo de la cal e o a la coladera
pluvial, y se deberd nstalarelalbafial autorizado desde elpmcipio de
la constuccibn,que se conecta coneldrenaje.

f Queda prohbido ralzar conexiones interores entr e prdios pam
desaguarporelalbafialde uno de elos.

f Los usuaros del sstema de alcantarlado sélo uti lzaran éste, para los
fnres a que estan desthado, y deberan cuidar y res petar bajo su
responsabidad que no se amjen dento de él mate rales que
pefudiguen su estuc tura o funcionamiento.

f Asimismo, queda prohbido amjarcualquerdesecho sbélido que pueda
obsturas coladeras pluviales instaladas en la vi a publca; destapar
brocales de acceso y ventlacibn de los conductos del sstema de
alcantarlado; y danardirecta o indirectamente cualquer instalacion
gue sea patrte delsstema.

f Cuando se demuestre que porimprudencia o culpa de losusuarnos, los
albbafiales, rd de alcantailado o drenaje queden o bstudos o
deteorados, la Secretafa de O bras y Sewkcios ralzara las obras
necesarasde reparmacibnconcarmgo a lospropietar oso poseedoresde
losprediosinvolucradosenlosdafos.

G. Nomas de imagen, disefio y mobilario utbano

Todo elemento de mobiiaro ubano deberd cumplrc on los sguentes
picpios:

- Pemirla lbre ciculacion de lospeatonesyveh iculos

- No alexceso de elementos

- Tene priordad el mobiiaro vial sobre elde los sewiciosy éste sobre el
complementaro, para efectosde localzacidbny posi cion.

f Ubicacion, Distibuciony emplazamiento delMobiano Ubano.
H mobiaro ubano deberda consewar los espacios sufcientes para el

trAnsito, tanto peatonalcomo vehicular, en aceras y amyospara pemir
la ciculacibn continua y sh obstaculos.
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Aceras,andadores Visbidad Accesbidad
todo tpo de
espacio Publco
- 1.2 M. a patrde |- Cualquier - lbre paso de
Mo biiatio la barda 0 mobiaro ubano peatones y
Ubano fachada se deberd ubicar ve hic ulo s.
constuida hasta donde no mpida
el arra ocupada la visbidad de la
por el mueble sefalzacion de
ubano y de 0.60 transito, vehicular
M. desde éste al 0 peatonal
bode de Ja
guamicibn.

Paradasde Camidon

f Este mobian es exclusvo de la vialdad prmarn

algunoscasosse ubicara encalescolectoras.

a y secundana y en

f Hcobetzo o parada de autobus funciona como la r eferencia fisca
méasvisble de la existencia delsstema de transpo e, sendo ellocalde
contacto entre elusuarno yelmodo de tanspotte.

f Losmateralesque deben de serutizadosparn la

constuccion de éste

tbo de elementosdeben de serresstentesa lasco ndicionesnaturalesy
alvandalsmo.

f Recomendaciones.

a) Wbicacion.
- Bviarsucolocacibnencmucerms

- Que sudisefio pemia una facidentficacion

- Se debe de colocaren zonas habitacionalsun elemento porcada

400 M.yenzonascomercialescada 200 M.

b) lLocalzacion.
- Se localzara en atteras, eesvialesy calescol ectoras (en zona de
grandemanda de tanspoite colectvo)

- la seccibn minima de banqueta para poderalojara | a parada de
autobdusconcubiera esde 4.20 M

- Deberd de localzarse 35 M. anteso despuésde lboscmucers
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- Pemiir el lbre ttAnsto sobre la acerm a una dis tancia maxima de
0.60 M. a losextemosde lasparadas

H. Normas de accesiiidad pama personas concapaci dades diferentes

Re quisto s AquitectdncosGenerales

1.1. la constuccion o remodelacion de las insttiuc iones que presten
atencion a discapacitados, cumplrd con las disposi ciones sefialadas en
esta Noma, aplicables a entadas, puettas, mmpas, escalras, escalones,
elevadores, pasios, santaros, vestdoresy esta cionamientos.

1.2. Para ndicarla proximidad de rampas, escaltra sy otoscambios de
nvel, elpiso deberd tenertextura diferente conr especto alpredomhnante,
enuna dstancia de 1 .20 m.porelancho delelemento .
1.3.lospasamanosdeberantenerlascaracterstca ssiguientes:

1.3.1. Tubularesde 0.038 m.de diametmo.

1.3.2.Encolbrcontastante conrespecto alelemen to delmiante vercal
1.3.3.Colocadosa 0.90 m.yunsegundo pasamanosa 0.75m.delnveldel
piso.

1.3.4. Separados0.05m.de la pared,ensucaso.
1.35.Enrampasyescalrasdebende prolongarse 0 .60 m.enelamanque y
enla legada.

l.4.laspuetasdeberdntenerlascaracterstcas siguentes:

1.4.1.En todoslosaccesosexterioresy de intercomunicacion debera tener
coloresde alto contaste conrelacibnalosde la pared.

1.4.2. Ancho minmo de 1.00 m.

1.4.3. Siestdn cerca de la esquina o en la esquina de una habiacion,
deberdn abatrhacia elmuro ma scercano.

1.4.4. las de ememgencia estarAan marcadas clarament e con letemos y
colorcontastante ydeberan abirhacia afuema.

1.45. las manjasy cemaduras deberdn serresiste ntes, de faci manejo y
estarinstaladasa 0.90 m.delnwveldelpiso.
l46lospicaponesyjladerasdeberdnserde tpo pa lanca.
15.Enlasarasde acceso, tAnsito y estancia se pondran seflalamientos
que deberdn apegarse a lasespeciicacionessguentes:

151 losletemsygrafcosvisualesdeberanten erletasde 0.05 m. de atlo
como minimo, en colorcontrastante con elfondo,y colocadosa 2.10 m.
sobre elnveldelpiso.
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1.5.2. En los leteros tacties, las letas o nimer os tendran las dimensones
sguientes: 0.002 m. de releve, 0.02 m. de altua y colocarse a 1.40 m. de

aftura sobre la pared adyacente a la manja de la p ueta.
16. lascrculacobnes ntemasen santams, audi toms, comedors, rgaderasy

vesidorestenddn 1.50 m.de ancho como minmo.
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X. METASY PROYECTOS ESTRATEGICOS

Con base en el diagnostco, asi como en la estategia de desamolo
prevista, a conthuacidn se presentan losproyectos ,obrasy acciones que
se deberan realzar parma consoldar los ineamiento s establecidos en la
estategi.

Estos se estucturan en dos nwveles: pimero, los dentficados en el propio
PPITy que comesponden alimpacto regionaly municipal que generara el
desamlo previsto. En el segundo nivel se encuent ran aquelos proyectos
gue sumgen a patr de la aplcacibn directa de Ila nomatvid ad
establecida enla legslacion vgente (Lbro Vdel Cdédigo Adminstatvo del
Estado de México y su Reglamento). 12

Porlo tanto, para ejecutarlaspolicasy estate gia delpresente Estudio se
plantean un conjunto de programas rlatvos al desa mlo uimano vy los
sectoresvinculadoscon elomdenamiento te nitoral

Se tata de algunos programas omganzados de manera tal que pemian
faciitarla dentficacibnde losestudios, proyec tos,obrasyacciones.

Adminsstacibny Operacion Ubana.
UbanzacionyedficacibndelSectorUbano.
Vialidad y Tanspotte.

Medio Ambiente.

Proteccion Cui.

I e e

Para cada uno de los programas se sefialan las metas asi como los
responsables de su cumplmiento y la fuente o fuent esde fnanciamiento.
No se seflala la temporaldad de logro de cada meta pomue esta sera
resutado de la fima delcomespondiente Convenio Ubanistco donde se
determinardn las bases para la nhcomporacibn de est e Sectoral desanmolo
ubano, suubanizacibon, edificaciony ocupacion.

2 Es importante mencionar que los siguientes proyectos se encuentran definidos a partir de un
proyecto de planeacion general, por lo que para determinar sus caracteristicas especificas (trazo,
levantamientos, especificacion y método constructivo, dependencia ejecutora, fuente de
financiamiento, plazo de ejecucion, entre otras), se debera realizar el proyecto ejecutivo de cada
accion prevista, sancionado por la autoridad competente.
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A. Requeimientos identficados en el PPMporimpa cto.

Conbase enlosrequermientos previstos para una p oblacibn estmada de
65,856 12 habitantes (de acuerdo alescenano maximo de 16,464 viviendas)
se hace necesarno eldesamlo de las siguientes o bras, las cuales sewian
tanto aldesamlo previsto como de apoyo parala poblacibnasentada en
la subregibn por el mpacto creado; con la fnalda d de minmizar lo s
efectos ongnados por el asentamiento de un gmupo imporante de
poblacion.

1. De infrae stuc tura Hdraulc a:

f Perforacibn y equpamiento de varos pozos de extaccibn de agua
potable que pemian satsfacerlassguientescaractersti cas:

SERVIC IO NO RMA UNIDADES C ANTDAD
Agua 150 ts/hab dia  |Litos 6,750,000.00
potable m3 6,750.00

lis/seg. 78.13

f Establecer un sstema prmaro de almacenamiento, p otabizacion,
conduccion, dsttbucibn de agua potable, para ela rea especfifica del
predio Tecalco.

2. De hfrae struc tura sanitarna:

f Constuccibn de una planta o plantas de tatamiento de las aguas
negras ubanas de la zona orente, para preversu p osble reuso en las
actvdadesagrlicolas,conbase enlassguentesc aracteristcas:

SERVICIO NO RMA UNIDADES C ANTDAD
_ 5,400,000.00
Dre naje 0.75 delconsumo |Li0OS
5,400.00
de agua potable. |3
lis/seg. 62.50

¥ la poblacién se estimé de la siguiente manera: El total de las viviendas previstas se multiplico
por el factor de ocupacion (4.1 hab/viv.). Por su parte las viviendas previstas se obtuvieron de
acuerdo a los usos establecidos en el PPIT, que corresponden a 16,464.
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f Constuccibn de colctores y emisores ndependiente s de aguas
pluviale sy saniarnas.

3. hfrae structura e é ctic a:
f Generarla nfaestuctura necesarna a tavésde un proyecto i ntegralde
enemgia ekctica y alumbrado publico, que pemia satisfacer la

demanda requenda.

f Gestonarla nstalacion ante la CHEla instalacion de una subestacibn
electica. Que como minimo cumpla con lassguientescaracterstcas:

SERVICIO NO RMA UNIDADES C ANTDAD
Energia Héctic a 0.5 kva/hab. kva 22.550.00

4. Obrasvialk s:

Para el desamllo del poyecto especfico de aprmv echamiento, en el
marco de losusosy capacdadesdefndasenla estrategia de este PPIT, se
apornara tanto la patre proporcional de impacto reg 1ional en su caso,
como de las obras viales citadas a conthuacibn, de acuerdo a las
especificaciones técncas que emia la dependencia nomatva
comespondiente cuando se solcte en dicho proyecto de
aprovechamiento.

f Adecuacion y mejoramiento de la viaid ad de acceso al ara de
estudio.

f Constuccion de vialdad prmara que interconecte alproyecto con el
faccionamiento Socialprogrsvo Santo TomasChico nautla.

f Constuccibn de Ilas adecuaciones viales y otmas acc iones
complementanas (puentes, canles de desacelracid6 ne ncomporacion
vial, entre otras), en lo sentonques de la cametera México-Pachuca y
lasvialdadesde acceso.

f Creacion delresto de lasvialdades primarasy se cundaras sefialadas
enelproyecto previsto yde acuerdo a lo seflalado eneldictamen que
emia la autonrdad competente (conbase en lo establecido en elPMDU
vigente).
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f Disefilo y mejoramiento de vialdades que delmitan el peimeto del
drea de PPIT, para constiulas en bordes ubanos ente las ar eas
umbanasylasno ubanzables.

5. De equipamiento:

f Constuccion de equpamiento de caracterregional, (educacion, salud
y recreacion y deporte prcpalmente) el cualdebe r serconvenido
conlasautordadesestatalesy muncipals, de man era proporcionalal
impacto deldesamlo en la zona; esdecr, elequ pamiento basco se
deberd complementarcon equipamiento de caracterre gional, msmo
gue podrA ser ntercambiado porel que determina | a nomatvidad
vigente, previo dictamen emiido porla autoidad ¢ omespondente. Lo
anteror pemiira amplar las altematvas de acce so a este nivel de
educacibn a la vez de eviar la saturacion y la dup Icidad de
equpamiento basico (prmaras)enla zonayenel conjunto.

Este equipamiento se desamllara en areaso partes comespondentesa
dreasde donacion.

6. Suelbb:

f Adquiscibn de suelo para generarderechosde via (para constuccibn
de vialdades)encamnosde acceso a la zona delpredio Tecalco.

f Gestonarante la CNAla adquiscibn delderecho de via delcanalde la
Compaiia, parma ocupafo como via de acceso al conunto a
desamlar.

7.Protecciony mejoramiento delmedio ambie nte.

Constiucibn de franjas y espacios verdes (pamue, franjas ecolégico-
productvas, entre otras) con la finaldad de evia relcrecimiento ubano
sobre 4ras agilicolas, pecuanas y forestales; que ademas pemian
delmiarlaszonasumanasde lasno utbanizables.

B. Poyectosy acciones determinados porla legisl acion vigente.

lo consttuyen aquelas obrasy acciones establecid as en el Llbro V del
Codigo Adminstratvo del Estado de México y su Reglamento, el cual
establece los elementos necesarnos (tanto equpamie ntos como el suelo
previsto para sucracion) para eldesanolo delc onjunto:
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1. Equipamie nto reque rdo:

No DEVNENDAS 11,000 | NTERES SO CIAL
JARDIN DENRNO S 33 | AULAS

10626 | M2 DE TERRENO

3795 | M2 DECONSIRUCCION

PRMARIA O SECUNDARIA 132 | AULAS

38280 | M2 DE TERRENO

14256 | M2 DECONSIRUCCION
EQ UPAMIENTO URBANO BASICO 2310 | M2 DECONSIRUCCION
JARDIN VEC INAL Y AREA DEPO RTVA 88000 | M2 DE SUPERAC E

Nota: Estasaccionesson sujetasde ajuste de acuerdo a lasnecesidades puntualesde la
zona de estudio y pueden serreconsderadascon un ciiterio susttutvo de equivalencia o

compensacion. Estmaciéon con base en el umbral de viviendas previstas (16,464 ) y de
acuerdo a lo establecido en el C6digo Administatvo del Estado de México y su

Reglamento.

2.0brasde uibanizacidon:

S TR TR TR TR T

f Jadinera y forestacion.

Red de distbucion de agua potable hasta latoma d omiiana.
Red separada de drenaj pluvialy sanitaro .
Red de dstbucibn de enemgia eléctica.
Red de alumbrado publco.

Guamicionesy banquetas.

Pavimento en amoyosde calesy andadores, con mat eralque pemia
la fitracibn de agua pluvialalsubsuelo.

f Sstema de nomenclatura de calesy andadores.

f Sefialamiento vial

3. Obrasde infrae struc tura primara.

f Realzarproyectosy obrasde infaestuctura para elsumiisto de agua
potable, drenaje y descamga de aguas negras y pluvi ales que sean
necesaras para la adecuada dotacibn de sewicios c on base en el
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dictamen expedido por el omgansmo descentalzado p am la
prestacibn de sewiciosrespectvo.

4. Viaidad.

f Darcumplmiento a lasaccionesyobrasde infaest mctura prmarna que
deven deldictamen emiido porla Dreccibn Gener alde Vialdad del
GBv.

f Para la autorzacion del conjunto se deberdn obsew ar las sguientes
condicionantes:

0 Obrasde ncomporacion vial proyecto ejecutvo yc onstuccionde la
vialdad de acceso al predio, que ademas incluya el sumiisto y
colocacibn de drenajge pluvial, alumbrado publco, s efialamiento
horzontal y verical y las adecuaciones geométic as parm su
nNncomporacion.

0 Obras por impacto viall Poyecto y constuccidén de vialdades
primarasy secundarasque pemian la ntegracidn delconjunto con
su subregidn.

5.Ecolbgi.

f Deberd dar cumplmiento a las condicionantes ambien tals emidas
porla Secretaia de Ecologia, a tavés de la Drec cion General de
Nomatvidad del G BM.

f Ente otras, las obras y acciones especfifcas a consderar seran las
sgue nte s:

0 Proyecto y constuccion de planta de tatamiento de aguas
resduales.
0 Saneamiento de caucesy escunmmintos.
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X. INSTRUMENTO S

Para levara efecto losprogramasy proyectosque propone elPPIT Tecalco
se requiere de un conunto de nstumentos que pem itan amplar la
disponbidad de recursos y muliplicar los benefi cios, aplicando no solo
recursos del gobiemo en sus tres nveles, de los sectores pwvado y socil
sho también de otasfuentescrediic ias.

losinstumentospara lograreldesanmolo del PPITde ncomporacion tenitonal
Tecalco se agmupanen cuato nvelestematcos:

e Instumentos técnicos

los nstumentostécnicos son aquelos a tavés de loscuales se tenen las
hemamientas necesalas para decidry odenarlas caracterstcas fisco -
espacialesyubano —amuiectoncas delproyecto.

Consderan toda la nomatvidad técnica y la progra macidn que sopoirta
al proyecto; objetvamente se taduce en planes, pr oyectos/ métodos /
sistemas nomatvos/ documentostécncosde apoy o yespeciicaciones
técnicas.

Eh esencia el PPIT de ncomoracion tentoral representa el pmcpa |
instumento ttcnico a tavésdelcualse nomard el desamolo ubano en el
ara de estudio.

De manera especifca, para el desamlo y aplicaci 6n de este tpo de
nstumentosde debenconsderarlossguientes:

NSTRUMENTO DESCRPCION
Contol del desano llo Conelpropésito de cuidarelcumplmiento de lasn omas
ubano y el odenamiento ycilteiosde desamlo ubano, cuando se pretend e levar
te nito ria | a cabo una obm, instalacion o apmvechamiento uba no,

publico o prvado, es necesalo realzar estudios d e
impacto uibano y ambiental, como instumentos de
comboracibno biende comeccidnex-ante de poyectos,
especialmente enlossiguientescasos:

- Cuando se rbasen en foma significatva las
capacidades instaladas de la infmaestucturma y los
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NSTRUMENTO DESCRPCION

sewicios publicos del a4ra o zona donde se
pretenda ejecutar.

- Cuando pueda afectarse negatvamente elespacio
ubano, la imagenubana yelpaisaje natural,o bien
cuando re sulta afectada la estruc tura
socioeconémica.

- Cuando signifique un resgo para la vida o bienesd e
la comunidad o para elpatimonio culural, histéi co,
amueoldgico o attstico.

Regulaciones a los | Parma fomentarla oferta de suelo pama programassoc iales
pogmamas de lotes con | de viienda por parnre de desamladores y gmupos
sewicios omganizados, esnecesatio iberlzarla reqgulacion ubana

en cuanto a uso del suelo, subdivisiones,

fraccionamientos, conjuntos y edfficaciones. Se hace
necesarno replantear las regulaciones vigentes en | a
matera, para asegurar exclusva y rgumsamente I
localzacion, taza y existencia de infraestuctua béasica,
asi como adecuar algunas otras presclpciones, como
arras de donacibn y anchos de viaidades, que fuero n
concebidaspam faccionamientostadicionales.

e Instumentos administatvos

los nstumentos administatvos son aquellosque p emien operar, regular,
omanizarla ejecucion del proyecto, los nstument os de esta naturaleza,
representan las estucturas, los aparatos, elo los 6manos adminstatvos y
losconveniosy acuerdos necesanos para suoperacidn, (soportado en la
descrpcibnde lasactvdadesen manualesyproced imientos.

Porlo tanto, la estuctua administatva esta di sefiada para operarlos
nstumentos técnicos, esdecipara operarel proy ecto y los nstumentos
fnancierms.

En genemral, los nstumentos adminstatvos se tr aducen en acuerdos /
convenios / manuales / estucturas que soportan la operacion del
proyecto y que seran desamllados porlas autoida des competentes en
cada ambio de actuacion.
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NSTRUMENTO DESCRPCION

Convenios de asociacion y | la prestacion de sewicios puede ofrecerse asociada

concesones para la | cuando se rebasanlascicunscrpcionesmunicipales ,en
prestacibn de sewicios e |los ttminos que sefala el ariculo 115 constitucional,
infrae stiuc tura b asic a gue contempl la facultad de los municipios de

asociarse para la eficaz prestacion de los sewicio s
publicos cuando se den fendémenos de contnuidad
geografica,asicomo de concesonatlos, facutades que
comienzan apenas a ser ejercidas por algunos de los
municipios mas importantes del pais, la prestacion
asociada, pemite a los ayuntamientos beneficiarse de
economias de escala y de aglbmermcion o bien
aprovechar las ventajas que ofrecen concesionaros,
cuando reporan beneficios poruna administacidon méas
eficiente.

Encauzar la participacidn Parm lograr la aceptacion plena de lbs progmamas y

ciudadana proyectos que dernvaran del plan, se hace necesaro
instaurar f6 mulas pam la paticipacion ciudadana, en
complemento a la tad icional consulta popular que la
ley prevé.

Desregulacion Un factor a consdemr para instumentar progamas y

proyectos de desamlo utbano, es la desegulacion ,
simplficacibn administatva y desgravacion fiscal
porque la bumcratzacibn en el otorgamiento de
pemisos y autorzaciones y la persistencia de
contibuciones ex ante a los desamladores impone n
elevados costos de tansaccion al sector inmobiiar io,
gue son tasladados al consumidor final, afectando de
foma significativa a asfami lasde menoresrecursos.

e Instumentos financiemms

la viabidad del poyecto, mplca el flup omgani zado de esfuerzos y
compromisos, de una base técnica s0lida y una estu ctura modema que lo
opere; sh embamo su ejecucion mplca también el flup de recursos
econdmicosy materalespara suadminstaciony de samolo,elproyecto se
soporna eneste sentdo en lossiguentesinstumen tos.



NSTRUMENTO DESCRPCION

Subsidio a la demanda de | Debe ponderarse la sustiucion paulatna de losdiv ersos
suelo y vivienda subsidiosgubemamentalesque confuyenenla vvie nda
de interés social, en paticular lbos recursos de b s
progrmamas de combate a la pobreza, por un subsidio

diecto a las famiias necestadas que incremente | a
demanda solvente de vivienda , con camgo a recuros
fiscales del gobiemo federal, subsdio que sena

proporcionalmente mayorconforme sean masbajoslos

ingre so s familares.

Tansferencia de potencial | la tansferencia de potencial de desamlo es un
de desamlo instumento que p emite a los propietarios de predios
transferr sus derechos de aprovechamiento ubbano n o
utizados, realeso vituales, a otos predios, me diante su
venta, con base en lbs incrementos autorzados de
intensdad de uso del suelo. En este contexto, los
propietaros de predios en aras emisoras pueden
vendersu potencialrealo vitualde aprovechamien to.

Reduccion de la imposicibn | Se deberan explbrar medidas tendientes a reduci la
fiscalexante imposicion fiscal exante , derechos y "contibuciones
poltcas' e incrementar las contibuciones expost,
impuesto predial fundamentalmente, puesa mediano y
lago plazo, resuta mas rentable bajo la Optca
municipal, propiciarla inversibn pama después grav ata,
enlugarde inhib ila.

Viabiidad Fnanciera Explorar la posbidad y conveniencia de utizar
instumentos financieros como: la emisibn de bonos
financierms a lamgo plazo de lbs gobiemos estatal vy
federal, con garanta de rendimiento minimo; la
bursatizacion de care ras, el manejo de acciones,
venta de futuos en ciculo cemado de inversionist as o
publicamente a tavés de la bolsa de valors, y el
credito diecto intemacionala mediano y lago pla zo,
éstos Uimos con la garantia de la tema y/o ela valde
losgobiemosestataly fedenal

* Instumentos juidicos

H PP Tecalco se acoge al marco juidico federal aplicable, pero en
paticularal que nge a la admhnistacion publca del Estado de México y
delmunicpio de Tecéamac.



En este contexto, el Cédigo Administatvo del Esta do de México es el
documento cuUpula para la elaboracibn aprobacibny o peracién del PPIT,
dandole asi a este PP el caracter de noma - ley (congmuente con lo
establecido tanto enelPEDUcomo en el PRMVCT.

En ese sentdo el PPIT contene los instumentos centrales de planeacion

aplcables al poyecto especifico. Hlbro V del C 6digo y su Reglamento
representan la nomatvidad béasca pam el proyecto ; que
congmuentemente se complmenta con los conceptos, postulados,
nomas, politcasy estattgicasdelPP Tecalco.
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Xl. BEPLOGO

H presente documento, es el esutado de la planea cibn concumente y
coorinada porparne delH Ayuntamiento de Tecamac yelGobiemo del
Estado de México, porconducto de la Secretaria de Desamlo Ubano, en
ttrminos de lo dispuesto porlos atticulos 5.24 fa ccion Iy 5.6 del Cddigo
Administratvo delEstado de México.

Este Plan, en su elaboracion fue sometdo a un ampl o proceso de difusion
y consulta cudadana por conducto y a tavés de la Com s6n de
Planeacibn para el Desamlo del Municipio y aprob ado en Seson de
Cabido por el H  Ayuntamiento de Tecamac de fecha

habéndose dado Cuitio el
procedmiento pre visto en los atticulos 5.28 del C6digo Adminstrati vo del
Estado de México y 27 del Reglamento del Lbro Quin to del Codigo
Administratvo delEstado de México.

losplanosque forman pare delpresente Plan Parci al, sonlossguentes:

El magenobjetvo

E2 Clasfficacion delte nito fio
E3 Usosdelsuelo

E4 Vialdad yresticciones

Ehrazon a lo estpulado porellbro VdelCo6dgo Adminstratvo delEstado

de Méxco, el presente documento es el rsutado de la planeacién
concumente y coordinada del Ayuntamiento de Tecadma c¢ y el Gobiemo
delEstado de México,porconducto de la Secretaria de Desamolo Ubano.

losplanosde que consta elPlany que se encuenta n para su consulta en
el Insttuto de la Funcion Registral del estado de Méx ico yenla Dire ccion
Generalde Planeacion Ubana de la Secretaia de De samlo Ubano, asi
como enlasoficinasmunic palescomespondientes.
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