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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Martin de las Piramides, se
constituye como el instrumento Técnico — Juridico — Normativo que en materia de Planeacion
Urbana determinara los lineamientos aplicables al &mbito Municipal, promovera el desarrollo
socioecondmico de la poblacion, y la preservacion y aprovechamiento del Patrimonio
Historico y los Recursos Naturales, tales como la Zona Arqueoldgica de Teotihuacan, y Cerro
Gordo, en coordinacion de esfuerzos Federales, Estatales y Municipales que garanticen un
desarrollo sustentable y arménico con el medio urbano, social y natural.

Con este instrumento se podra prever un crecimiento ordenado, en base a las reservas
territoriales de crecimiento, que garanticen la optimizacion de recursos en el Municipio.

La elaboracion de este Plan Municipal de Desarrollo Urbano, forma parte de un esfuerzo
integral desarrollado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Estado de México
y del H. Ayuntamiento de San Martin de las Piramides, que de manera conjunta buscan
garantizar la existencia de mecanismos de planeacion actualizados en la entidad, acordes a
la dindmica econdmica y poblacional.

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Martin de las PirAmides, contempla la
importante cercania a la Zona Arqueoldgica de Teotihuacan, no como una condicionante de
desarrollo, sino como un importante factor de potencial econémico para el Municipio.

1.1. ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Los alcances del Plan se encuentran estructurados en dos niveles de revision; analisis y
propuesta; es decir, se realiza un estudio para el ambito Municipal que incorpora a una
escala puntual el analisis urbano de la Cabecera Municipal a partir de la siguiente estructura:

1. Antecedentes y Fundamentacion Juridica. Contiene los aspectos de interés general
tales como la motivacién, alcances, objetivos que se persiguen, delimitacion del Municipio y
la Fundamentacion Juridica del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

2. Diagnéstico. Incluye un analisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural,
social, econémico y urbano, asi como la evaluacién del Plan vigente.

3. Prospectiva. Analiza el escenario previsto para el Municipio de mantenerse las
caracteristicas urbanas y poblacionales actuales, asi como el potencial econémico del
Municipio que permitira definir el escenario de poblacion programético y los requerimientos
totales de suelo, infraestructura y Equipamiento.

4. Politicas. Contiene las politicas aplicables en el Municipio y su Cabecera Municipal,
tanto para el ordenamiento urbano como sectoriales.

5. Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar el desarrollo
urbano y la definicion de areas aptas al Desarrollo Urbano, a la vez que incorpora programas
regionales de infraestructura y/o Equipamiento y define usos y destinos del suelo para el
Municipio y la Cabecera Municipal.
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6. Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones. Este capitulo contiene de manera
concreta e integrada el conjunto de acciones propuestas en la estrategia, especificandose
localizacién, plazos, cuantificaciéon y sectores o dependencias responsables de ejecutarlas.

7. Instrumentacién. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financieros que
hagan posible la ejecucion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, una vez discutido y
aprobado por las instancias correspondientes.

8. Anexo Gréfico. Contiene todos los planos desarrollados en la elaboracion y definicion
del plan estructurado en 13 rubros.

9. Anexo Estadistico y Metodoldgico. Contiene los aspectos tedricos desarrollados por
el consultor para la identificacion de la problematica urbana y definicion de la estrategia
aplicable en el Municipio.

10. Epilogo. Contiene las consideraciones finales, asi como el listado de los planos de
estrategia del Plan Municipal de Desarrollo.

1.2. OBJETIVOS

La realizacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de San Martin
de las Piramides, tiene como fundamento seguir los siguientes objetivos generales:

Objetivos Generales

Actualizar los instrumentos vigentes que norman el Desarrollo Urbano del Municipio
en el marco de los instrumentos correspondientes a los niveles superiores de la
Regidn, el Estado de México y la Federacion.

Preparar al Municipio para enfrentar, con los instrumentos de planeacion pertinentes,
las demandas que el desarrollo de la sub-region le exigen a corto, mediano y largo
plazos.

= Analizar la dinamica urbana del Municipio con el fin de conocer su problematica y sus
tendencias y garantizar su desarrollo, sin afectar ni perjudicar al medio natural, social o
urbano.

= Proponer la estructura y normatividad urbana en usos y destinos, que permita el
ordenamiento urbano y garantice el bienestar social.

= Contribuir al impulso econémico del centro de poblacion, mediante la definicion de
normas claras que promuevan y fomenten el desarrollo econémico y social del
Municipio.

= Definir zonas aptas y no aptas al desarrollo urbano.

= Detectar las alteraciones al medio fisico (aire, agua y suelo), e incorporar medidas que
garanticen su mitigacion y control.
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Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades Municipales, para
garantizar la ordenacién y regulacion del Desarrollo Urbano en el Municipio.

Precisar las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas prioritarios de
Desarrollo Urbano para al &mbito Municipal y del Centro de Poblacion.

Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacion y de transporte, para
favorecer la integracion intra e interurbana.

Proponer los incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la consolidacion
de la estrategia de Desarrollo Urbano.

Promover el desarrollo econdmico del Municipio en funcion al potencial turistico que le
otorga la cercania a la Zona Arqueolégica de Teotihuacan.

Objetivos Particulares

Propiciar el ordenamiento territorial de la poblaciéon y las actividades econémicas
conforme a la potencialidad y condiciones del Municipio, bajo principios de equilibrio
ambiental y Planeacion Urbana,

Impulsar un Desarrollo Urbano sostenido y sustentable dirigido a mejorar las
condiciones y calidad de vida de la poblacion.

Propiciar el desarrollo econémico de manera sustentable y equitativa que garantice
oportunidades educativas, y de empleo.

Aprovechar el potencial de desarrollo econémico con base al Patrimonio Historico y
recursos naturales del Municipio.

Impulsar y aprovechar el potencial turistico del Municipio en base a la cercania con la
Zona Argueoldgica de Teotihuacan.

Propiciar actividades econdmicas que generen empleos, mediante los recursos
existentes en el Municipio y las tendencias de crecimiento en el sector industrial,
principalmente microempresas y agroindustria.

Mejorar las condiciones del Equipamiento actual y complementar los servicios
publicos en las diversas localidades del Municipio ampliando su nivel de cobertura.

Consolidar la urbanizacion existente, redefinir la estructura urbana y las relaciones
entre las diferentes localidades, sub centros urbanos y las vias de comunicacion.

Optimizar la infraestructura existente y desarrollar infraestructura nueva, conforme al
reordenamiento urbano y la planeacion estratégica.

Impulsar la participacion de la comunidad en diversas acciones a efecto de mejorar y
conservar la Imagen Urbana del Municipio.
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1.3. DELIMITACION DEL MUNICIPIO

El Municipio de San Martin de las Piramides se localiza en la porcién nor-oriente del Estado
de México y colinda con los Municipios de Axapusco y Otumba al norte, San Juan
Teotihuacan, Tepetlaoxtoc y Otumba al sur, Otumba al oriente y San Juan Teotihuacan y
Temascalapa al poniente, contando con las siguientes coordenadas geograficas extremas:

Latitud norte 19027
Latitud norte 19046
Longitud oeste 98°45'.
Longitud oeste 98°53'.

Cuenta con una superficie de 7000.5 ha., siendo su Cabecera Municipal la Villa de San
Martin de las Piramides.

En cuestién de limites, el Municipio de San Martin de las piramides se encuentra en
conflicto en una parte de la zona sur, en la colindancia con el Municipio de Teotihuacan. En
esta area en conflicto, se incluye la parte norte de la Zona Arqueoldgica que comprende a la
Pirdmide de la Luna (perimetro “A” del INAH), Incluso existe un litigio al respecto. El resto de
esta zona en litigio pertenece al perimetro “C” del INAH., ambas zonas con restricciones de
desarrollo.

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano no prejuzga los limites territoriales del
Municipio, Unicamente los reconoce oficialmente por el Gobierno del Estado de México (Ley
Orgéanica Municipal, Articulo 7).

En las areas con diferendo limitrofe, solo podran ejercer actos administrativos para el
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros
de poblacion, aquellas autoridades que se les reconoce jurisdiccion politico-administrativa
sobre el territorio municipal, en tanto, la autoridad competente emita el fallo correspondiente.

“Los sefialamientos normativos contenidos en este plan en las zonas limitrofes con
municipios colindantes en las que haya diferendos, no prejuzga la pertenencia al Municipio
de que se trate, pues tales sefialamientos obedecen a ordenar y regular la planeacion urbana
del Municipio”.

En el Bando Municipal de San Martin de las Pirdmides se mencionan las localidades
comprendidas dentro del territorio Municipal, y las cuales son:

Villa:
San Martin de las Piramides
Pueblos:
San Pablo Ixquitlan
Santiago Tepetitlan
Santa Maria Palapa
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Rancherias
San Antonio de las Palmas
San José Cerro Gordo
Tezompa
Rancho Ex Hacienda de Tlacatecpan
Ixtlahuaca
Tlachinolpa
Colonia Alvaro Obregén
Rancho las dos RR

Barrios
Col. San Marcos Cerro Gordo
El Saltito

De acuerdo con el XIl Censo General de de Poblaciéon y Vivienda, 2000, dentro del
Municipio se identifica la existencia de 17 localidades, que cuentan con la siguiente
poblacion:
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Localidad Poblacién
San Martin de las Piramides 19,694*
(Municipio)
San Martin de las Pirdmides 11,695
San Pablo Ixquitlan 1,616
Santiago Tepetitlan 1,405
Santa Maria Palapa 1,437
San Antonio de las Palmas 955
Ixtlahuaca 926
Santa Maria Tezompa 450
Col. Alvaro Obregon 271
Ejido San Martin 176
Tlachinolpa 255
Col. Cerro Gordo (Hacienda San 171
José Cerro Gordo)
La Noria 205
Rancho San Nicolas de los Arcos 78
Rancho de los Chopos 23
Rancho de los Erres 10
Las Cafiadas (1 vivienda) 3
Rancho San Mateo 18

* De acuerdo a datos proporcionados por el INEGI, ya que el Estado de México por medio de la COESPO,

reconoce un dato de 16,881 habitantes.

Fuente: INEGI; Xll Censo General de Poblacién y Vivienda 2000
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1.4. FUNDAMENTACION JURIDICA

La Legislacion vigente determina la obligatoriedad de formular, decretar, ejecutar, evaluar
y actualizar los planes y programas de Desarrollo Urbano; siendo éstos los instrumentos
juridicos encargados de sustentar el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano, conforme
a lo siguiente:

Marco Juridico Federal

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefiala en sus Articulos 26
y 115 que el Estado organizara un sistema de Planeacién Democratica que imprima solidez,
dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento econémico y los Municipios en términos
de las leyes federales estatales relativas estardn facultados para formular, aprobar y
administrar la zonificacién y los Planes de Desarrollo Urbano Municipal, participar en la
creacion y administracién de sus reservas territoriales y ecoldgicas, en la formulacién de
Planes de Desarrollo Regional, mismos que estaran en concordancia con los Planes
Generales de la materia, asi como controlar y regular la utilizacion del suelo en sus
jurisdicciones territoriales.

La Ley de Planeacién Federal, cuyas disposiciones son orden publico e interés social y
dan a la planeacion estatal el caracter de permanente y democrética abriendo espacios de
participacion y consulta a los diversos grupos sociales y establece como documento rector al
Plan Nacional de Desarrollo.

El Plan Nacional de desarrollo 2001-2006, establece que las acciones de Planeacion en
el ambito urbano tendran como objetivo central una estrategia que permita la competitividad
internacional del Sistema Urbano Nacional, a la vez que haga posible incorporar al desarrollo
a vastas regiones del pais. Asimismo, el Ejecutivo federal se propone apoyar a los Estados y
Municipios para que cumplan eficaz y oportunamente sus funciones relativas al Desarrollo
Urbano y el respeto a los Planes de Desarrollo Urbano y Ordenamiento territorial de cada
localidad, asi como el respeto a los usos de suelo previstos por cada administracion, a efecto
de que el crecimiento de las ciudades sea debidamente controlado por los Estados y
Municipios.

La Ley General de Asentamientos Humanos menciona la importancia que tiene la
federacion al participar con los Estados y los Municipios en el establecimiento de la
normatividad en el tema de planeacién, ordenacion, y regulacion de los asentamientos
humanos, reconociendo la utilidad de la participacion ciudadana en este proceso. Ademas
determina las atribuciones de los gobiernos Municipales destacando la formulacion,
aprobacion y administraciéon de los planes y Programas de Desarrollo Urbano y los
procedimientos para la aprobacion y ejecucion de dichos planes y programas; advirtiendo en
este rubro la concurrencia y coordinacion de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno.

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente establece en su
Articulo 6, Fraccion X, que el ordenamiento ecoldgico local se llevar a cabo a través de los
correspondientes Planes de Desarrollo Urbano.
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Marco Juridico Estatal

En el ambito estatal la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México en
su articulo 77 fraccién VI faculta y obliga al gobernador del Estado a planear y conducir el
desarrollo integral de la entidad, en la esfera de su competencia mediante un sistema de
planeacién democratica, considerando la participacion y consulta popular para la
formulacién, instrumentacion, ejecucion, control y evaluaciéon del plan y los programas de
desarrollo urbano.

Por su parte la Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de México en su
articulo 31 fracciones |, Il, IV, V, VI, y VII confiere atribuciones a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda para aplicar y vigilar las disposiciones legales en materia de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, del desarrollo urbano y vivienda, promover la
implantacion de los planes municipales de desarrollo urbano y vigilar su congruencia con el
Plan Estatal de Desarrollo Urbano y los Regionales, asi como vigilar el desarrollo urbano de
las comunidades y centros de poblacion del Estado.

La Ley de Planeacion del Estado de México y Municipios establece que sus
disposiciones son de orden publico e interés social. Destaca entre sus normas un sistema de
planeacion y participacion democratica para el desarrollo del Estado de México y municipios,
de los grupos sociales y sus habitantes para la elaboracion, ejecucién y evaluacion de los
planes de desarrollo municipales del Estado de México.

En sus articulos 13 y 14 advierte que el sistema de planeacion democréatica para el
desarrollo del Estado de México y municipios comprende como instrumentos el proceso de
planeacién estratégica, los planes, programas y las politicas de planeacion que autoricen el
Gobierno del Estado y los ayuntamientos determinando a su vez que este sistema se
conforma entre otros instrumentos por los planes de desarrollo municipales del Estado de
México.

El Codigo Administrativo del Estado de México, en su libro quinto, titulado “Del
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros
de poblacién” fija las bases de planeacion, regulacién, control, vigilancia y fomento al
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros
de poblacién en la entidad. En sus articulos 5.21, 5.23 y 5.24 prevé el Sistema Estatal de
Planes de Desarrollo Urbano y determina que éste se integra por el conjunto de instrumentos
técnicos y normativos formulados por autoridades estatales y municipales con la
participacion social entre los que se enmarcan los Planes Municipales de Desarrollo
Urbano, asimismo se establece su integracién, contenido y vinculacion entre si con otros
instrumentos de planeacion. Destaca en su contenido la integracion de materias que resulten
necesarias y que impriman un caracter integral que propicie el desarrollo sustentable del
Estado.

Por otra parte, el articulo 5.28 en relacién con los articulos 5.9 y 5.10 precisa el
procedimiento para su elaboracion, aprobacion, publicacion e inscripcion, asi como las
facultades de los municipios para elaborar, ejecutar y evaluar los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano y a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para emitir los
respectivos dictamenes de congruencia de los planes municipales de desarrollo urbano con
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los planes estatal, regionales de desarrollo urbano y los planes parciales que de éstos se
deriven; ademas precisa en sus articulos 5.25 y 5.27 que los planes de desarrollo urbano de
competencia municipal deberan sujetarse a las politicas y estrategias del Plan Estatal y en su
caso de los planes regionales de desarrollo urbano, estableciendo la zonificacién que
deberan administrar los municipios. Los que contravengan esta disposicion seran nulos y no
produciran efecto juridico alguno.

Por su parte el Libro Cuarto del Cédigo Administrativo del Estado de México en su
apartado: “De la conservacion ecoldgica y proteccion al ambiente para el desarrollo
sustentable” previene que la politica ambiental estatal y municipal observard y aplicara los
principios contenidos en la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente a
través de diversos instrumentos entre los que se cita: la regulacion ambiental de los
asentamientos humanos.

Marco Juridico Municipal

La Ley Orgéanica Municipal del Estado de México establece en sus Articulos 11 y 12,
gue los Municipios estaran facultados para aprobar y administrar la zonificacion de su
Municipio, asi como para participar en la creacion y administracion de sus reservas
territoriales y ecoldgicas. Asimismo determina que los Municipios controlaran y vigilaran
coordinada y concurrentemente con el Gobierno del Estado, la utilizacion del suelo en sus
jurisdicciones territoriales, en términos de lo dispuesto por la ley de la materia y los Planes de
desarrollo Urbano correspondientes.

Bando Municipal

En el Capitulo Tercero del Bando Municipal, sobre Planeacién, Desarrollo Urbano y
catastro, se hace mencion de la facultad que tiene el H. Ayuntamiento para vigilar el estricto
cumplimiento del Plan de desarrollo Urbano municipal de San Martin de las Piramides, y en
Su caso, revisar su contenido y proponer las modificaciones que de este instrumento se
requiera ante la legislatura del Estado, para la dignificacion de la vida urbana.

En el Articulo 66, se establece que la Direccion de Planeacién, Desarrollo Urbano y
Catastro en coordinacion con la Comision de Planeacion para el Desarrollo Municipal,
Consejos de Participaciéon Ciudadana y Direcciones de la Administraciéon Municipal, sera la
encargada de elaborar, ejecutar y evaluar el Plan de Desarrollo Municipal.

En el Articulo 69, se establece que la Direccién de Desarrollo Urbano con la colaboracion
de los Consejos de Participacion Ciudadana, elaborara, ejecutara, evaluara y modificara el
Plan de Desarrollo Urbano Municipal tomando en cuenta el mayor beneficio para las zonas
urbanas y rurales delimitando aquellas partes dedicadas a la habitacion, industria, comercio,
agricultura y ganaderia con su reglamentacion correspondiente.

El Articulo 72 hace mencion de que el H. Ayuntamiento a través de la Direccion de
Desarrollo Urbano otorgara las licencias de uso de suelo y construccion en términos del libro
5° del Cdodigo Administrativo del Estado de México, y su reglamento sujetdndose a la
normatividad contenida en el Plan de Desarrollo Urbano correspondiente y en su caso a los
demas ordenamientos legales aplicables.

15



PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE SAN MARTIN DE LAS PIRAMIDES,
ESTADO DE MEXICO.

2. DIAGNOSTICO

2.1. MEDIO FiSICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO

El Municipio de San Martin de las Piramides esta integrado al territorio del Estado Libre y
Soberano de México y pertenece a la regién Il de Zumpango. Se encuentra ubicado en su
porcién nor-oriente, en el Valle Teotihuacan, y presenta las siguientes:

2.1.1 Condiciones Geogréficas.

De acuerdo a las caracteristicas fisico-naturales prevalecientes en el Municipio, se
pueden distinguir tres zonas considerables:

La primera es practicamente plana, en donde se localiza la Cabecera Municipal, con un
potencial agricola alto debido a la presencia de aluvion en el lugar y al riego, principalmente al
sur-oriente del Municipio, en zona de pendientes entre el 0 y 5 %, representando el 20 % de
la superficie Municipal.

En esta zona también se encuentran el Club Campestre Teotihuacan y la Hacienda de
Tlacatecpan.

La segunda es el valle intermontafioso con pendientes moderadas entre el 5y 10 %, en
donde se encuentran rocas igneas (toba basaltica), en esta zona se encuentran localidades
como San Antonio de las Palmas, Zacatlan, Acayuca, Tlachinolpa, el Saltito, Tezompa y
Alvaro Obregon, esta zona ocupa aproximadamente el 50 % de la superficie total y tiene una
mediana potencialidad agricola, principalmente de temporal, asi como pecuario.

La tercera zona representa el 30 % del territorio y se refiere al terreno con pendientes
mayores al 15 %, principalmente a partir de las faldas de los cerros, en terreno de baja
productividad agricola, sobre suelo rocoso. Las localidades que se encuentran sobre este
territorio son: Santa Ma. Palapa, San Diego Palapa, San Marcos, San José Cerro Gordo y
Santiago Tepetitlan. La existencia de una Ex Hacienda, asi como la visual de las faldas de
Cerro Gordo hacia las piramides, le dan a esta zona un alto potencial recreativo y turistico,
toda vez que la cota limitante al desarrollo urbano es la de 2,550 m.s.n.m. y teniendo como
limitante la zona del Parque Ecolégico Estatal de Cerro Gordo, cuyo limite se refiere en el
plano de diagnostico D-2, “Vocacion y Potencialidades del Territorio”.

Clima
Dentro del Municipio de San Martin de las Piramides predomina el clima templado
semiseco, con lluvias que inician el mes de junio y concluye a finales de octubre, clima

BSWK'G, seco estepario en sus limites con Otumba, cuenta con una temperatura media
anual de 14.9° C, una méxima de 15.6° C, y una minima de 14.2° C.
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Gréfica 1. Oscilacion de la temperatura durante el periodo, 1950-1995
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Fuente: INEGI, Anuario Estadistico Municipal del Estado de México. 2000 Estacion San Martin de las Piramides

En cuanto a la precipitacion promedio, ésta se establece en 623.9 mm., aun cuando este
volumen es bajo para la agricultura de temporal, existen algunas zonas agricolas de riego,
principalmente al oriente y sur oriente de la cabecera municipal.

Gréfica 2. Precipitacion promedio mensual.
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Orografia

El Municipio de San Martin de las Piramides se encuentra en la provincia Fisiogréafica del
Eje Neovolcanico Transversal, dentro del Valle de México. La mayor parte del territorio
Municipal se encuentra en un valle intermontaiioso, contenido por cerros como el Maninal y
Cerro Gordo. Esto provoca que las localidades que se encuentran dentro del Municipio se
localicen en pendientes menores al 15 %, principalmente terreno plano y las faldas de los
Cerros.

Hacia el sur del Municipio, en la localidad de Santiago Tepetitlan (isla del Municipio), se
localiza la Sierra de Patlachique, importante elevacion que limita el Valle de Teotihuacan al
sur.

Geomorfologia

Se pueden distinguir dos regiones, una zona plana que se encuentra en la Cabecera
Municipal que tiene una altura promedio de 2,300 m.s.n.m., y valles intermontafiosos, que
representan aproximadamente el 70% gue la superficie Municipal, que es donde se localizan
los principales asentamientos humanos.

Como depresiones de consideracion se tienen las que se forman en las faldas del Cerro
Gordo en el occidente, y la nor-oriental del Maninal, conocida como la barranca del Estete.

Una zona montafiosa ubicada al norte, ocupa aproximadamente el 30% de la superficie total
Municipal, es decir 2,100.15 ha., donde destaca el Cerro Gordo, el cual tiene las pendientes
mas prominentes y cuya altura es de 3046 m.s.n.m. en su parte mas alta, al norte se
encuentran los cerros de La Cueva, Tezompa y el Tepetzayotl., asi como otros mas
pequeiios como el Cerro de Citlaltepec, Trigo, y en el descenso oriental: La Soledad y
Texuca.

Hidrologia
El Municipio forma parte de la Region Hidroldgica del Panuco

Carece completamente de vias pluviales y depdésitos naturales de agua, se cuenta con
rios intermitentes solo en temporadas de lluvia que descienden del cerro gordo, asi como
corrientes de agua tales como; el Arroyo Barranca Grande, Arroyo Hondo, Arroyo Muerto, el
Puente, Rio Estete y Torrente de Piedras Negras, este Ultimo a sido entubado en su paso por
la Cabecera Municipal, aprovechando su antiguo cauce como vialidad vehicular con amplio
camellon en donde se ubican &reas de recreo. El rio Estete, que pasa al oriente de la
Cabecera Municipal en direccién norte sur, tiene un cauce amplio y es aqui en donde se
descargan las aguas residuales de la localidad sin tratamiento alguno.

Las fuentes de abastecimiento de agua potable son a base de pozos profundos, los

cuales se ubican en: Santiago, Tepetitlan, San Pablo Ixquitlan, San José Cerro Gordo, y dos
en la Cabecera Municipal.
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El nivel de aguas freaticas en el Municipio se encuentra aproximadamente a 60 mts. de
profundidad.

2.1.2 Estructuray Formacion de Suelos

Geologia

La region de San Martin de las Piramides geol6gicamente pertenece al Eje Neo
Volcanico Transversal, dentro del Valle de México y ésta se caracteriza por el predominio de
rocas volcanicas.

Las rocas que pertenecen al lugar son rocas igneas extrusivas como:

Toba basaltica: Abarca mas del 60% del territorio en la parte centro y sur del Municipio,
este tipo de rocas presentan una gran capacidad de carga a la vez que no son
demasiado duras, por lo que no representan una dificultad para la edificacion. La
mayoria de las localidades se ubican sobre esta superficie, tal es el caso de Zacatlan,
Acayucan, Tlachinolpa, el Saltito, Tezompa, Alvaro Obregdn, Santa Ma. Palapa, San
José Cerro Gordo, Santiago Tepetitlan Ixtlahuaca y San Antonio de las Palmas.

ignea extrusiva: Se localiza en las serranias de los cerros de Citlaltepec, el Trigo y la
Soledad, la pendiente de estos cerros es mayor al 15%, por lo que no es apto para los
asentamientos humanos. El asentamiento mas cercano a este tipo de roca es
Tlachinolpa.

Aluvién: Este tipo de suelo puede resultar muy apto para la agricultura, por conformarse
de materia organica, sin embargo es de muy baja capacidad de carga. Se localiza en los
lomerios de la parte centro-sur del Municipio, rodeando las localidades de San Martin de
las Piramides, Ixtlahuaca, San Antonio de las Palmas y San Pablo Ixquitlan.

Edafologia

El estrato superior del suelo, lo constituyen tepetate y calizas, cuyo reducido espesor no
permite retener gran cantidad de agua y su regeneracion es muy lenta. Las zonas con
pendientes mas severas presentan altos indices de erosion, aunado al decremento de la
capa vegetal.

De acuerdo con las unidades de suelo empleadas su significado es el siguiente:
Feozem. Son suelos que propician una buena actividad agricola y de temporal.

Luvico. Se caracteriza por contener una gran cantidad de arcilla, algunos de estos suelos
suelen ser algo mas infértiles que la mayoria de los feozem.

Humico. Se caracteriza por tener una capa de color obscuro, rica en materia organica, sin
embargo su utilizacion productiva dura pocos afios.
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2.1.3 Aprovechamiento Actual del Suelo

De acuerdo a las caracteristicas actuales del Territorio Municipal, se pueden mencionar
como usos potenciales, en orden de importancia, el agricola y el forestal. Estos usos,
ademas del urbano, el industrial y usos de otro tipo se distribuyen de la siguiente manera:

uUSsoO SUPERFICIE %
HA.

Agricola 3934.55 56.2
Forestal 23154 33.1
Pecuario 42.5 0.6
Urbano 389.25 55
Industrial 102.41 1.46
Otros 216.39 3.09
TOTAL 7,000.5 100

Fuente: SEDAGRO, Secretaria de Desarrollo Agropecuario, 2000

Como se puede observar en el cuadro anterior, la agricultura es la actividad econdémica
gue se practica en la mayor parte del Territorio Municipal, principalmente agricola de
temporal. Esta actividad ocupa el 56.5% con respecto a la superficie total, desarrollandose
principalmente en la parte oriente y centro del Municipio con pendientes entre 0y 5 % con
una aptitud alta, a excepcion de las partes norte y poniente en la zona de altas pendientes
con un uso predominantemente forestal y con potencialidad de uso pecuario por la gran
cantidad de pastizal que se encuentra en el lugar, hacia las localidades de Alvaro Obregon, el
Saltito y Rancho el Berrinche, principalmente para especies forrajeras con una aptitud alta.

En esta zona también se puede desarrollar el uso agricola pero con un potencial limitado
debido al tipo de suelo y la susceptibilidad del terreno a la erosion.

En lo que respecta a la potencialidad econémica en el Municipio de San Martin de las
Piramides, de acuerdo a las caracteristicas fisicas de su territorio, se puede mencionar el
impulso a la agroindustria, aprovechando los principales productos en la regiébn como el
nopal, xoconostle y la tuna.

El uso forestal, el impulso al turismo ecoldgico y el posible aprovechamiento de un area
de produccion fruticola en la zona de altas pendientes son algunas alternativas de
crecimiento econdémico para la region.

Las caracteristicas del medio fisico natural y la vocacién actual del territorio se ubican en
el Plano PD-2 (Plano de Diagnostico).
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2.1.4 Alteraciones al Medio Natural en el Entorno y Riesgos

La deforestacion es uno de los principales problemas en las elevaciones de Cerro Gordo,
Maninal y Cerro de Citlaltepec, lo cual afecta de manera importante los suelos bajos,
causando un problema de erosion en las areas mas pronunciadas no permitiendo una
adecuada recarga de los mantos acuiferos.

En la zonas planas, al sur oriente del Municipio y al oriente de la Cabecera Municipal, el
suelo esta conformado por aluvion, que debido a sus caracteristicas, puede sufrir de la
erosion debido a los vientos. En la actualidad la superficie erosionada asciende apenas a
0.7% de la superficie y ésta se ubica principalmente en el Cerro Gordo y al norte de la
localidad de Tlachinolpa.

Riesgos Quimicos:

Existe un riesgo quimico por incendios y explosiones que se pueden presentar en la
fbrica de pintura localizada en Santa Maria Palapa. Esta fabrica carece de drenaje y al
parecer descarga directamente al subsuelo sin haber tenido un tratamiento previo.

Sobre la Carretera Federal No. 132, al oriente de la Cabecera Municipal y colindando con
el Municipio de Teotihuacan, se localizan una gasera y una gasolineria, ambas en servicio y
sobre un corredor urbano que se ha generado a lo largo de esta via en este tramo. Esto
representa un riesgo para la poblacion que habita y trabaja en las construcciones de los
alrededores.

Otro aspecto que puede llegar a considerarse un gran riesgo para la poblacion, es la
proliferacion de talleres a nivel doméstico que se dedican a producir derivados de hule. Al
tener que contar con un proceso de calentamiento, se desprenden humos y gases nocivos,
gue de no controlarse a tiempo, pueden generar grandes problemas.

Otros riesgos de orden quimico se localizan al oriente de la Cabecera Municipal, sobre la
carretera a Tulancingo, debido a la presencia de una gasolineria en servicio y una gasera, asi
como una distribuidora de gas en el interior de la Cabecera Municipal, ubicada por el cruce
de la Av. Torrente Piedras Negras y la vialidad de acceso 16 de Septiembre.

La contaminacion del agua se da a partir de descargas industriales y la sobreexplotacion
de los mantos acuiferos. Las aguas residuales de la Cabecera Municipal se vierten
directamente sobre el Rio Estete sin tratamiento alguno, lo cual representa un riesgo para la
poblacion.

Por ultimo, en cuanto a riesgos quimicos, se menciona la circulacion de vehiculos pesados

y de riesgo por la carretera no. 132, y el paso de Autobuses por la Av. Tuxpan, cruzando zona
urbana, ya que la central de autobuses se encuentra inmersa en ésta.
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Riesgos de Origen Geoldgico.

Existen fallas considerables en El Cerro Gordo, sin embargo, la presencia de éstas no
resultan de alto riesgo para las localidades asentadas en sus faldas. El poblado mas cercano
a estas fallas es Santa Maria Palapa, que se encuentra al sur poniente del cerro.

De igual forma, las faldas del Cerro Gordo representan un riesgo para las localidades que
se asientan en esta zona, debido a probables deslaves, por iniciar las altas pendientes en
esta zona.

Otras de las localidades que presentan este riesgo son: Santiago Tepetitlan al sur
poniente, incluso en esta localidad las construcciones ya han rebasado el limite de pendiente
permitida para el desarrollo, asi como la invasién del Parque Estatal de la Sierra de
Patlachique. De igual forma y en similar situacion se encuentra la localidad de Alvaro
Obregdn al nor-poniente del Municipio. En esta zona urbana las construcciones ya han
rebasado la altura a la que se encuentra el tanque de agua, por lo que tienen problemas para
el abastecimiento de este vital liquido.

Al poniente de la Cabecera Municipal, sobre el camino a San Antonio de las Palmas,
proteccion civil ha detectado cavernas, las cuales representan un considerable riesgo, sobre
todo para las viviendas gque se encuentran en toda esta area.

Riesgos Socio-Organizativos:

En el Municipio de San Martin de las Piramides, principalmente en la Cabecera Municipal,
se encuentran dos zonas en donde se presentan aglomeraciones de gente; una de ellas se
encuentra en el Jardin Principal, debido a la existencia de una escuela primaria de gran
capacidad, a la presencia de la Presidencia Municipal y de varios servicios publicos, asi
COmMo una gran concentracion de transporte publico, principalmente combis, que generan un
gran movimiento.

De igual forma, en el cruce de la Carretera 132 y la calle Francisco Villa se genera un gran
movimiento de personas y vehiculos debido al tianguis de la tuna, que se vende en plena via
publica, con su consecuente problema vial, durante los meses de junio a Septiembre.

Ver plano D-5, Vulnerabilidad y Riesgos.

2.2. CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS

Aspectos Demograéficos

De acuerdo al Xll Censo de Poblacion y Vivienda (2000), el Municipio de San Martin de
las Pirdmides cuenta con una poblacién de 19,694 habitantes.

En la ultima década, se ha presentado un incremento importante de la poblacion en el
periodo de 1990 a 1995, con una tasa de crecimiento media de 4.3 %. Esto indica un
acelerado incremento de la poblacion, que a ultimas fechas se ha venido estabilizando, hasta
alcanzar una tasa media de crecimiento de 2.85% en los Ultimos afios. A pesar de ello, la
TCMA entre 1990 y 2000 se calcula en 3.8 %.
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De acuerdo a los datos anteriores, la poblacién del Municipio se calcula en 20,370
habitantes en el afio 2001, lo cual representa el 0.15 % con respecto a la poblacién total del
Estado, como se puede apreciar en la siguiente tabla.

Localidad Poblacion % %
Respecto al | Respecto al
Municipio Estado

Estado 11,707,964 (1995) 100
13,096,686 (2000) 100

13,377,270 (2001) 100

Municipio 16,881  (1995) 100 0.14
19,694  (2000) 100 0.15

20,370 * (2001) 100 0.15

Fuente: INEGI, Conteo de Poblacion y Vivienda 1995 XIl Censo General de Poblacion y Vivienda. 2000
*|IFA (Ismael Femandez y Asociados) Estimacion para 2001

En el Bando Municipal de San Martin de las Piramides se mencionan las localidades
comprendidas dentro del Territorio Municipal, y las cuales son:

Villa:
San Martin de las PirAmides
Pueblos:

San Pablo Ixquitlan

Santiago Tepetitlan

Santa Maria Palapa
Rancherias

San Antonio de las Palmas
San José Cerro Gordo
Tezompa
Rancho Ex Hacienda de Tlacatecpan
Ixtlahuaca
Tlachinolpa
Colonia Alvaro Obregén
Rancho las dos RR
Barrios

23



PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE SAN MARTIN DE LAS PIRAMIDES,
ESTADO DE MEXICO.

Col. San Marcos Cerro Gordo
El Saltito
En los datos mas recientes de poblacion por localidad, correspondientes al Xll Censo

General de Poblacion y Vivienda, 2000, dentro del Municipio se identifica la existencia de 17
localidades, que cuentan con las siguientes caracteristicas especificas:

%Respecto al

Localidad Poblacion Municipio
San Martin de las Pirdmides 19,694* 100
(Municipio)
San Martin de las Pirdmides 11,695 59.38
San Pablo Ixquitlan 1,616 8.21
Santiago Tepetitlan 1,405 7.13
Santa Maria Palapa 1,437 7.3
San Antonio de las Palmas 955 4.85
Ixtlahuaca 926 4.7
Santa Maria Tezompa 450 2.28
Col. Alvaro Obregon 271 1.38
Ejido San Martin 176 0.89
Tlachinolpa 255 13
Col. Cerro Gordo (Hacienda San 171 0.87
José Cerro Gordo)
La Noria 205 1.04
Rancho San Nicolas de los Arcos 78 04
Rancho de los Chopos 23 0.116
Rancho de los Erres 10 0.05
Las Cafiadas (1 vivienda) 3 0.015
Rancho San Mateo 18 0.09

Fuente: INEGI; Xll Censo General de Poblacién y Vivienda 2000.

El mayor nimero de habitantes se concentra en 4 principales localidades del Municipio,
de las cuales, la Cabecera Municipal, San Pablo Ixquitlan, Santiago Tepetitlan y Santa Maria
Palapa alojan el 82 % de la poblacion total. Estas poblaciones se encuentran al oriente, al sur
y al norte de la Cabecera Municipal, respectivamente.
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La localidad de Santiago Tepetitlan es una de las localidades méas importantes del
Municipio que presenta una problemética especifica; este asentamiento es una isla que se
encuentra al sur del Municipio, que no tiene contacto con el resto del Territorio Municipal. Se
encuentra rodeada por Municipios como Tepetlaoxtoc, Otumba y Teotihuacan, y su
crecimiento urbano se empieza a desbordar hacia éstos.

Grafica 3. Comportamiento de la TCMA en el Estado y el Municipio, 1970-2000
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Fuente: INEGI, VIIl, 1X, X, Xl, y Xl Censos Generales de Poblacion y Vivienda

Un incremento poblacional considerable se presentd en la década de 1970 a 1980, en
donde se tuvo una tasa de crecimiento promedio anual de 3.9 %, y posteriormente entre
1990 y 1995, en donde se contd con una tasa promedio de 4.3 %. Lo cual da idea del
considerable crecimiento en el Municipio.

Gréfica 4. indice de masculinidad en el Municipio y el Estado, 1970-2000
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INDICE DE MASCULINIDAD 1950-1995
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Fuente: INEGI, Censos Generales de Poblacion y Vivienda de 1950 a 2000.

Para el afio 2000 el indice de masculinidad es de 0.99 mientras que en el afio de 1990
era de 1.01. Esto significa que el indice de masculinidad en el Municipio, ha disminuido en
una pequefia proporcion en comparacion al de 1990. La proporcion de Hombres con
respecto a las mujeres en el afio 2000 es la siguiente: las mujeres representan el 50.5 % por
el 49.5 % de los hombres.

La poblacion predominante en €l Municipio corresponde al grupo de edad entre 10y 35
afos, una poblacion joven que en un futuro requerirdn fuentes de empleo y lugares de
esparcimiento, educacion, cultura y salud. Esta juventud con la que cuenta el Municipio, es
un potencial que no es aprovechado debido a la falta de opciones de trabajo, diario se da un
movimiento considerable hacia el Distrito federal o hacia la Zona Metropolitana del Valle de
México, ya sea para estudiar, principalmente la educacion Media Superior y Superior, 0 para
laborar en los sectores secundario y terciario.

Grafica 5. Estructura poblacional del Municipio 1995-2000
(relacion porcentual)
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Nota: La pirdmide de edades del Xl censo de poblacion y vivienda termina en el rango de 60 a 64 afios y més de 65, no asi la pramide de
edades del conteo de poblacién y vivienda de 1995, que incluye a la poblacion de 80 a 84 afios y mas de 85.

Fuente: INEGI. Xll Censo General de Poblacion y Vivienda 2000
Conteo de Poblacién y Vivienda 1995

Los grandes grupos de edad en el Municipio, representan la misma tendencia con
respecto a los del Estado: el 32.51 % de la poblacién tiene una edad entre 0 y 14 afios, el
57.04 % entre 15y 64 y aproximadamente el 5 % tienen una edad mayor a 65 afnos.

Mas de la mitad de la poblacion representa en el Municipio un importante potencial de
trabajo que no tiene oportunidades en el Municipio, y tiene que salir para encontrar y producir
fuera de él, propiciando fuertes movimientos migratorios durante la mafiana y por la noche.

La cercania con el Distrito Federal y especialmente con la zona industrial al norte de la
Ciudad de México, asi como la falta de opciones de trabajo locales, provocan estos grandes
movimientos.

Grafica 6. Comparacion de poblacion por grandes grupos de edad
Estado de México — Municipio, 2000
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Fuente: INEGI; Anuario Estadistico Municipal del Estado de México 2000.

2.2.1 Aspectos Econémicos

El Municipio de San Marin de las Piramides y Municipios circundantes forman parte de
una regién en donde la produccién agricola tiene caracteristicas similares de clima,
vegetacion y suelo, por lo que los productos mas importantes en la region son: Maiz, Frijol,
Cebada, Trigo, Avena forrajera y una alta produccion de nopal, tuna, y Xoconostle.

Hasta hace algunos afios, una de las principales actividades econdémicas del Municipio
era la agricola. A ultimas fechas esta actividad ha disminuido considerablemente debido a la
baja rentabilidad de los cultivos por el encarecimiento de los insumos agropecuarios y al
estancamiento de los precios de los productos del campo.

Este estancamiento en el sector agricola, provoca una incorporacién de la poblacién a las
actividades secundarias y terciarias, de tal modo, que actualmente se tiene una participacion
en este sector del 15.73%.

En la dltima década el area urbana del Municipio de San Martin de las Piramides ha
crecido en forma acelerada, generando mano de obra en los sectores secundario y terciario
(industria, comercio y servicios), dentro y fuera del Municipio.

En el sector secundario, sobresale la presencia de talleres de maquila textl a nivel
doméstico en la Cabecera Municipal, asi como el establecimiento de pequefias empresas
(alrededor de 15) que se dedican a la fabricacion de productos derivados del hule. Otra
actividad que empieza a destacar dentro del Municipio, es la produccién de figuras de
migajon, principalmente en localidades ubicadas al poniente del Municipio, hacia la colonia
Alvaro Obregon.

La cercania a la zona arqueoldgica de Teotihuacan a propiciado el establecimiento de
alrededor de 230 talleres artesanales, cuya produccion se basa en la utilizacion de barro,
obsidiana, plata y plastilina epdxica.

De acuerdo a datos estadisticos actuales, el sector secundario la participacion del 35.47%
de la poblacién y en el sector terciario, su participacion es del 46.35% principalmente en el
comercio y administracion puablica total.
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La poblacion econémicamente activa del Municipio de San Martin de las Piramides es del
50.74%, donde un 67.49% de la poblacién se encuentra ocupada, de esta, el 15.73 % se
ocupa en el sector primario, el 35.47 % en el sector secundario y el 46.35 % en el sector
terciario (comercio y servicios).

En el Municipio de San Martin de las Piramides existen algunas industrias que dan
empleo a un minimo ndmero de habitantes. Al Oriente de la Cabecera Municipal se
encuentra una zona industrial, en donde se encuentran granjas y fabricas de productos para
calzado. En Santa Maria Palapa se encuentra una fabrica de colchones, una fabrica de
pinturas y naves en donde se producen unidades para soldadura.

El nimero de unidades econémicas en el Municipio y el nUmero de personal ocupado en
1993y en 1998 se pueden apreciar en la siguiente tabla.

Unidades Econdmicas Personal Ocupado
1993 % 1998 % 1993 % 1998 % | Promedio**
1993 2001
Estado
226,379 100 |352,701 |100 | 976,134 |100 |1,546,901 |100 |4.35 3.8
San Martin
de Las 341 0.15 538 |0.15 798 0.08 1932 | 01 |23 2.9
Piramides * * *

* Porcentaje con respecto al estado
* Promedio de Personal ocupado por UE
Fuente: INEGI Direccion General de Estadistica, México 2001

Para el afio de 1998, las unidades econdmicas en el sector secundario eran menores en
comparacion con las del sector terciario, principalmente servicios, sin embargo, el nimero de
personal empleado era mayor, con un promedio de 6.6 personas, mientras que en el sector
terciario, principalmente comercio, se tenia un promedio de 1.5 personas. Lo cual indica una
disminucién de personal ocupado en el sector agricola, un incremento considerable en el
sector terciario, dentro y fuera del Municipio.

Las remuneraciones totales por unidades econémicas para 1998 por actividad, asi como
el nimero de personal ocupado, se puede observar en las siguientes tablas:

Manufacturas
Personal ocupado | Remuneraciones*
UE
Totales
Estado 37,472 479,343 28,057,461
Municipio 129 882 10,956
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Comercio
Personal ocupado | Remuneraciones*
UE
Totales
Estado 189,690 413,481 7°739,233
Municipio 270 434 1,269
Servicios
Personal Ocupado | Remuneraciones*
UE
Totales
Estado 125,539 654,077 7°443,976
Municipio 139 616 1,159

* En Miles de Pesos

Fuente: INEGI, Direccién General de Estadistica, México 2001

Como se puede observar en las tablas anteriores, el mayor nimero de personal ocupado
se encuentra en la manufactura, lo cual indica un aumento considerable en la participacion
de la poblacién en esta actividad.

2.2.2 Aspectos Sociales

Poblacién Econémicamente Activa

Es en el sector terciario (comercio y servicios) en donde labora la mayor parte de la
Poblacién Econémicamente Activa del Municipio, mientras que en el sector primario a pesar
de ser una de las principales actividades econémicas no ofrece un crecimiento que pueda
sustentar a la poblacion. Este incremento en los sectores secundario y terciario, debido a la
escasa posibilidad de crecimiento econdémico en el sector primario, que se manifiesta por los
bajos salarios que se perciben, obligan a la poblacion a encontrar otras opciones que eleven
sus percepciones y mejoren su calidad de vida. Al no encontrar opciones en el Municipio, la
poblacién se ve obligada a laborar fuera, principalmente en la Cd. de México o en la Zona
Metropolitana del Valle de México, por lo que el Municipio, esta adquiriendo una caracteristica
de asentamiento dormitorio, al igual que los demas Municipios circundantes.

La Poblacion Economicamente Activa del Municipio esta representada por 34.51 % del
total de la poblacion distribuidos de la siguiente forma:

PEA Poblacion No

Locali PEA PEA ; ifi
ocalidad Ocupados Desocupados | Inactiva | Especificado
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Estado 4'536,232 4,462,361 73,871 4'523,135 181,466
Municipio 6,797 6,744 53 6,542 165

Fuente: INEGI, XII Censo general de Poblacion y Vivienda

La Poblacion Econdmicamente Empleada Ocupada en el Municipio es de 6,744
habitantes y se distribuyen segun sector de actividad como se muestra en la siguiente tabla:

Localidad | Poblacion | Agricultura | Industria | Comercio | Servicios No
Ocupada | Ganaderia Especificado
Forestal
Cazay
pesca
Estado 4'462 361 |232,448 1'391402 | 863,785 |1'793 260 181,466
Municipio 6,744 1,061 2,392 1,144 1,982 165

Fuente: INEGI, Xll Censo General de Poblacion y Vivienda

Del total de personas ocupadas, la tercera parte labora en el sector industrial, pero la gran
mayoria no lo hace dentro del Municipio, lo hace fuera debido a las escasas opciones con las

gue cuenta el Municipio en este sector.

Grafica 7. Relacion porcentual de la PEA que refirié laborar al afio 2000.
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Grafica 8. Distribucion de PEA por sector de actividad
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Fuente: INEGI, Xll Censo General de Poblacion y Vivienda

Nivel de Ingresos

El proceso de estancamiento econémico en los sectores primario y secundario en el que
se encuentra el Municipio, repercuten en bajos salarios para la poblacion, que en su mayoria
perciben ingresos de entre 1 y 2 salarios minimos (38.40 % de la poblacion ocupada), el
26.85% percibe de 2 a 5 salarios minimos, el 4.70 % de la poblacidon ocupada percibe un
salario superior a los 5 salarios minimos y tan solo el 1.96% perciben ingresos superiores a
los 10 salarios minimos.

Nivel de ingresos

Poblacion | Norecibe | Hasta50% |De50% A 1| 1sm
Ocupada Ingreso de 1sm sm
Municipio 6,744 425 294 989 0
1-2 vsm 2-3vsm 3-5vsm 5-10 vsm +de 10 No
vsm Especificado
2,590 965 778 317 132 254

Fuente: INEGI, Xll Censo General de Poblacion y Vivienda

En la siguiente grafica se pueden observar los escasos ingresos que tiene la mayor parte
de la poblacion, principalmente en la zona poniente del Municipio, donde se localizan
poblaciones como Tezompa y Alvaro Obregén. De estas localidades, la Col. Alvaro Obregén
es el asentamiento que presenta déficit de servicios de Equipamiento e infraestructura. Sus

32



PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE SAN MARTIN DE LAS PIRAMIDES,
ESTADO DE MEXICO.

habitantes viven en condiciones inadecuadas de vida y esta localidad es la mas
representativa en cuanto marginalidad se refiere.

Gréfica 9. Nivel de ingresos, Estado — Municipio.
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Fuente: INEGI, Xll Censo General de Poblacién y Vivienda.
Alfabetismo.

El indice de alfabetizacién en el Municipio en personas mayores de 15 afios es del
90.11%. El grado de escolaridad predominante en el Municipio es la educacion Media Basica
con el 35.25 %, siguiendo la educacion Primaria con el 20.11%, refiriendo encontrarse
cursando el grado escolar.
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Grafica 10. Nivel de Escolaridad
Estado — Municipio 2000.
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Fuente:  INEGI, Xl Censo General de Poblacién y Vivienda
Migracion
De acuerdo a datos censales de 1990, poco mas del 85 % de los habitantes eran
originarios del Municipio de San Martin de las Pirdmides, y el aproximadamente el 10 % se

consideraban inmigrantes y provenientes principalmente del D. F., seguidos de habitantes de
Hidalgo, Tlaxcala, Puebla, y Michoacan.

En el afio 2000, poco mas del 75 % de la poblacion nacié en el Municipio, lo cual
representa una disminucién de la poblacion nacida en el lugar y un incremento del
crecimiento social

En cuanto a la poblacion migrante mayor de 5 afios, el 91 % de la poblacion permanece
en su lugar de origen, mientras que el 3 % emigran hacia otro Municipio de la entidad y el 3
% lo hacen hacia otra Entidad u otro pais. Aunque el nivel de emigracion no es muy alto,
cabe sefialar la importancia de los altos indices de movimientos hacia otros Municipios o0
hacia la ZMVM, a donde acuden a trabajar, ya que en el Municipio no se encuentran
demasiadas posibilidades de empleo y servicios.

La falta de trabajos bien remunerados en el Municipio, aunado a que los jévenes
estudiantes que terminan sus estudios, no tienen un lugar para desarrollar su vocacion
profesional, generan estos movimientos hacia el exterior del Municipio, principalmente hacia
el Distrito Federal, y en pequefas proporciones hacia otras entidades y el extranjero.

En cuanto a la inmigracién, esta se da en una menor proporcion. Una de las causas
fundamentales a finales de los 90's, fueron las consecuencias generadas por los sismos de
1985 en el Distrito Federal.
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2.3. DESARROLLO URBANO

2.3.1 Contexto Regional y Subregional.

A nivel regional, el Municipio de San Martin de las Piramides comparte caracteristicas
fisicas, econdmicas y demograficas muy similares a los Municipios vecinos de Otumba,
Teotihuacan, Nopaltepec y Axapusco, todos ellos comunicados a través de la Carretera
Federal No. 132, México —Tulancingo. Cuentan con servicios de nivel microregional y local
con un gran déficit que provoca la busqueda de servicios en el centro regional de Teotihuacan
y en la Zona Metropolitana del Valle de México, principalmente en lo que a Salud se refiere.

Debido al rango que el sistema estatal actual de centros de poblacion le da al Municipio,
San Martin de las Piramides depende del centro regional de Teotihuacan, en cuanto a la
dotacion de equipamiento. Esta regién la conforman los Municipios de Nopaltepec, Otumba y
Axapusco. Sin embargo, el mismo Municipio de Teotihuacan no cuenta con servicios a nivel
regional, lo cual implica recorrer mayor distancia y hacia otra regién (como Ecatepec), para
poder subsanar este déficit.

En el &mbito microregional, las localidades del Municipio de San Martin de las Piramides
presentan un gran déficit en la prestacion de servicios, a pesar de tener una clasificacion de
ciudad media en el sistema nacional de ciudades por su niumero de habitantes (hasta
50,000). Los servicios de salud y educacién en la Cabecera Municipal no se dan abasto para
atender al resto de la poblacién de las demas localidades. El nivel de servicio que impera en
el Equipamiento es de nivel basico, haciendo falta Equipamiento medio, principalmente en la
Cabecera Municipal.

De acuerdo a las relaciones de interdependencia socioeconémica y territorial, se pueden
distinguir 5 microregiones: La Cabecera Municipal — San José Cerro gordo, la isla de
Santiago Tepetitlan, San Pablo Ixquitlan, Santa Maria Palapa y San Antonio de las Palmas—
Col. Alvaro Obregoén. Todas estas localidades se encuentran dispersas en todo el territorio
Municipal y mantienen contacto directo a la regién y demas Municipios. Hacia la localidad de
Ixtlahuaca, se encuentra un pequeno poblado llamado El Saltito, que conjuntamente con
Tlachinolpa, al poniente del Municipio, son las Unicas localidades cuyo acceso es a través de
caminos de terraceria.

Un rasgo importante en el Municipio es su infraestructura vial que permite la facil
intercomunicacion con los poblados que se encuentran en su territorio y con los Municipios
colindantes, permitiendo con ello una posicion estratégica dentro del Valle de Teotihuacan. A
pesar de ello, la vialidad existente, principalmente la Carretera Federal No.132, no contempla
en su libramiento un entronque directo al Centro de Poblacién, impidiendo un contacto
directo con los visitantes del lugar, especificamente, de la Zona Arqueoldgica de
Teotihuacan.

El crecimiento de la Cabecera Municipal se ve restringido hacia el sur, por el Municipio de
Teotihuacan, particularmente por el pueblo de San Francisco Mazapa, con quien ya esta
conurbado, y por la Zona Arqueolégica de Teotihuacan. Esto ha provocado que la mancha
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urbana se extienda al oriente y al nor-oriente, principalmente hacia la Carretera Federal y
hacia la localidad de San José Cerro Gordo (hacia terrenos ejidales).

De igual forma, es importante sefialar que la cercania con la Zona Arqueoldgica restringe
la construcciéon considerablemente, ya que el INAH no permite movimiento alguno en las
inmediaciones del perimetro “A”, el cual esta conformado por la zona Arqueoldgica, a partir
de la circulacion perimetral de las Piramides. El perimetro “B” abarca parte del Municipio de
San Martin de las Pirdmides y de la Cabecera Municipal, sobre todo la parte sur a partir del
Torrente Piedras Negras. El perimetro “C” también abarca una gran porcion del municipio en
la parte sur, al nor poniente de la zona arqueoldgica (perimetro A), hasta la localidad de San
Antonio de las Palmas, presentando menores restricciones y una mayor cobertura en cuanto
a superficie.

(Ver Plano D-3; Estructura Urbana Actual)

2.3.2 Distribucién de la Poblacion y de las Actividades por Zona

El Municipio de San Martin de las Pirdmides tiene una superficie de 7000.5 ha., con una
poblacion de 19,694 habitantes, esto da un promedio de 2.8 hab./ha., y de 281 habitantes por
Km2. Tiene un total de 17 localidades, siendo las de mayor importancia por su poblacion las
siguientes:

San Martin de las Pirdmides (Cabecera Municipal). Concentra el 59.38% de los
habitantes del Municipio, al igual que la infraestructura y Equipamiento. Aqui se desarrollan
actividades de industria, comercio y servicios.

San Pablo Ixquitdn. Esta zona se localiza al noreste del Municipio, cuenta con
infraestructura béasica y su Equipamiento se compone de edificios educativos,
administrativos, de salud, asi como de recreacion y deporte, la poblacion que la compone
representa el 8.21% de la poblacion en el Municipio. Por su cercania a la localidad de
Santiago Tolman, en el Municipio de Otumba, en esta zona se desarrolla la actividad
comercial y la agricola, principalmente el cultivo de nopal tunero y verdura.

Santiago Tepetitlan. Es una zona desarticulada del Municipio (una isla) que se localiza al
suroriente del mismo, colindando con los municipios de Tepetlaoxtoc, Teotihuacan y Otumba.
Cuenta con infraestructura y equipamiento deficientes. Tiene una traza urbana definida y en
esta localidad se encuentra el 7.13% de la poblaciéon, que en su mayoria se desplazan a
otras localidades a laborar.

Santa Maria Palapa. En ella se encuentra el 7.3% de los habitantes, esté localizada al
norte del Municipio y a las faldas del Cerro Gordo, sobre suelo rocoso y pendientes mayores
al 15 %, lo cual dificulta la introduccién de servicios. En esta area se desarrolla la industria,
principalmente una fabrica de colchones, una de pintura y una fabrica de unidades de
soldadura, ademas de la fabricacién de veladoras y actividad pecuaria en cuanto a la crianza
de ganado.
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La distribuciéon de los habitantes en las localidades de San Martin de las Piramides, su
superficie y densidad de poblacion en cada una de ellas se puede apreciar en las siguientes
tabla y grafica.

Tabla 1. Distribucion de la poblacién en el Municipio

LOCALIDAD / MUNICIPIO SUPERFICIE EN HA. POBLACION TOTAL DENSIDAD BRUTA
(HABJHA)
San Martin de las 186.02 11,695 63
Piramides.
San Pablo 20.72 1,616 78
Ixquitlan
Santiago 32.45 1,405 43
Tepetitlan
Santa Maria 37.19 1,437 39
Palapa
San Antonio de 19.43 955 49
las Palmas
Ixtiahuaca 39.86 926 23
Resto de 53.58 1,660 31
localidades

Fuente: INEGI, Xll Censo General de Poblacién y Vivienda 2000

Gréfica 11. Distribucion de la poblacion por localidad en el Municipio

San Pablo Ixquitlan Santiago Tepetitlan

8.21% 7.13%  Santa Maria Palapa
7.30%

Resto de Localidades
17.98%

San Martin de las
Piramides
59.38%

Fuente: INEGI, Xll Censo General de Poblacion y Vivienda 2000.
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2.3.3 Crecimiento Histoérico.

Los asentamientos urbanos comprendian la zona de la Cabecera Municipal en la década
de los setentas, presentando apenas un caracter semiurbano.

A su vez existian asentamientos dispersos en las localidades de San Antonio de las
Palmas, Ixtlahuaca, Santa Maria Palapa, San Pablo Ixquitlan y Santiago Tepetitlan, siendo el
resto de las localidades de tipo rural con una alta dispersion, desarrollandose en ellas
principalmente actividades agricolas y pecuarias.

Dado que hoy se cuenta con Equipamiento e infraestructura, las localidades de Santa
Maria Palapa, Santiago Tepetitlan y San Pablo Ixquitlan se encuentran en un proceso de
consolidacion.

Tabla 2. Proceso de poblamiento en el periodo 1970-2000.

PERIODO POBLACION TOTAL| % RESZICD).%TO A \1/—|(\)/ITE'?\IITD a&; HADI;EJT/?\I/IIDI?I\?DA
1970 7,242 36.77 1,155 6.2
1980 10,610 53.87 1,748 6.0
1990 13,563 68.86 2,595 5.2
1995 16,881 85.71 3,444 4.9
2000 19,694 100.00 4,446 4.4

FUENTE: INEGI, Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1970, 1980, 1990 y 2000
INEGI, Conteo de Poblacion y Vivienda 1995
COESPO. Consejo estatal de Paoblacién

2.3.4 Uso Actual del Suelo y Tipos de Vivienda

La mayor parte del territorio en el Municipio de San Martin de las Piramides tiene un uso
predominantemente agricola, principalmente en la region centro y noroeste del Municipio. El
tipo de suelo es propicio para el desarrollo de la actividad agricola de riego y temporal.

El uso forestal ocupa un lugar secundario, ya que alcanza tan solo el 33.1% de la
superficie Municipal. Sobre este uso, cabe sefalar que la actividad forestal ha venido
disminuyendo y por lo contrario, el uso natural y el suelo erosionado se incrementa, por lo
gue e necesario habilitar campafias de forestacion en todo el Territorio Municipal. El uso
urbano representa el 5.3% sin embargo, esta superficie aumenta considerablemente por el
rapido crecimiento poblacional y el alto indice de inmigrantes a las zonas urbanas que traen
como consecuencia la invasion de zonas ejidales y la falta de servicios.

El uso industrial en el Municipio apenas representa el 1.46% y otros usos como el
pecuario, suelo erosionable, terreno natural, etc., el 3.09%. Estos usos se encuentran
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dispersos por el Territorio Municipal, concentrandose principalmente en barrancas, zonas de
altas pendientes, a excepcion del industrial que se localiza en la Cabecera Municipal y hacia
la localidad de Santa Maria Palapa.

De acuerdo a datos otorgados por la Secretaria de Desarrollo Agropecuario, los
principales usos y superficies en el Municipio de San Martin de las Piramides en el afio 2000,
fueron los siguientes:

Tabla 3. Uso Actual de Uso de Suelo

uUSsoO SUPERFICIE %
HA.

Agricola 3934.55 56.2
Forestal 23154 33.1
Pecuario 42.5 0.6
Urbano 389.25 55
Industrial 102.41 1.46
Otros 216.39 3.09
TOTAL 7000.5 100

Fuente: SEDAGRO, Secretaria de Desarrollo Agropecuario, 2000 y Estimaciones propias IFA, con fotointerpretacion.

Uno de los principales problemas del crecimiento urbano del Municipio, es
fundamentalmente la subdivision de predios sin normatividad alguna y sin registro de dicha
lotificacion. No hay un reglamento que sefiale alturas, densidades, intensidades de
construccion o tamaros de predios en areas aptas para el Desarrollo Urbano, ocupandose
zonas agricolas y forestales y subdividiéndose los grandes predios sin control alguno,
principalmente para integrantes familiares. (ver plano D-2).
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Gréfica 12. Uso actual del suelo del Municipio de San Martin, 2001.
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Fuente: SEDAGRO, Secretaria de Desarrollo Agropecuario, 2000 y Estimaciones propias IFA, con fotointerpretacion

Gréfica 13. Ocupacion promedio de habitantes por vivienda
Municipio — Estado, 1970-2000
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Fuente: INEGI, IX, X, XI'y Xll Censos de Poblacién y Vivienda

En lo que respecta a Vivienda, la situacion econémica en el Municipio inhibe el poder
adquisitivo y la capacidad de ahorro de la poblacion. El poco suelo que se oferta tiene un alto
costo encareciendo la vivienda, impidiendo la adquisicion a precio accesible.

La demanda de suelo para vivienda se ha desarrollado en &reas poco propicias para el
Desarrollo Urbano, principalmente zona agricola, que obligan al Municipio a realizar grandes
inversiones para la dotacion de los servicios basicos de Equipamiento e infraestructura, asi
como su incorporacién a la zona urbana.
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La demanda y mejoramiento de vivienda en zonas rurales representa otro problema en el
Municipio; una gran cantidad de viviendas tienen techumbre deteriorada, con pisos de tierra y
muchas familias viven en casas de un solo cuarto. En este aspecto, la Col. Alvaro Obregén
es uno de los asentamientos con mayor indice de marginalidad en el Municipio.

El Municipio de San Martin de las Pirdmides cuenta con 4,180 viviendas particulares, con
un total de 18,646 ocupantes, esto da un promedio de 4.4 ocupantes por vivienda, contra un
promedio de 4.5 en la entidad. Del total de viviendas particulares en el Municipio, el 83.4 % de
ellas son propias, el 16.2 % no lo son y el restante 0.4 % no especifica su condicion.

En lo que respecta a los servicios con los que se cuenta en la vivienda, de acuerdo al
Cuaderno Estadistico Municipal del Estado de México del afio 2000, se tienen los siguientes
datos en el afio 2000: el 98.8 % de las viviendas cuentan con el servicio de agua entubada, el
83.9 % tiene servicio de drenaje y el 98.6 % cuenta con energia eléctrica. De acuerdo a estos
datos, el Municipio cuenta con un alto porcentaje de dotacién de servicios, sin embargo, la
Direccién Municipal de Desarrollo Econdmico, estima un menor porcentaje de cobertura,
principalmente en lo que respecta a agua y drenaje (sin especificar cifras).

Gréfica 14. Servicios en vivienda en el Municipio y el Estado, 2000
98.66
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1000077 | 96.82
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95.00+
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85.001
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Fuente: INEGI, XII Censo General de Pablacion y Vivienda. 2000

2.3.5 Procesos de Ocupacion del Suelo

La estructura demografica del Municipio ha enfrentado cambios considerables en el
nuimero de habitantes, sobre todo a partir de 1970, fecha en la que se incrementa la
poblacion considerablemente.

En 1970, el Municipio de San Martin de las Pirdmides contaba con un total de 7,242
habitantes, en 1980 con 10,610, en 1990 con 13,563 en 1995 con 16,881 y en afio 2000 con
19,694 habitantes.
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Hasta 1970, la poblacién se concentraba principalmente en la Cabecera Municipal, sin
embargo, a partir de esta fecha el crecimiento se incrementa en las localidades de Santiago
Tepetitlan, Santa Maria Palapa y San Pablo Ixquitlan.

En 1980 las localidades que inician un rapido crecimiento de poblacion son San Antonio
las Palmas y San Pablo Ixquitlan.

Para 1990 se incrementa el crecimiento de la poblacién y esta se concentra aun mas en
la Cabecera Municipal, San Pablo Ixquitlan y Santiago Tepetitlan, localidades que presentan
las mejores condiciones de desarrollo urbano por infraestructura y servicios.

En 1995 continua la misma tendencia; la poblacion se concentra principalmente en la
Cabecera Municipal, San Pablo Ixquitlan, y Santiago Tepetitlan, Santa Maria Palapa y San
Antonio las Palmas; las demas localidades tienen un crecimiento poco significativo,
principalmente por el crecimiento natural y por la carencia de servicios, asi como las malas
condiciones de los caminos y la escasez de fuentes de empleo.

2.3.6 Tenenciade laTierray Asentamientos Irregulares

En el Centro de Poblacion es de resaltar que el 32% corresponde a tierra ejidal, el 64.2%
a propiedad privada y el 4.5% corresponde a derechos de via estatales, federales y
Municipales.

Dentro del territorio Municipal se pueden ubicar los diferentes tipos de propiedad de la
siguiente manera; la parte norte del Municipio, en las inmediaciones de Cerro Gordo, y al
sureste, en torno a la hacienda de Tlacatecpan, se encuentra el territorio con propiedad ejidal.
La parte sur de Santiago Tepetitlan, hacia la sierra de Patlachique, también es zona ejidal.

El resto del territorio, principalmente areas urbanas y sus alrededores, son de propiedad
privada y federal, esta Ultima, principalmente corresponde a derechos de via.

Los asentamientos irregulares en el Municipio se localizan al noreste de San Pablo
Ixquitlan. Es un fraccionamiento ilegal llamado de Palma y Raya, originalmente programado
para 800 terrenos, pero que se detecto a tiempo. Actualmente sobreviven unas 12 familias en
el lugar, ya que se carece de servicios basicos. Esta zona, se encuentra erosionada y
pertenece al area de Reserva Natural del Cerro Gordo, ademas de estar en un area de dificil
introduccion de servicios.

Los datos referentes a Tenencia del Suelo, se pueden apreciar en el Plano D4, de la
etapa de Diagnéstico.

2.3.7 Ofertay Demanda de Suelo y Vivienda

A pesar del crecimiento poblacional del Municipio, no existe una demanda considerable
de suelo, no asi de vivienda, principalmente en la Cabecera Municipal, San Pablo Ixquitlan y
Santiago Tepetitlan. La gran parte de terrenos en torno a las &reas urbanas son de uso
agricola, principalmente ejidos, que son los afectados por el crecimiento. La problemética se
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centra en la subdivision de estos predios, principalmente para ser ocupados por familiares,
sin control alguno.

En el aflo de 1994, se construyd un pequefio conjunto habitacional llamado Las
“Mariposas” (50 viviendas aproximadamente) al oriente de la Cabecera Municipal,
desarrollado por un grupo de particulares. De igual forma, en el afio de 2001, se tiene
conocimiento de varias ofertas por parte de grupos particulares para desarrollar vivienda de
interés social en la Cabecera Municipal.

El crecimiento de la Zona Metropolitana del Valle de México, principalmente de vivienda
para la poblacién de escasos recursos, que se ha venido dando en Municipios cercanos de
Ecatepec, Acolman y Tecamac, inicia presion sobre el Municipio de San Martin de las
Piramides.

2.3.8 Zonas de Valor Histérico y Cultural

Al encontrarse dentro de la region de Teotihuacan, el Municipio de San Martin de las
Piramides, cuenta con un importante valor histdrico ya que se calcula que el territorio de la
Cultura Teotihuacana se extendia considerablemente, por lo que bien existen bases
piramidales y piezas de valor que a'un no han sido exploradas. La parte sur de la Cabecera
Municipal, principalmente a partir del Torrente Piedras Negras, que colinda con la zona
argueoldgica, se encuentra dentro del perimetro B determinado por el INAH, lo cual implica
una clara restriccion en el crecimiento hacia ese lugar. El resto del Municipio se encuentra
dentro del perimetro C, de la zona arqueoldgica de Teotihuacan, con menores restricciones y
una mayor facilidad de crecimiento.

En el Municipio existen zonas sin explorar que no estan protegidas, existiendo la
posibilidad de realizar aun hallazgos, propiciando el saqueo y el mercado negro de piezas.

Arquitectura Civil. Entre las pocas obras de Arquitectura que se pueden catalogar como
patrimonio historico, se pueden contar dos Ex Haciendas; la de Tlacatecpan, una casona
gue ha sido reconstruida respetando su trazo original, pero que actualmente es propiedad
privada y no hay acceso a ella. También se encuentran las ruinas de la Ex Hacienda de San
José Cerro Gordo, cuyo casco ha sido invadido por alrededor de 5 familias y que actualmente
se encuentra en muy mal estado.

Arquitectura Religiosa. La Parroquia de San Martin, perteneciente a los siglos XVI'y XVII,
es uno de los atractivos del Municipio. La fachada y el campanario tienen un caracter antiguo,
a pesar de que probablemente no sean originales. El Altar fue decorado en madera tallada,
pero en la actualidad es de cantera recubierta de granito, las columnas de cantera estan
decoradas de oro.

En la localidad de Santiago Tepetitlan, se observa en su Plaza Principal la iglesia que data
del siglo XVII, consagrada a Santiago apéstol. De igual forma, las localidades de Tezompa, la
Capilla de la Purisima Concepcion en Santa Maria Palapa y San Pablo Ixquitlan, cuentan con
templos catalogados por el INAH como Patrimonio Cultural.
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La posicion estratégica del Municipio y principalmente su Cabecera Municipal, con
respecto a la Zona Arqueoldgica, representan un potencial econdmico que hasta la fecha no
se ha sabido explotar. Lejos de condicionar el desarrollo, esta circunstancia favorece la
posibilidad de generar una industria turistica que favorezca al Municipio en todos sentidos.

2.3.9 Principales Tipos y Fuentes de Contaminacion

Uno de los méas importantes problemas de contaminacién es la falta de recoleccion de
deshechos sodlidos en el Municipio, debido al déficit de unidades recolectoras, siendo
depositados en predios donde no reciben tratamiento alguno, provocando malos olores,
contaminacion del subsuelo, siendo el principal problema la contaminacion de los mantos
acuiferos.

La contaminacion del agua en los rios Torrente Piedras Negras y Barranca Grande,
debido a las descargas de aguas residuales de la Cabecera Municipal sin ningun
tratamiento.

De manera importante también afecta la fbrica de pinturas en la localidad de Santa
Maria Palapa que no cuenta con una zona de amortiguamiento por estar dentro de la zona
urbana, ademas de no contar con linea de drenaje, lo cual hace suponer que descargan sus
desechos a cielo abierto o en alguna gruta o caverna en la zona. En esta misma localidad, se
da la crianza de ganado, provocando focos de infeccion y malos olores, ya que este criadero
se localiza también dentro del &rea urbana, cercana a la fabrica de pinturas.

2.4. INFRAESTRUCTURA

2.4.1 Infraestructura Hidraulica

Para el suministro de agua potable, el Municipio cuenta con 2 pozos profundos que
distribuyen el liquido por medio de un sistema de rebombeo y tanques elevados.

De acuerdo al Cuaderno Estadistico del Estado de México del afio 2000, el Municipio de
San Martin de las Piramides cuenta con un 96.82% de cobertura en el abastecimiento de
agua potable.

El Pozo sur, ubicado en Av. Tuxpan y Torrente Piedras Negras, abastece de agua a las
comunidades de San Antonio de la Palmas, Tezompa, Alvaro Obregon, Ixtlahuaca, El Saltito,
Tlachinolpa y Santa Maria Palapa a través de un tanque de rebombeo de 200,000 Its.,
ubicado sobre el camino a Kktlahuaca, al nor poniente de la Cabecera Municipal, tiene una
capacidad de extraccion de 18 lts/seg. y tiene una profundidad de 150 mts. El pozo norte se
localiza en Av. Tuxpan y la calle Plan de Guadalupe, tiene una capacidad de 15 Its. por
segundo y abastece a la Cabecera Municipal. El tanque de la Cabecera que se encuentra
norte tiene una capacidad de 300,000 Its.
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Para las localidades que se encuentran dispersas el abastecimiento se realiza a través de
pozos y tanques elevados. Tal es el caso de Santiago Tepetitlan que cuenta con pozo propio,
gue tiene una capacidad de extraccion de 13 litros por segundo. Tiene una profundidad de
185 metros. En esta localidad existen 2 tanques de almacenamiento con capacidades de
280,000 y 80,000 litros, este ultimo en desuso. La cobertura de servicio en esta localidad es
aproximadamente del 80 %.

Las localidades de San Pablo Ixquitlan y San José Cerro Gordo, cuentan con un pozo de
agua y un tanque de almacenamiento (pozo y tanque por localidad). En el caso de San Pablo
Ixquitlan, el pozo tiene una capacidad de extraccion de 13 Its./seg. y tiene una profundidad de
70 mts.

En la localidad de El Saltito se tiene un Tanque de agua con una capacidad de
almacenamiento de 140,000 litros. Las localidades de Tezompa, Tlachinolpa y Sta. Maria
Palapa cuentan con un tanque de almacenamiento de 35,000 Its. (uno en cada localidad).

En la localidad de San Antonio de las Palmas se encuentra en estudio la perforaciéon de
un NuUevo pozo, sin que éste se haya realizado hasta el momento por falta de recursos y
equipo. En la localidad de Santa Maria Palapa, se cuenta con un pozo al sur poniente de la
localidad, apenas perforado en 2002.

También se tiene programada la perforacién de un nuevo pozo al poniente del Municipio,
en los alrededores de las localidades de Ixtlahuaca y Alvaro Obregén, ya que el
abastecimiento a estas localidades se da a partir del pozo sur de la Cabecera Municipal,
mediante un tanque de rebombeo, que encarece el costo de la distribucion de este preciado
liquido. La perforacion de este nuevo pozo permitira el abasto del agua a estas localidades
con un menor costo Y distribucion por gravedad.

Las caracteristicas de los pozos y tanques existentes se pueden apreciar en la siguiente
tabla:

Tabla 4. Pozos y tanques de abastecimiento de agua en el Municipio de San Martin de las Piramides

Localidad Pozo Capacidad Tanque Capacidad Observaciones
Cabecera Municipal 2 Pozo sur: 1 300.0001Its. | El pozo sur abastece a
18 Lts./seg. varias  localidades  al
Pozo norte: poniente del Mpio.
15 Lts./ seg. Mediante un tanque de
rebombeo, ubicado en el
camino a Tlachinolpa
Santiago Tepetitlan 1 13 lts./ seg. 2 280,000 Its. | El tanque de 80,000 Its. Se
80,000 Its. | encuentra en desuso
San Pablo Ixquitiédn 1 13 Its./ seg. 1 Sin dato
Santa Maria Palapa 1 1 35,0001Its. |Es un pozo de reciente
narfnraniAn (2NN
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perforacion (2002)
San José Cerro Gordo 1 Sin dato 1 35,000 lts.
Tezompa 0 1 35,000 Its. | Abastece a las localidades
de Alaro Obregon y
Tezompa
Tlachinolpa 0 1 35,000 Its.
San Antonio de las 0 1 200.000Its. | Tanque de rebombeo que
Palmas abastece a las localidades
de Tezompa, Tlachinolpa,
San Antonio de las Palmas,
Alvaro Obregon, El Salito,
Santa Maria Palapa e
Ixtlahuaca.
El Saltito 0 1 140,000 Its
TOTAL 6 9

FUENTE: Direccion Municipal de Desarrollo Econémico de San Martin de las Piramides e IFA, inventario de campo, 2001

2.4.2 Infraestructura Sanitaria

Segun datos del INEGI, el abastecimiento de drenaje en el 2000 es de un 83.97%, siendo
la Cabecera Municipal la de mayor cobertura, esta es la Unica que cuenta con un colector de
aguas negras que es el Rio Piedras Negras el cual se encuentra embovedado. A pesar de la
existencia de este colector, las aguas residuales se tiran directamente sobre el rio Estete (rio
Grande) sin tratamiento alguno.

En el resto de las comunidades las aguas son vertidas en barrancas a cielo abierto,
provocando con ello contaminacién y problemas de salud.

Algunas de las poblaciones del Municipio carecian de drenaje en su totalidad, tal es el
caso de San Marcos Cerro Gordo. Sin embargo, ya se estan construyendo las redes de
drenaje en todas las localidades.

2.4.3 Infraestructura Carreteray Ferroviaria

La infraestructura carretera esta integrada por dos vialidades principales de caracter
federal que son:

La Carretera Federal México-Tulancingo, México-Tuxpan y la Autopista de Cuota México
Piramides que comunica directamente a la Cabecera Municipal con el Municipio de
Teotihuacan.
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Es importante sefialar, que el libramiento construido de San Juan Teotihuacan al
entronque con Axapusco, no contempla entronque o sefialamiento alguno para poder
acceder a la Cabecera Municipal, lo cual repercute en bajos indices de visitantes y escasa
promocion turistica a nivel regional.

La longitud de la red carretera hasta el 31 de diciembre de 1999 en el Municipio es de
29.20 Km., siendo 6.50 Km. carretera federal pavimentada, 20.30 Km. secundaria
pavimentada, 2.4 Km. carretera secundaria revestida, la vialidades terciarias son en su
mayoria de terraceria.

En la comunidad de Alvaro Obregon y Tezompa, al nor-oeste del Municipio, atraviesa un
gasoducto cuyo derecho de via ha sido invadido por algunas viviendas, por lo que representa
un riesgo para la localidad.

2.4.4 Infraestructura Vial

La Cabecera Municipal cuenta con cuatro vialidades primarias siendo la de mayor flujo
vehicular la Av. Tuxpan que atraviesa la localidad del sur poniente al nororiente, estructurando
las vialidades secundarias de este centro de poblacién, tiene una seccion de 12 mts., y
comunica con la Carretera Federal México-Tulancingo en el kilbmetro 22.5.

La localidad de Santa Maria Palapa se comunica con la Cabecera Municipal a través de
la Av. Justo Sierra, presenta dos carriles y esta pavimentada (concreto asfaltico). Por esta
vialidad circulan vehiculos de riesgo, ya que en Santa Ma. Palapa se ubican algunas
industrias contaminantes y de manejo de quimicos.

En San Pablo Ixquitlan las vialidades se encuentran en condiciones aceptables, siendo
los materiales, pavimento y empedrado. La vialidad primaria que la comunica con la
Cabecera Municipal es la que va hacia la carretera México-Tulancingo con una desviacion en
el kilbmetro 32 que se dirige hacia Otumba.

Santiago Tepetitlan es una zona desarticulada territorialmente del Centro de Poblacion,
gue presenta asentamientos dispersos y deficiencias en los servicios basicos de
infraestructura y Equipamiento, sin embargo, el centro de la localidad cuenta con pavimento.

La Av. Plan de San Luis integra a las localidades: Alvaro Obregén, Tezompa, Ixtlahuaca y
Barrio de San Antonio las Palmas, comunicandolas con la Cabecera Municipal.

Es importante hacer notar que dentro de la Cabecera Municipal se carece de todo tipo de
sefialamiento vial, lo cual incrementa la problematica en el Centro de la misma, en donde
varias de las vialidades de doble sentido, confluyen en el mismo lugar: El centro de la
Cabecera Municipal.

Tabla 5. Intersecciones viales conflictivas

INTERSECCION VIAL PROBLEMATICA

Plan de San Luis y Av. 16 de Septiembre El cruce vial en esta zona representa un peligro para los
transelntes y automovilistas, ya que en este sitio
existen varios paraderos de transporte v sitio de taxis
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por lo que el transporte realiza paradas continuas vy el
flujo vehicular es constante en todos los sentidos y en
diferentes direcciones.

Fuente: IFA. Informacion obtenida en campo.

245 Sistemade Transporte

Esta integrado por autobuses, taxis y colectivos que realizan un servicio local y foraneo.

En la Cabecera Municipal se cuenta con una terminal foranea la cual realiza el servicio de
traslado regional por medio de las carreteras: Federal México —Tulancingo, México-
Teotihuacan, a Ciudad Sahagun por Otumba. El servicio que prestan resulta deficiente, ya
gue no cuenta con unidades de transporte adecuadas, y no tienen un mantenimiento
adecuado. Otra ruta que pasa por las cabeceras municipales de San Juan Teotihuacan y
San Martin de las Piramides, es la de autobuses “Texcoco-Pachuca”, por la autopista.

El transporte colectivo y de taxis, realizan un servicio a través de las vialidades primarias
permitiendo la comunicacion con las localidades dentro del Municipio y fuera de él con otros
Municipios como Otumba, Teotihuacan, Ecatepec y Tecamac.

2.4.6 Infraestructura Eléctrica.

Tiene una cobertura de un 98.66% en todo el Municipio lo que representa un total de 4124
viviendas beneficiadas.

El alumbrado publico abarca en su totalidad la mayor parte de la Cabecera Municipal, de
acuerdo al primer informe de gobierno de San Martin de las Piramides 2000-2001, se
sustituyeron luminarias de 400 w a 100 w 316 en total, principalmente en la Cabecera
Municipal, en San Antonio de las Palmas y en Sta. Maria Palapa.

El servicio de energia eléctrica cubre un 98% en el Municipio, sin embargo se presentan
problemas por el bajo voltaje e interrupciones constantes, siendo una de las principales
demandas de la poblacion (Plan de Desarrollo Municipal 1997-2000). En el Municipio no se
cuenta con una subestacion eléctrica, el servicio llega de la subestacion ubicada en el vecino
Municipio de Teotihuacan.

2.5. EQUIPAMIENTO URBANO

En lo que se refiere al Equipamiento urbano, existe un gran déficit en los subsistemas de
Recreacion, Deporte, Asistencia Social y sobre todo en Salud. Las necesidades de
Equipamiento especializado se tienen que cubrir en otro Municipio cercano, como el de
Teotihuacan que tiene un nivel de servicios superior a San Martin de las Pirdmides, de
acuerdo al sistema Estatal de Ciudades. Sin embargo, el Equipamiento no tiene el equipo ni
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el personal adecuado para prestar servicio a nivel regional. La demanda de estos servicios se
satisface principalmente en el Distrito Federal, en el Municipio de Ecatepec, en el de Otumba
o en Cd. Sahagun.

El nivel de servicio del Equipamiento existente es generalmente basico, por lo que no
alcanza a cubrir las necesidades del total de la poblacién. El Equipamiento con el que cuenta
el Municipio de San Martin de las Piramides se concentra en las siguientes tablas.

(Ver Planos D3A, Estructura Urbana Actual y D6, Infraestructura y Equipamiento Actual)

2.5.1 Equipamiento Educativo y de Cultura

Tabla 6. Equipamiento Educativo y de Cultura

SUBSISTEMA / NIVEL / NOMBRE LOCALIZACION CARACTERISTICAS
SUP.PREDIO |  SUP.CONS ‘ UBS ‘ TURNOS
EDUCACION
Jardin de nifios
Luisa Isabel Campos de|San Martin de las|SD SD 3 Matutino
Jiménez Cantu. Pirdmides
Benjamin Bloom San Martin de las|SD SD SD Matutino
Pirdmides
Francisco Gabilondo Soler San Martin de las|SD SD SD Matutino
Pirdmides
Acalli San Martin de las|SD SD 4 Matutino
Pirdmides
Roberto Guillermo Busen Santa Maria Palapa SD SD 2 Matutino
Dr. Pablo Latapi Santa Maria Tezompa SD SD 2 Matutino
Pablo Freire Alvaro Obregén SD SD 1 Matutino
Alexis Carrel San Antonio de las|SD SD 2 Matutino
Palmas
Xicoténcatl Santiago Tepetitlan SD SD 4 Matutino
Juan Escutia Ixtiahuaca SD SD 3 Matutino
Francisco Glez. Bocanegra | San Pablo Ixquitidn SD SD SD Matutino
Mariano de Abasolo San Pablo Ixquitlan SD SD 2 Matutino
Primaria
Escuela Primaria “Manuel| San Martin  de las| 3,195.16 SD 23 Matutino y
José Othon” Piramides Vespertino
Escuela Primaria “Lic. Adolfo | Santiago Tepetitlan SD SD 8 Matutino
LOpez Mateos”
Escuela Primaria “Miguel | San Pablo Ixquitlan SD SD 8 Matutino
Hidalgo”
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Escuela Primaria “Amado | Ixtlahuaca SD SD 8 Matutino
Nervo”
Escuela Primaria “Ricardo| Alvaro Obregon SD SD 4 Matutino
Flores Magon”
Escuela Primaria “Alberto| San Antonio de las|SD SD 4 Matutino
Teran” Palmas
Escuela CONAFE mixta| San José Cerro Gordo SD SD 2 Matutino
preescolar y primaria
Telesecundaria
Telesecundaria “Tomas Alva| Santa Maria Palapa SD SD 4 Matutino
Edison”
Telesecundaria “Francisco . | Ixtlahuaca SD SD 6 Matutino
Madero”
Telesecundaria “Aquiles | San Pablo Ixquitian SD SD 3 Matutino
Serdan”
Telesecundaria “Juan Rulfo” | Santiago Tepetitian SD SD 3 Matutino
Secundaria
Esc. secundaria “Justo| San Martin de las| 4,796.29 SD 9 Matutino vy
Sierra” Piramides vespertino
Preparatoria
Esc. Preparatoria “No. 19" San Martin de las|SD SD 9 Matutino vy
Piramides vespertino
SUBSISTEMA / NIVEL / NOMBRE LOCALIZACION CARACTERISTICAS
SUP.PREDIO |  SUP.CONS ‘ UBS ‘ TURNOS
CULTURA
Biblioteca Isidro Fabela San Martin de las| 296 176 176 SD
Piramides
Biblioteca Ixtlahuaca SD SD 1Aua |SD
San pablo Ixquitlan SD SD 1Aua |SD
Santiago Tepetitlan SD SD 1Aua |SD
Santa Maria Palapa SD SD 1Aua |SD
Centro Cultural San Pablo Ixquitiédn SD SD SD SD
Casa de la Cultura San Martin de las| 127.36 127.36 4 Aulas | SD
Piramides

Fuente: Seccion Escolar del H. Ayuntamiento de San Martin de las Pirdmides

2.5.2 Equipamiento parala Salud y Asistencia

Tabla 7. Equipamiento para la Salud y Asistencia
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SUP.PREDIO | SUP.CONS UBS

SALUD Y ASISTENCIA

Santa Maria Palapa SD SD 1 Consultorio
Centro de Salud San Antonio de las|SD SD 1 Consultorio

Palmas

San Martin de las| 520 210 1 Consultorio

Piramides

Santiago Tepetitlan SD SD 1 Consultorio

San Pablo Ixquitién SD SD 1 Consultorio
Clinica Hospital San Martin San Martin de las|SD SD 5 Consultorios

Piramides 12 Camas

4 Cunas

Clinica ISSEMYM San Martin de las|SD SD 3 Consultorios

Piramides

2.5.3 Equipamiento para el Comercio

Tabla 8. Equipamiento para el Comercio

SUBSISTEMA / NIVEL / NOMBRE LOCALIZACION CARACTERISTICAS
SUP.PREDIO | SUP.CONS UBS
COMERCIO
Mercado San Martin de las| 2,630 2,329 71 Puestos.
Piramides
Tianguis San Martin de las|SD SD SD
Piramides
2.5.4 Equipamiento de Comunicaciones y Transporte
Tabla 9. Equipamiento de Comunicaciones y Transporte
SUBSISTEMA / NIVEL / NOMBRE LOCALIZACION CARACTERISTICAS
SUP.PREDIO | SUP.CONS UBS
COMUNICACIONES Y
TRANSPORTE
Oficina de Correos San Martin de las| 195 98 98 M2. de Const.
Piramides
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CARACTERISTICAS
Oficina de Telégrafos San Martin de las| 127 50 50 M2. de Const.
Piramides
Terminal de  Autobuses| San Martin  de las| 400 15 SD
Foraneos Piramides
Oficina Central de la Ruta 95 | San Martin  de las| SD SD SD
y base de taxis Piramides
2.5.5 Equipamiento Recreativo y Deporte
Tabla 10. Equipamiento Recreativo y Deporte
SUBSISTEMA / NIVEL / NOMBRE LOCALIZACION CARACTERISTICAS
SUP.PREDIO | SUP.CONS UBS
RECREACION Y DEPORTE
Plaza Civica San Martin de las| 820 20 820 M2. de Plaza
Piramides
Juegos Infantiles: San Martin de las| 180 0 180 M2. de Terreno
Primavera, Huitecoya e | Piramides
Ixtactitipac
Salén de Usos Mdltiples Ixtiahuaca SD SD SD
San Antonio de las|SD SD SD
Palmas
Tlachinolpa SD SD SD
San José Cerro Gordo | SD SD SD
Santiago Tepetitlan SD SD SD
Jardin San Antonio de las|SD SD SD
Palmas
Cancha Deportiva San Martin de las| 1,254 20 1,254 M2. de Cancha
Piramides

2.5.6 Equipamiento de Administracion y Servicios

Tabla 11. Equipamiento de Administracién y Servicios

SUBSISTEMA / NIVEL / NOMBRE LOCALIZACION CARACTERISTICAS
SUP.PREDIO | SUP.CONS UBS
ADMINISTRACION Y
SERVICIOS
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Comandancia de Policia San Martin de las|14.6 16.6 14.6 M2. de Const.
Piramides
Cementerio San Martin de las| 10,569 SD 289 Fosas
Piramides
Santa Maria Palapa SD SD SD
Ixtlahuaca SD SD SD
Alvaro Obregén SD SD SD
Santiago Tepetitlan SD SD SD
San Pablo Ixquitién SD SD SD
Basurero Municipal San Martin de las|SD SD SD
Piramides
Edificio de Correos San Martin de las|127.36 509.44 509.44
Piramides
Palacio Municipal San Martin de las| 3,778 756 756 M2 de Const.
Piramides

2.5.7 Equipamiento de Nivel Regional

A nivel regional, en el Municipio de San Martin de las Pirdmides solo se cuenta con la
Terminal de Autobuses Foraneos que se encuentra sobre un predio de 400 M2. en la Av.
Tuxpan, de la Cabecera Municipal. Actualmente los autobuses también se concentran en un
predio anexo, debido a que el actual ya es insuficiente. También se encuentran las oficinas
centrales de la Ruta No. 95, conjuntamente con una base.

2.5.8 Problematica e indices Deficitarios en Equipamiento Urbano

Tabla 12. Déficit de Equipamiento

UNIDADES REQUERIDAS ACCION
ELEMENTO CORTO PLAZO
(2000-2005)

Jardin de nifios 6 Aulas A pesar de que las unidades existentes cubren la
demanda actual, estas se concentran en la
Cabecera Municipal, por lo que sera necesario
construir mas unidades en las localidades al
oriente  del Municipio, para cubrir mas
adecuadamente el territorio.

Primaria 6 Aulas El Equipamiento existente esta en condiciones de
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Mercado 145 Puestos El Mercado actual y los tianguis existentes cubren
los requerimientos de la poblacion, en Cabecera
Municipal, pero el resto de las localidades
requieren de este servicio, por lo que sera
importante distribuir los puestos requeridos en las
principales localidades del Municipio.

Cancha Deportiva 656 M Se requiere habilitar canchas deportivas en las
diferentes localidades del Municipio

Secundaria General 6 Aulas Se requiere ampliar el servicio de las escuelas
existentes a dos turnos para cubrir las demandas
de la poblacion a corto plazo, asi como la
construccion de secundarias técnicas.

UNIDADES REQUERIDAS ACCION
ELEMENTO CORTO PLAZO
(2000-2005)
Clinica General 7 Consultorios Es indispensable construir una Clinica Hospital con

un nivel de cobertura regional, contando con
consultorios de medicina general y principales
especialidades.

Biblioteca Local 1 Modulo Se requiere 1 médulo en la localidad de Ixtlahuaca
y ampliacién de la biblioteca actual de la Cabecera
Municipal.

Centro Social Popular 1 Modulo Se necesita un Centro Social en la Cabecera

Municipal a corto plazo.

2.6. SERVICIOS PUBLICOS

2.6.1 Seguridad Publicay Administracion de Justicia

Se cuenta con grupos de vigilancia que realizan rondines por las localidades y en la
Cabecera Municipal que tienen radios de comunicacion. En el edificio de Correos se
encuentran las oficinas de la Policia Estatal, del 1er. Sector de la XIX Region Teotihuacan de
la DGSPYTEM.

2.6.2 Recolecciony Disposicién de Desechos Sélidos

Existe un predio al oriente de la Cabecera Municipal atravesando la Carretera Federal
México-Tulancingo donde se depositan los desechos sdlidos, sin embargo al realizarse a
cielo abierto y sin algun tipo de tratamiento provoca la contaminacion de los suelos vy el
desarrollo de fauna nociva.
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2.6.3 Proteccion Civily Bomberos

En cuanto a Proteccién Civil se han desarrollado estudios para la prevencion de
accidentes o desastres naturales y se ha capacitado personal, principalmente voluntarios. Sin
embargo, el personal no tiene una sede dentro del Palacio Municipal, ni cuentan con el
equipo necesario para realizar sus labores.

No se cuenta con una unidad de bomberos.

2.6.4 Comunicaciones.

Existe en la localidad el servicio de: teléfono publico principalmente en la Cabecera
Municipal, instalaciones de Telmex, telégrafo y oficina de correo. Debido a la dispersion y
deficiencia en las carreteras el resto de las localidades alin no cuentan con este servicio.

En los ultimos afios se instalé una antena de telefonia celular, la cual sobresale sobre la
silueta actual y se ubicé en la parte posterior del templo, sin aviso alguno, por lo que sera
importante contar con la Normatividad correspondiente para controlar este tipo de acciones.

2.7. IMAGEN URBANA

En el Municipio de San Martin de las Piramides se pueden encontrar imagenes variadas
de acuerdo a la localidad.

En la Cabecera Municipal existe una imagen urbana caracterizada por una mayor
densidad de poblacion y una mayor intensidad de construccion, predominando materiales
como el tabique o tabicon, los aplanados y las losas de concreto planas. En la periferia se
puede encontrar construcciones hechas de adobe, asi como uso habitacional combinado
con actividades agricolas. En el centro de la localidad predominan los usos comerciales,
habitacional y mixto en construcciones de 1y 2 niveles.

Por otra parte, en las localidades mas apartadas como Santiago Tepetitlan, aun se
pueden observar las casas con materiales de la regién como el adobe y la teja. Estas
imagenes se complementan con un uso agricola anexo a la vivienda.

La imagen que prevalece en San Martin de las Piramides, aun es de un ambiente semi-
rural que poco a poco sucumbe ante la presion de las influencias urbanas, a pesar de ello,
aun se conservan rasgos originales en los tipos de vivienda que se encuentran en la periferia
de las localidades al combinarse con actividades agricolas y materiales tradicionales, con
una altura baja y una silueta horizontal uniforme. Al no contar con un reglamento de Imagen
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Urbana, no existe control sobre la influencia de construcciones que contrastan en imagen y
en altura con la imagen del lugar. En este sentido, se pueden mencionar dos casos
particulares; uno de ellos es una construccion de 4 niveles en la Cabecera Municipal,
propiedad privada que se confunde constantemente con la Casa de la Cultura. También esta
una antena de comunicaciones de telefonia celular que aparecio de repente y que resalta en
la silueta horizontal predominante.

Parte fundamental en el desarrollo de actividades turisticas sera el reglamentar la imagen
del lugar a fin de conservarla y generar un atractivo para los visitantes del Municipio, asi como
acciones de reforestacion en areas urbanas, principalmente las principales vialidades de
acceso.

El Centro de Poblacion presenta los siguientes elementos configuradores de Imagen
Urbana:

Sendas: Estan representadas por los ejes viales de tipo lineal: Autopista México-
Teotihuacan y Carretera Federal México-Tulancingo.

Bordes: Rio Piedras Negras, es el colector de aguas negras, este elemento ocasiona un
deterioro ambiental considerable, ya que vierte su contenido hacia las barrancas del
Municipio, ocasionando dafios a la imagen urbana y al medio ambiente.

Hitos: Los elementos visuales que predominan son: Hacienda Cerro Gordo, Presidencia
Municipal, Club Campestre Teotihuacan, Plaza Juarez, cancha de Futbol Rapido y el tianguis
de la tuna ubicado en la carretera hacia Otumba y la Iglesia.

Nodos: Los lugares en donde se generan actividades que permites la reunion de la gente,
son principalmente los siguientes: la plaza civica, la cancha de futbol rapido, la Iglesia, el
tianguis de la tuna y el mercado.

56



PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE SAN MARTIN DE LAS PIRAMIDES,
ESTADO DE MEXICO.

2.8. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

El proceso de planeacion fisica de cualquier unidad geogréfica, da por hecho la
consideracién de su marco regional, ya que ninguna entidad politica, como es el caso
presente, puede entenderse sino a partir de la totalidad de sus relaciones fisicas, sociales,
econdmicas Yy por supuesto administrativas.

El Municipio de San Martin de las Piramides forma parte de la region geografica de
Teotihuacan en el extremo nor-oriente del Estado de México, y teniendo ésta como limites; al
norte, el estado de Hidalgo; al sur el vaso del Ex Lago de Texcoco; al oriente el Estado de
Tlaxcala y; al poniente, el valle central de los Ex Lagos de Zumpango y Xaltenco.

Este territorio geogréafico se hace patente a partir de cuatro formaciones montafiosas:
los cerros de Chiconautla al poniente, Gordo al norte, Sierra de Patlachique al sur-oriente y de
Otumba al oriente, creando un valle central donde se asienta el monumental centro
ceremonial prehispanico que le da su nombre: Teotihuacan.

El Municipio de San Martin de las Piramides, asi como los municipios de Temascalapa,
Axapusco, Nopaltepec, Tecamac, Teotihuacan, Otumba, Ecatepec y Acolman, integran este
valle y pertenecen a la Region Ill del sistema de Planeacion del Estado de México, todos ellos
con un gran potencial de desarrollo turistico y agroindustrial.

Esta region es depositaria de importantes testigos fisicos de otros periodos histéricos
trascendentes en el devenir no sélo de la region sino de Mesoamérica toda y Patrimonio de la
Humanidad. La referencia especifica es al Centro Ceremonial de Teotihuacan y la inmensa
cantidad de entierros circundantes. Pero también lo es a la vasta cantidad de ejemplos de
arquitectura civil y religiosa de los siglos XVI 'y XVII, conquista e inicio del virreinato, asi como
al conjunto de Haciendas del Porfiriato.

La poblacién actual sumada de los Municipios que integran esta regién, ain no alcanza
los 140,000 habitantes, y su crecimiento natural a largo plazo, 2020, se prevé no alcanzara
los 172,000 habitantes. En este sentido, su caracter es aln provinciano, dependiente para su
economia de las actividades agropecuarias en sus diversas formas. Si bien existe ya la
presencia industrial, esta se da predominantemente a nivel de micro empresa. Su capacidad
poblacional implica que los requerimientos de equipamiento y servicios urbanos se
respondan solo a nivel basico en las localidades, y que para los niveles superiores de
demanda dependen de la inmediata ZMVM, principalmente San Juan Teotihuacan y
Ecatepec.

El inicio del tercer milenio plantea un gran reto para ésta region. La expansion voraz de
la ZMVM toca ya a sus puertas, y el probable establecimiento de una terminal aérea de carga
en el vecino Estado de Hidalgo, ubican a esta region en su centro. Se prevé un impacto
comercial y poblacional, demandas de suelo urbano imprescindibles.

La presencia de dos Parques Estatales como lo son Cerro Gordo y Sierra de Patlachique,
asi como la vasta extension de uso agropecuario, principalmente produccion de Nopal Tuna 'y
Xoconostle, que actualmente se venden en forma directa al consumidor, tienen un gran
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potencial para el desarrollo de actividades recreativas y deportivas, en el caso de los parques
y areas naturales en general, y de crecimiento econémico mediante el establecimiento de
agroindustria, dedicada principalmente a la creacion de productos derivados de la tuna y el
nopal, en el caso de la segunda.

Tomados todos estos conceptos, en este valle se encuentran concentrados una gran
cantidad de tesoro histérico-arqueoldgico-arquitectonico 'y rigueza natural. Su
aprovechamiento turistico, cultural y/o recreativo hoy en dia se da en forma aislada, deficiente
y carente de planeacion. Sus expectativas econémicas y de desarrollo son inimaginables.

En conclusion, se hace necesaria una planeacion integral de la Regién Teotihuacan, las
caracteristicas que comparten todos los municipios que la integran asi lo requieren, plantear
el desarrollo urbano en forma aislada no resulta sélo un proceso metodolégico de planeacion
equivoco, sino, en la practica, impedir que uno de los recursos 6ptimos del desarrollo, la
unidad social, econdmica y politico-administrativa, se pierda, aunado al gran potencial de
desarrollo en base a sus recursos naturales y patrimonio histérico cultural.

La problematica puntual detectada en el Municipio de San Martin de las Piramides se
encuentra concentrada en la siguiente tabla:
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) ) EXISTENCIA DE ENTIDADES JERARQUIZACION
PROBLEMATICA URBANA PRONOSTICO DEMANDA NORMATIVIDAD ALTERNAT!VAS DE POBLACION PROYECTO CORRESPONSABLES
TENDENCIAL URBANA ACCION BENEFICIADA S| NO A B c
VIALIDAD
Se genera conficto vialen la | Se  agravard  la | Establecida por | Plan Estatal de Des, | Colocacion de | Poblacién total de Gobiemo Federal
zona centro de la cabecera | problemética las autoridades | Urbano: sefialamientos viales | la localidad Gobiemo del Estado
municipal por la fata de | presentandose municipales. Vialidad: integracion | verticales y | (11,695 Gobiemo Municipal
sefialamiento en la | posibles  accidentes pena de  esta| horizontales, asi | habitantes). X y SCT. X
interseccion de las calles Plan | automovilisicos  con localidad con su|como seméforos y
de San Luis y Av. 16 de|resgo de pérdidas contexto regional. topes.
Septiembre, asi como por la | humanas.
existencia de paraderos de
taxis y combis.
Algunas vialidades primarias y | La comunicacion entre | Establecida por | Plan Estatal de Des, | Realizar obras de | Poblacion total de Gobiemo Estatal y
secundarias carecen de | las diversas localidades | las autoridades | Urbano: mantenimiento y|la localidad Municipal.
mantenimiento del  municipio se|y poblacion | Vialidad: integracion | bacheo (11,695 X X
deteriorara. municipal. pena de esta habitantes).
localidad con su
contexto regional.
Las vialidades que comunican | Escasa circulacion de | Direccion  de | Plan Estatal de Des, | Pavimentacion  de | Poblacion total de Gobiemo del Estado
a las localidades de Cemo | vehiculos y posibiidad | obras publicasy | Urbano: vialidades. la localidad Gobiemo Municipal
Gordo, Tlachinolpa, E! Saltito, | de aislamiento | Transito Vialidad: integracion (11,695 X y SCT. X
Tezompa e Ixtiahuaca son de | econémico y social. Municipal. pena de esta habitantes).
terraceria, por lo que se localidad con su
dificulta la comunicacion. contexto regional.
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) ) EXISTENCIA DE ENTIDADES JERARQUIZACION
PROBLEMATICA URBANA PRONOSTICO DEMANDA NORMATIVIDAD | ALTERNATIVASDE |  POBLACION PROYECTO | CORRESPONSABLES
TENDENCIAL URBANA ACCION BENEFICIADA S| NO A ‘ B ‘ c
EQUIPAMIENTO
Es necesario incrementar el | La fata de servicios | Establecida por Plen  Estatal de'- Estrategia  regional | Poblacion total del Gobiemo Federal
nivel de senvicio de parte del | adecuados  y  sulla  demanda| Desamolo  Urbano:| e justiique | Municipio y de la Gobiemo del Estado X
equipamiento actual, yaque la | equipo, ocasionan la|actual y el Sl_stema Estatal de equipamiento region Gobiemo Municipal
poblacién actual no justifica | bsqueda de senvicios | sisema Estatal | Cludades y Sistema. | hecesaio  en  Ia | Teothuacan X
equipamiento importante que | en ofros municipios, | de ciudades. nomatvo de | region Teotihuacan.. | (170,000
se requiiere a nivel regional. incluso hasta el D.F. SEDESOL habitantes).
Bxiste en la regién una gran | El deterioro paulatino y | Establecida por | Pl&n  Estatal - de| Reglizacion de un | Poblacién de toda Gobiemo Federal
canidad de pafimonio | la pérdida de este| autoridades Desarrolo Ubano. | programa de|la region Gobiemo Estatal
histérico cultural y &reas | importante patrimonio, | locales. Ecologia Estetal €| pesarollo  Turistico | Teotihuacan x | Gobiemo Municipal e| X
naturales  desaprovechando | asi como el INAH a nivel local y| (170,000 INAH.
su alto potencial turistico. desaprovechamiento regional. habitantes).
econémico de su
potencial.
RIESGOS URBANOS
Las localidades de Tezompay | Riesgo de desastre en | Direccion de | Plan Estatal de| Restringir el | Poblacion total de Gobiemo del Estado
Alvaro Obregén presentan tn | caso _'de fuga ylo | Proteccion Cvil | Desarrollo  Urbano, cre(;imiento urbano | las localidades de Gobiemo Municipal
riesgo considerable al ser | explosion. programa de | hacia esta zona y | Tezompay Alvaro
atravesados por un Infraestructura sefializacion de | Obregon. (721 y PEMEX
gasoducto de PEMEX. Regionaly Urbana. | derecho de via. habitantes). X X
En la locaidad de Santa|Es importante tomar | Direccion de| Plan Estatal de| Restringir el | Habitantes de Gobiemo Estatal y
Maria Palapa se encuentra | medidas al respecto, | Proteccion Civil | Desarrollo  Urbano, | crecimiento  hacia | Santa Maria Municipal.
una fabrica de pinturas con | ya que esto puede programa de| esta zona y crear | Palapa (1,437)
desechos quimicos que | llevar a un problema de Infraestructura una zona de X X
representan riesgo para la | salud grave. Regional y Urbana | amortiguamiento.
poblacion.
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) ) EXISTENCIA DE ENTIDADES JERARQUIZACION
PROBLEMATICA URBANA PRONOSTICO DEMANDA NORMATIVIDAD ALTERNAT!VAS DE POBLACION PROYECTO CORRESPONSABLES
TENDENCIAL URBANA ACCION BENEFICIADA S| ‘ NO A ‘ B ‘ c
MEDIO AMBIENTE
El radero Municipal ya es | Riesgo de fraderos | Establecida por| Plan Estatal de| Terminar el proceso | Habiantes del Gobiemo Estatal y
insuficiente. indiscriminados ~ de | lapoblaciony las | Desarrolio: de relleno sanitario, | Municipio 19,694 Gobiemo Municipal.
basura y problemas | autoridades Programas de | asi como la | habitantes. X
sanitarios. correspondiente | Equipamiento y | incorporacion  del X
S. Proyectos predio adquirido por
estratégicos. el Municipio (1 ha.)
para iniciar su uso.
La descarga de aguas | Se pueden | Establecida por| Plan Estatal de| Entubamiento  del | Poblacion de la Gobiemo Federal
negras se hace a cielo | incrementar problemas | las autoridades | Desarrollo  Urbano: | canal recolector de | Cabecera Gobiemo del Estado
abierto, lo que provoca un | de salud sanitaria y | municipales. Programa de | descargas, asi | Municipal (11,695 Gobiemo Municipal
foco de infeccion para los | propagacion de malos Infraestructura como la | habitantes). X X
habitantes y desarrollo de | olores haca la Regionaly Urbana. | reglamentacion 'y
fauna nociva. cabecera  municipal nomatividad de
por la ubicacion de la descargas fisicas y
descarga. atmosféricas de
industrias.
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2.9. EVALUACION DEL PLAN VIGENTE

El Municipio de San Martin de las Piramides cuenta con un Plan de Centro de Poblacion
Estratégico, con fecha de Abril de 1999, elaborado en la anterior administracion 1997- 2000.
Sin embargo, este Plan no fue aprobado y sélo se llegé a una etapa de revision, sin que éste
llegara a ser aplicado en momento alguno.

En la presente administracion, el Plan Estratégico no ha sido tomado en cuenta en su
totalidad. La referencia de limites Municipales y la Informacién de la Cabecera Municipal sélo
son tomadas como referencia, sin que ésta tenga validez oficial alguna.

En cuanto a su contenido, el documento sélo cuenta con tres capitulos: Introduccion,
Diagnostico y Estrategia, no cuenta con la instrumentacion, y la informacion contenida en los
planos es muy general y poco detallada.

La administracion tiene como plan vigente, el Plan de Centro de Poblacion Estratégico de
San Martin de las Piramides, aprobado a través de Gaceta de Gobierno el 2 de febrero de
1987.

Resultado de las Politicas y Acciones Sectoriales

La evaluacion del Plan anterior, esta en funcion de las acciones y obras realizadas por las
distintas dependencias de los tres niveles de Gobierno, asi como la identificacion de
proyectos no realizados. En este aspecto, el Municipio de San Martin de las Piramides, rige
sus acciones en funcién a la zonificacion de usos de suelo, sin haber agotado sus reservas.
Se contindia con el mismo criterio en cuanto a las politicas de crecimiento, pero las obras y
acciones planteadas sélo se han enfocado a la dotacion de servicios basicos.
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3. PROSPECTIVA

3.1. ESCENARIOS TENDENCIALES

Hablar de la prospectiva del Municipio de San Martin de las Piramides, significa hacer el
ejercicio de vislumbrar su futuro sin que las condiciones fisicas, econémicas y sociales
actuales se modifiquen. Esto significa no simplemente proyectar a un mafiana especifico
las situaciones del desarrollo urbano actual, sino incluso, ponderar que los efectos,
principalmente los negativos, veran incrementado su impacto. Las presiones de la
mancha urbana hacia esta Sub Regién son tales ya, que la ausencia de los instrumentos
y normatividad requerida, impediran un control efectivo contra un crecimiento desmedido.
Por ello, de mantenerse la dindmica econémica y social identificada, se estima que el
municipio presentara el siguiente escenario a corto plazo:

A)

B)

Contexto Estatal, Regional y Sub Regional

El Estado de México ha impulsado el control del desarrollo urbano del Municipio
de San Martin de las Pirdmides como respuesta al proceso acelerado de la
conurbacion con la Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVM). Por lo que habra
gue lidiar con dos situaciones en patrticular: la continuacion del crecimiento hacia el
Valle de Teotihuacan de acuerdo a las tendencias actuales de presion urbana por el
area sur y la implicacion del enlace carretero (eje estructurador norte) planteado en el
Plan Estatal de Desarrollo Urbano. De hecho, este sector nor-oriente de la ZMVM es
una de las opciones viables de crecimiento urbano de la Region, fuertemente
impulsada por sus enlaces carreteros; como parte del libramiento urbano (Carretera
Federal No. 136) y el acceso urbano del Golfo de México via Tulancingo-Tuxpan
(Carretera Federal No. 132). La falta de los controles adecuados en esta situacion,
propiciaran un crecimiento de usos urbanos desmedido y desordenado.

Escenario Demogréfico.

Después de un crecimiento moderado, al ritmo de 2.5 % anual en la década de
1980 a 1990, hacia el afio 2000 se ha presentado un aumento considerable en la tasa
de crecimiento, principalmente entre los afios de 1990 y 1995, en donde se presentd
una tasa de crecimiento de 4.3 %, mientras que de 1995 a 2000 bajo a 2.85 %,
ubicandose en 3.67 % para el periodo de 1990 a 2000, y con una tendencia a
continuar igual a corto plazo, para alcanzar una poblacion en el Municipio de 22,717
habitantes en el afio 2005, con el predominio de la poblacién joven (menores a 25
anos de edad).

A corto plazo, este hecho seguira significando la demanda de servicios por éste
grupo de edad que aun no participa en la aportacion al Erario Publico, el paulatino
incremento de poblacién en la tercera edad sin mayor apoyo econdmico o social, y la
expulsion de la poblacion joven hacia el exterior del municipio, que no encuentra en la
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localidad satisfactores de empleo y capacitacion para el trabajo, de educacion
superior o de salud especializada y suficiente bajo los esquemas actuales.

De acuerdo a las proyecciones realizadas por la COESPO, a largo plazo el
Municipio de San Martin de las Pirdmides contar4 con una poblacion de 27,201
habitantes, con una marcada tendencia a disminuir la tasa de crecimiento actual (de
2.85 a 0.66).

Tabla 13. Escenario Tendencial de Poblacién Municipal, 1970 - 2020

PERIODO oA CRECIMIENTO NATURAL
POBLACION INICIAL POBLACION FINAL
1970-1980 3.9 7,242 10,610
1980-1990 25 10,610 13,563
1990-1995 4.3 13,563 16,881
1995-2000 2.85 16,881 19,964
2000-2005 2.62 19,964 22,717
2005-2010 1.83 22,717 24,870
2010-2015 114 24,870 26,321
2015-2020 0.66 26,321 27,201
2000-2020 1.56 19,964 27,201

FUENTE: Célculos propios de la COESPO, con informacién del INEGI. Xll Censo General de Poblacion y Vivienda de 2000

Gréfica 15 Escenario Tendencial de Pablacion Municipal, 1970 -2020
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C)

D)

E)

Escenario Econémico y Social

La principal problemética actual se da entre dos formas de vida; la tradicional de
vinculos agropecuarios, y la nueva propiciada por el crecimiento urbano. Si bien las
tradiciones y costumbres sociales de la vida campirana prevalecen, la economia del
sector secundario y los servicios especializados de la forma de vida urbana cada dia
dependen mas de la metrdpoli. Este hecho es evidente por la cantidad de enlaces
cotidianos con la ciudad central, principalmente via “combis”. Dia a dia, la micro
region de Teotihuacan, de la que forma parte este Municipio, se acerca mas a
convertirse en suburbio de la ZMVM. Urge definir su caracter como tal, y aprovecharlo,
o tomar las medidas necesarias para fortalecer su caracter campirano y controlar asi
su devenir. De no hacerlo, éste municipio se encontrara saturado de usos
inconvenientemente mezclados, donde el crecimiento econdmico, principalmente del
sector secundario sin control, dominara, como se da actualmente en otros municipios
del mismo Estado de México (Cuautitlan y Ecatepec), en detrimento de la calidad de
vida de sus habitantes.

Escenarios Urbanos

Hasta afios muy recientes, el Municipio de San Martin de las Piramides se habia
mantenido con su tradicional caracter agropecuario, distante, a pesar de su
proximidad, del ambiente urbano de la Metrpoli Central. Sin embargo, los enlaces
carreteros, el libramiento a la ZMVM vy la salida por la via directa a Tulancingo y
Tuxpan, asi como el proyecto de una nueva vialidad denominada Eje Estructurador
Norte, han favorecido y favoreceran la conurbacion con la ciudad de México, con todas
sus implicaciones negativas, o por lo menos, para las cuales no estaba preparado:
demanda de suelo para usos urbanos, principalmente habitacional, trabajo (no
agropecuario) y servicios. Un primer escenario prospectivo puede significar la
paulatina aniquilacién del trabajo agricola, devaluado su suelo ante las presiones
inmobiliarias habitacionales o las invasiones populares, ambas sin control. Un
segundo escenario, absorbera los tradicionales centros urbanos, destruyendo su
caracter e imagen, que si bien habran alcanzado la modernidad de los tiempos,
probablemente lo hagan a costa de su identidad. Un tercer escenario encontraria a
este valle, y en particular a este municipio, como un apéndice mas de la gran y
desordenada mancha urbana, sin mayor distincion o cualidad propia

Escenarios ambientales

Si bien la Region a la que pertenece el Municipio de San Martin de las Pirdmides
originalmente estuvo cubierto por bosques en el periodo prehispanico, y los limites del
Lago de Texcoco alcanzaban la cota aproximada de 2,200 m.s.n.m., desde hace mas
de un siglo, el valle limitado por los cerros de Chiconautla, de La Cueva, Maninal y
Gordo al norte, y las derivaciones norte de la Sierra Nevada, asi como la Sierra de
Patlachique al sur, compuesto basicamente por tierras de aluvion, se utilizan
fundamentalmente para fines agropecuarios en la siembra extensiva del maiz y del
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nopal. En general, ain no se erosionan los suelos, aunque si se explotan minas de
tezontle, principalmente ubicadas en cerros de baja altura. El que los vientos
dominantes soplen hacia el sur y sur-poniente, impide que la contaminacion
atmosférica de la ZMVM invada esta region.

De no considerar acciones de planeacion urbana como lo es la aprobacion de un
Plan Municipal de Desarrollo Urbano probablemente resulte en cambios de usos de
suelo, principalmente la disminucion de suelo agricola, la eliminacion de la recarga de
acuiferos, y ante la proliferacion de industria sin control (contaminante), un ambiente
degradado, incapaz de sustentar una Optima calidad de vida.

Las &reas naturales se deterioran rapidamente, por lo que es importante activar
acciones encaminadas a su recuperacion, en beneficio de la poblacion residente y a
los visitantes de la region.

F) Patrimonio Historico

La Region Teotihuacan presenta una gran riqueza arqueolégica y de arquitectura
religiosa de los siglos XVI'y XVII'y Ex Haciendas de la época del Porfiriato, tal es el caso
del Municipio de San Martin de las Pirdmides. Esta gran riqueza, hacen que el municipio
tenga un gran potencial turistico en beneficio de la Region, de los residentes del lugar y
del patrimonio mismo.

El deterioro de muchas de estas edificaciones (como la Ex-hacienda de San José
Cerro Gordo) hacen pertinente una pronta intervencion que permita su recuperacion, de lo
contrario, muchas de las ruinas que hoy aun existen, terminaran por desaparecer,
principalmente los cascos de Ex Haciendas.

3.2. MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES,
REGIONALES Y SECTORIALES

En este inciso se incluye el andlisis de los diversos planes y/o programas de
desarrollo urbano vigentes, para identificar las acciones que en este sentido deberan existir
en el municipio. Dentro de ellos, los principales en su fase operativa son:

3.2.1 PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2001-2006

En materia de desarrollo urbano y para fines de la elaboracion del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de San Martin de las Piramides, el Plan Nacional de Desarrollo 2000-
2006, plantea la importancia de un Desarrollo Regional, cuya necesidad se plasma en el
desarrollo de planes sin que se encuentre fuera de las condiciones propias del lugar.
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Por lo anterior, sera posible si se participa articuladamente los tres niveles de gobierno
constituyendo en conjunto y coordinacién la planeacién del desarrollo hasta el seguimiento y
control del mismo.

Ademas del Desarrollo Regional, resaltan elementos como la sustentabilidad,
competitividad, gobernabilidad, democracia, federalismo y transparencia. Todo esto con el fin
de mitigar la pobreza y desarrollar los espacios en plena armonia con la naturaleza.

3.2.2 PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLO URBANO Y ORDENACION DEL
TERRITORIO 2001 - 2006

Este programa propone establecer una politica de ordenacion del territorio que
integre todos los ambitos espaciales que ocupa del sistema de asentamientos
humanos, desde las localidades rurales, pequefias y dispersas, hasta las grandes
metropolis, en un esquema de planeacién y actuacibn que combata las causas
estructurales de la pobreza y la marginacion que permita maximizar la eficiencia
economica del territorio y fortalezca la cohesién politica, social y cultural del pais.

El Plan establece las siguientes politicas:

De Ordenacién del Territorio y Accion Urbana y Regional: Programa de Ordenacion
del Territorio.

De Desarrollo Urbano y Regional: Programa Hébitat.
De Suelo y Reserva Territorial: Programa de Suelo y Reserva Territorial.

De Prevencion y Atencién de Impactos por desastres naturales en zonas urbanas y
rurales.

En este sentido, el programa define los siguientes objetivos generales para el desarrollo
urbano y regional:

= Maximizar la eficiencia econémica del territorio garantizando su cohesioén social y cultural.

= [Integrar un sistema urbano nacional, en sinergia con el desarrollo regional en condiciones
de sustentabilidad.

» Integrar al suelo apto para el desarrollo como instrumento de soporte para la expansion
urbana satisfaciendo los requerimientos de suelo para la vivienda y el desarrollo urbano.

= Prevencién de los desastres en las zonas de media y alta vulnerabilidad.

En funcibn de estos objetivos se desprende la siguiente estrategia en materia de
desarrollo urbano y ordenacion del territorio:
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Disefar, proyectar, promover y articular en el contexto del Pacto Federal una Politica de
Estado de Ordenacion del Territorio y de accion Urbana-Regional.

Disefiar, proyectar, promover, normar y coordinar en el contexto del Pacto Federal una
Politica Nacional de Desarrollo Urbano y Regional, e impulsar proyectos estratégicos con
vision integral en regiones, zonas metropolitanas y ciudades.

Disefar, promover, normar y articular en el contexto del Pacto Federal una Politica
Nacional de Suelo y Reservas Territoriales.

3.2.3 PROGRAMA SECTORIAL DE VIVIENDA 2001 - 2006

El Programa marca que la vision de futuro de nuestra sociedad es la de un pais en donde

cualquier persona tiene posibilidades de comprar, construir, remodelar o rentar una vivienda
para su familia, de acuerdo con sus posibilidades econémicas y preferencias en cuanto al
tipo y ubicacion de ésta.

Asimismo, marca como misién crear las condiciones necesarias para garantizar a la

poblacién el acceso a la vivienda a través de promover un mayor flujo de recursos para su
produccion y financiamiento.

El Programa plantea como objetivos los siguientes:

Promover y concertar politicas publicas y programas de vivienda para atender a todos
aquellos que quieran comprar, construir, rentar 0 mejorar su vivienda, con la participacion
de los gobiernos estatales y municipales y de la sociedad civil en su conjunto y, a la vez,
consolidar el mercado habitacional para convertir al sector vivienda en un motor del
desarrollo.

Promover el desarrollo y la competitividad sectorial a partir de que la vivienda para todos
los mexicanos es una de las mas altas prioridades del Estado. La calidad y continuidad
de este esfuerzo solo se podra asegurar mediante el compromiso y permanencia de los
factores con el fin de reducir el gran déficit de vivienda que existe en el pais, en calidad y
en cantidad.

Reactivar la banca de desarrollo como una entidad financiera cuyo objetivo fundamental
serd promover mediante el otorgamiento de créditos y garantias, la construccion y
adquisicion de vivienda social, asi como la bursatilizacion de carteras hipotecarias
generadas por intermediarios financieros.

El programa plantea las siguientes estrategias:

Articulacion interinstitucional y fortalecimiento del sector vivienda.

Crecimiento y consolidacion del financiamiento publico y privado para la vivienda.
Apoyo social a la poblacion mas necesitada para la adquisicion de vivienda, el
mejoramiento habitacional rural y urbano, y la consolidacién juridica de su patrimonio.
Desgravacion, desregulacion y su marco normativo.
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Abasto de suelo con aptitud habitacional y desarrollo de infraestructura y servicios
para vivienda.

3.2.4 PLAN DE DESARROLLO DEL ESTADO DE MEXICO 1999-2005

El Plan de Desarrollo del Estado de México 1999-2005, plantea, entre otras cosas, un
Desarrollo Regional, en congruencia con el Plan Nacional. La finalidad de este desarrollo es
potenciar los recursos con la vocaciéon de los propios municipios, donde se aproveche en
forma racional y sustentable.

Asimismo, se plantea un Desarrollo Urbano Sustentable a partir de la promocién del
crecimiento ordenado de los centros de poblacién. Se plantea un desarrollo en equilibrio con
la naturaleza. Todo esto con el desarrollo de la infraestructura basica y servicios publicos.

El Plan de Desarrollo Urbano de San Martin de las Piramides, retoma esas prioridades
para plasmarlas en objetivos, metas, estrategias y acciones concretas, mismas que ponen
en el plano més alto el bienestar de la poblacion.

3.2.5 PLAN ESTATAL DE DESARROLLO URBANO
Entre los objetivos del Plan Estatal de Desarrollo Urbano destacan los siguientes:

Promover condiciones territoriales que permitan mejorar los niveles de vida de la
poblacion del Estado y el desarrollo de los centros de poblacién a partir de la vocacion y
potencialidades de las regiones y ciudades.

Evitar la ocupacién y urbanizacién de areas con valor ecoldgico y agropecuario, areas
con riesgos naturales, zonas de recarga acuifera, derechos de via de redes de
infraestructura troncal, asi como de todas aquellas zonas que por interés publico o por
imposibilidad de proporcionarles servicios adecuadamente, sea necesario preservar en
su estado natural.

Reducir la vulnerabilidad de los asentamientos humanos a situaciones de riesgo y
contribuir al abatimiento de los niveles de contaminacién de agua, suelo y aire,
propiciando un desarrollo urbano sustentable para la conservacion del medio natural y
restaurando en lo posible los sistemas alterados.

Orientar el crecimiento a las zonas mas aptas para el desarrollo urbano, de acuerdo a las
condiciones naturales del territorio y a una disponibilidad adecuada de infraestructura,
equipamiento y servicios.

Estructurar el territorio y mejorar la accesibilidad y movilidad espacial de la poblacion y
sus productos e insumos.

Estimular y orientar inversiones para crear las condiciones materiales que permitan el
desarrollo equilibrado de actividades productivas y satisfactores sociales.
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Propiciar la generacién de oferta de suelo y establecer los mecanismos para que la
poblacién pueda resolver sus necesidades de vivienda de acuerdo a su capacidad
econdmica, integrandose a un desarrollo urbano ordenado.

Las politicas del Plan Estatal de Desarrollo Urbano estan enfocadas a promover la
integracion econémica de las regiones, municipios y centros de poblacion del Estado, para
permitir un desarrollo mas justo en términos sociales y mejor equilibrado en términos
territoriales y ambientales; asi como para concretar un desarrollo urbano ordenado y
sustentable, siendo las siguientes:

Atencion a las necesidades del desarrollo econdmico y social;
Fortalecimiento productivo del Estado ante la globalizacion.
Articulacion regional del Estado con el resto del pais.
Desarrollo urbano ordenado y sustentable.

Orientacion del poblamiento.

Para cumplir con los objetivos y politicas planteadas se definen 3 grandes lineas de
estrategia:

De ordenamiento territorial, para orientar el proceso de poblamiento hacia los lugares
mas favorables en términos fisicos, econémicos y sociales, promoviendo la integracion
regional como factor de impulso al desarrollo de la entidad y como medio para incidir en
el abatimiento de las desigualdades estatales.

Intraurbanas, para ordenar y racionalizar los procesos de desarrollo que experimentan los
centros de poblacion de la entidad.

Sectoriales, para avanzar en la satisfaccion de las necesidades basicas de
infraestructura, equipamientos y servicios, la preservacion del medio ambiente, y la
prevencion y atencion de riesgos y desastres.

Para el caso especifico de San Martin de las Piramides, la estrategia del Plan Estatal
de Desarrollo Urbano le establece una politica de control de los asentamientos humanos.

3.2.6 PLAN REGIONAL METROPOLITANO VALLE CUAUTITLAN —=TEXCOCO
Lineamientos Generales
Paquetes de Proyectos Especificos en la Sub Region 3.

- Distritos urbanos.
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. Apoyo a la actividad agroindustrial.
- Distritos no urbanos.
. Ambientales: preservacion de areas naturales protegidas.
Creacioén de cinturones verdes de amortiguamiento.

. Productivos: apoyo a las actividades turisticas, consolidacion del corredor
turistico Acolman-Otumba.

- Corredores urbanos.
. Creacion de eje de desarrollo (Eje Estructurador Norte)
. Corredor Chalco-Tecamac

- Comunicaciones y transportes.
. Autopista Venta de Carpio-Texcoco-Chalco.

3.3. ESCENARIO PROGRAMATICO

3.3.1 Potencial y Condicionantes

Para que el municipio de San Martin de las Piramides pueda desarrollarse de acuerdo a
las aspiraciones y necesidades de la poblacién y lo que establece su Plan de Desarrollo
Municipal vigente, deberan considerarse los siguientes potenciales y condicionantes que
incluyen, en su caso, lo relativo a los ramos industrial, agroindustrial, forestal, turistico,
comercial y servicios, asi como artesanal. Esto podra lograrse, ya que son propicias las
caracteristicas del Municipio, requiriéndose solo lo anotado a continuaciéon en cuanto a:

CRECIMIENTO URBANGO:

Aun cuando en el Municipio de San Martin de las Piramides se ha mantenido una tasa de
crecimiento moderada, principalmente en la segunda mitad de la década de los 90's, el
Municipio se vera impactado por el acelerado crecimiento de la ZMVM. Una politica de
control aplicable al crecimiento urbano, asi como las politicas de conservacion de la identidad
agricola en la region, hacen pertinente establecer un crecimiento controlado hacia zonas
aptas de crecimiento, afectando en menor medida zonas alta produccién agricola, y
aplicando una politica inicial de redensificacion de areas urbanas actuales, principalmente en
las zonas periféricas a los centros de poblacién, con usos habitacionales compatibles con
Uso agropecuario.

DESARROLLO SOCIOECONOMICO Y EMPLEO.

De acuerdo a las caracteristicas naturales y geograficas en la region, la agricultura es una
de las actividades mas importantes, especialmente la produccion de tuna.
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La proximidad con la zona arqueoldgica de Teotihuacan y la zona natural protegida de
Cerro Gordo, otorgan al Municipio de San Martin de las Piramides un gran potencial turistico,
asi como el establecimiento de comercio especializado y de produccién artesanal, aunado al
impulso de la microempresas y agroindustria.

Se debera promover este potencial entre los sectores social y privado, asi como crear las
condiciones para el establecimiento de industria mediana no contaminante, para la creacion
de empleos en todos los sectores.

Gestion de un programa emergente de empleos para que la poblacion subempleada
acceda a los mercados regionales de trabajo, con el apoyo conjunto de los sectores
productivo y social.

Induccién de nuevos factores de cultura productiva en los diferentes sectores econémicos,
particularmente lo forestal y agroindustrial.

Fomento de autoempleo mediante apoyo a la creacion de microempresas,
particularmente en el sector agroindustrial, artesanal, turistico, industrial (maquiladoras), textil
y de servicios.

Gestion y operacion de sistemas de formacion de los recursos humanos requeridos por el
sistema productivo tradicional y el emergente.

Promocién de programas de becas de estudio y capacitacion en todos los sectores.

Gestion de la ampliacion de apoyos financieros, particularmente en el sector
agroindustrial, artesanal, turistico y forestal.

DESARROLLO SOCIAL Y COMBATE A LA POBREZA.
Mejora de la calidad de vida.

Elevacién de la calidad de los servicios de salud.
Abatimiento de los indices de morbilidad y mortalidad.
Incremento de esperanza de vida.

Mejora de la calidad de la educacion en todos los niveles.

Aseguramiento de la igualdad de acceso y permanencia a la educacion en todos los
niveles

Mejora y actualizacion de la calidad de las instalaciones educativa, y sus equipos.
Mejora de formacion para el trabajo.

Abatimiento de los indices de analfabetismo.

Fomento de la inversion y fondos para la infraestructura deportiva y de recreacion.
Fomento de la integracién familiar.

Tutelaje del derecho de los nifios, las mujeres, los discapacitados y los adultos mayores.
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Velar por la seguridad de los menores, especialmente a través del fortalecimiento de la
integracion al nucleo familiar de los nifios en situacién de abandono y precariedad.

Mejora de oportunidades a los jovenes para alcanzar su pleno desarrollo fisico y mental,
e incorporacion a la sociedad de manera productiva.

Estimulo de la cultura de respeto a los derechos de adultos mayores.
Incremento de servicios de geriatria y gerontologia.

Fortalecimiento de la participacion de las personas con discapacidad en su propia
superacion en persecucion de respeto y dignidad para ellos en el municipio.

DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE

Adecuacion de la normatividad de los Planes de Desarrollo Urbano a la dinamica de la
region.

Disefio de alternativas de soluciéon acordes a la problematica urbana vinculando a los
grupos sociales con organismos financieros y constructores privados.

Aplicacion de la norma juridica en delitos de ocupacion ilegal de suelo.

Integracion de reservas forestales.

Garantia en el incremento de suelo apto para vivienda con disminucion de costo.
Combate a la ocupacion ilegal de suelo y practicas irregulares de oferta de vivienda.
Prevision de programas, de suelo urbano para diferentes tipos de vivienda.
Fomento de cultura de mantenimiento y rehabilitacion de vivienda.

Revision de marco legal para mayor coordinacion y desarrollo en materia de agua y
saneamiento.

Ampliacion de servicios de agua potable, drenaje y saneamiento.
Fomento de la cultura de uso €ficiente del agua.

Desarrollo de sistemas integrales de uso, tratamiento y recuperacion de aguas residuales,
domesticas e industriales con fines de riego.

Explotacion y modernizacion de alumbrado publico.

Gestion de alternativas financieras para el saneamiento presupuestal en relacion con
empresas eléctricas.

Promocion del control de derechos de via.
Promocion de la conversion de motores de gasolina a gas.

Promocién de contenidos y practicas escolares en cualquier materia ambiental en todo
nivel educativo.

Ordenamiento del uso del suelo conforme a criterios técnico - ecolégicos
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Dictaminacion de normas especificas para el transito vehicular, emision de motores de
combustion interna y usos industriales.

Impulso de la recuperacion de suelos forestales, ganaderos y agricolas.

Difusion de los beneficios de superaciéon y clasificacion de desechos organicos e
inorganicos.

Aprovechamiento de desechos organicos para mejora de suelos agricolas.
Implementacion de técnicas para captar agua de lluvia, riego por goteo y acolchado.
Apoyo para el tratamiento primario y secundario de aguas residuales para usos agricolas.
Limpieza y mantenimiento de cuerpos de agua; rios, canales, presas y arroyos.

Actualizacion de la normatividad aplicable a nivel municipal referente a las
comunicaciones y el transporte.

Fortalecimiento de la reconstruccién, mantenimiento y modernizacion de la red carretera
municipal

Instalacion y modernizacion de los de dispositivos para el control del transito que garantice
la vialidad urbana.

Constitucion del consejo municipal de transporte publico y vialidad.

FINANCIAMIENTO PARA EL DESARROLLO

Impulso de convenios de coordinacion y colaboracion para el desarrollo del municipio.

Participacion de la sociedad directamente en la elaboracion de politicas publicas sobre la
problemética urbana.

Establecimiento de revisiones del sistema fiscal para adecuarlo a las condiciones
socioeconomicas del municipio.

Orientacion de la inversion publica de manera prioritaria a los sectores sociales con mayor
rezago.

Ejercicio de los recursos publicos con racionalidad, austeridad y disciplina presupuestal.
Revision de los procedimientos de normatividad de la obra publica.

Integracion de un catalogo de proyectos de desarrollo sociall.

3.3.1.1 Identificacién de Crecimiento

Es importante destacar que el desarrollo de este inciso esta integrado en el anexo

metodoldgico, incorporandose aqui soOlo los resultados del estudio de crecimiento
econdémico.

Con el fin de determinar el probable crecimiento poblacional del municipio de San Martin

de las Piramides a partir de las perspectivas de crecimiento econémico; se realizd un analisis
gue contiene los siguientes aspectos:
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1.- Si bien, metodolégicamente seria conveniente incorporar a este analisis algun
Municipio que pudiera servir de modelo, no existe en el pais municipio alguno o localidad que
muestre caracteristicas similares en cuanto a la dindmica poblacional, localizacion y
potencial de desarrollo econémico, particularmente por las implicaciones de la ZMVM.

Sin embargo, resulta de vital importancia identificar las condiciones que favorecen el
desarrollo de la actividad econdémica de la localidad para asi reconocer los aspectos que se
cubren en el municipio, asi como identificar los elementos que se deben desarrollar (se
incorporan en la tabla de acciones prioritarias siguiente).

Poblacion y Potencial Econémico

El Incremento poblacional, como accion natural de la presion ejercida por la expansion
urbana de la ZMVM, es un elemento fundamental, que orientado y controlado puede
desarrollar su potencial, indistinto de su naturaleza (industria servicios y habitacional).

El impulso al desarrollo industrial “no contaminante” es imprescindible, por la experiencia
en el resto de la ZMVM durante la segunda mitad del S. XX, aliin cuando las condiciones de
localizacién y climatolégicas del Municipio le favorecen. De ahi que se debera favorecer el
impulso a los ramos industriales con experiencia en la localidad como, la maquila textil,
maquila de ensamblaje electronico, la fabricacion de calzado, asi como el impulso a la micro
industria existente para que se desarrolle a plenitud (artesanal, turistica y de servicios).

El impulso al “beneficio” del nopal es urgente. Toda la Subregién de la cual forma parte
San Martin de las Piramides, cultiva intensivamente la verdura, el nopal y su fruto la tuna.
Esta actividad no se debera suspender, ya que es un producto natural a la localidad, parte de
su historia y elemento sustancial de su identidad. Sin embargo su beneficio no se desarrolla
mas ampliamente. Debera buscarse una mayor comercializacion, no solo como producto a
granel sino en la busqueda de subproductos alimenticios, medicinales y de aseo personal
gue reditlien mayor ganancia.

El impulso al turismo cultural vendra a cubrir una actividad econémica ain no explotada a
sus limites a pesar de contar con los elementos fundamentales para su desarrollo. A traves
de su historia, y con caracter de hito nacional, la Subregion ha florecido en diversos periodos,
hecho que ha dejado vestigios arquitectonicos importantes de cada época. Por ello, explotar
estos elementos edilicios debera resultar en una “industria sin chimeneas” importante, a la
vez gque coadyuvara a proteger y conservar los ambientes histéricos que abundan en la zona.
Asi, debera aprovecharse la cercania con la Zona Arqueoldgica de Teotihuacan y los templos
y conventos virreinales y las ex haciendas porfirianas.

Actualmente, el municipio de San Martin de las PirAmides esta ya sujeto a demandas
para zonas habitacionales, tanto del sector inmobiliario organizado, como de organizaciones
sociales. El potencial de su suelo y su inmediatez con el area ya urbanizada de la ZMVM lo
hacen asediable, Por ello, urge establecer los mecanismos e instrumentos de control de
desarrollo habitacional que deberd incluir lo mismo a la vivienda popular de mediana
densidad gue a la vivienda media de baja y mediana densidad, asi como a la vivienda alta de
baja y muy baja densidad, principalmente para el desdoblamiento de la actual poblacién
Municipal.
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2.- Varias son las condiciones que favorecen el desarrollo de las actividades econémicas
a desarrollar en el Municipio de San Martin de las Piramides. Algunas ya se estan
desarrollando, aunque a menor escala. Otras, pueden arrancarse a corto plazo. La mayoria
requieren de apoyos externos o extraordinarios. La tabla que continua al parrafo explicativo
concentra el listado basico de acciones prioritarias:

San Martin de las Piramides junto con la Subregion Teotihuacan se esta convirtiendo en
el nuevo “umbral” metropolitano que enlaza la ZMVM con el Golfo de México, por los
diferentes enlaces carreteros, principalmente la via Tuxpan-Tampico (Carretera Federal No.
132), y el libramiento carretero nororiente (Carretera Federal No. 136).

En todo el municipio se ha establecido pequefa industria (V. gr. la fabrica de pinturas y de
colchones en Santa Maria Palapa, por ejemplo), y talleres de productos derivados del hule,
asi como de maquila. Sin embargo, se da el trabajo intensivo del nopal y tuna como en el
resto de los Municipios del Valle sin mayor beneficio. Razén por la cual, las caracteristicas
propias de la mano de obra estan relacionadas con la industria manufacturera, tanto en las
empresas del resto del la ZMVM como en Cd. Sahagun, Hgo.

Aun cuando la principal concentracion existente actualmente de elementos culturales de
épocas previas se concentra en la Zona Arqueoldgica de Teotihuacan (época prehispanica),
en este municipio también se cuenta con ejemplos claros dignos de recuperacion y
explotacion. Ejemplo de esto son edificaciones de Arquitectura Virreinal, principalmente las
religiosas, asi como magnificos ejemplos de Ex Haciendas Porfirianas. Ademas, se debera
aprovechar la antigua via del ferrocarril México-Veracruz que bordea el Parque de la Sierra de
Patlachique, con el fin de implementar recorridos turisticos y aprovechar los recursos
existentes en el Municipio en este rubro.

3.- Varios son los parametros que facilitaran el desarrollo:

Su localizacién privilegiada en el nororiente del la ZMVM, alejada de la contaminacion
ambiental y protegida de ésta por los vientos dominantes.

Los dos grandes enlaces carreteros intra urbanos: el libramiento Cuautitlan Texcoco y el
Huehuetoca-Temascalapa-Axapusco-Nopaltepec, asi como el proyecto del llamado Eje
Estructurador Norte.

Las actuales densidades bajas de poblacion y edificacion deberan conservarse para
consolidar un nivel de vida mas humano, y de ésta forma atraer el desarrollo urbano deseado.
Este objetivo de un desarrollo controlado y con un interés social impedira que el Municipio,
como parte de ésta Subregion, caiga en la trampa de un desarrollo descontrolado que puede
generar grandes beneficios econdémicos a corto plazo para algunos sectores, pero que a
largo plazo generara mas problemas que beneficios.

Los empleos por desarrollar implican una mezcla selectiva de actividades econémicas.
Es necesario consolidar el sector primario actual y conservar las actuales actividades agrarias
de alta productividad, impulsando nuevas especies, principalmente frutales y bosques en las
zonas altas, principalmente como amortiguamiento en la proteccion de areas protegidas
serranas. Las nuevas actividades industriales también requieren obedecer a un proceso
selectivo.
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A partir de la definicion de las tendencias de crecimiento poblacional deseadas, deberan
también definirse sus requerimientos complementarios de infraestructura: agua, desechos y
energia eléctrica; equipamiento: educacion, salud, abasto, administracion, vialidad, etc.

Posteriormente se espera que la tasa de crecimiento disminuya, en base a la politica de
control, establecida por niveles superiores de planeacion, aplicable al crecimiento urbano.

Para cada una de los rubros de suelo, vivienda y servicios, se especificaran los plazos de
desarrollo correspondiente, acordes con el desarrollo integral del municipio. Para este efecto,
se considero el escenario programatico de crecimiento poblacional con base a datos de la
COESPO, en donde se puede apreciar una disminucion de la poblacion a largo plazo, para
alcanzar 27,087 habitantes. Los resultados se pueden apreciar en la siguiente tabla:

Tabla 14. Escenario programatico de poblacién Municipal, 1970-2020.

CRECIMIENTO NATURAL
PERIODO | TCMA ™popiacion | Poblacion | TOTAL
inicial final
1970-1980 3.9 7,242 10,610 10,610
1980-1990 2.5 10,610 13,563 13,563
1990-1995 4.3 13,563 16,881 16,881
1995-2000 2.85 18,881 19,964 19,964
2000-2005 2.57 19,964 22,660 22,660
2005-2010 1.88 22,660 24,872 24,872
2010-2015 1.19 24,872 26,384 26,384
2015-2020 0.53 26,384 27,087 27,087
2000-2020 1.54 19,964 27,087 27,087

Fuente: Célculos propios de la DPUR en base a estimaciones de COESPO con informacion del INEGI.

Gréfica 16: Escenario programatico de poblacién Municipal, 1970-2020.
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Fuente: Célculos prapios de la DPUR en base a estimaciones de COESPO con informacion del INEGI.

3.3.2 Escenario Urbano

Tomando en consideracién gque parte fundamental en el reforzamiento de la identidad del
municipio es la conservacion e impulso de las zonas agricolas, se plantea un crecimiento en
base a terrenos de hasta 1000 m2. con uso predominante habitacional, compatible con uso
agropecuario.

En base a la estrategia de poblamiento, a continuacion se definen los requerimientos
generales de suelo y tipo de vivienda. Los datos contenidos en cuanto al tipo de uso de suelo
(H-1000-A) se refieren en términos generales al uso predominante permitido, a la superficie
bruta de terrenos propuestos y al uso adicional o0 mezcla de uso permitido, de acuerdo a la
metodologia empleada por el Estado de México.

Tabla 15. Requerimientos totales de vivienda por tipo 2000-2005.

Escenario programéatico

TIPO POBLACION % TOT. VIVIENDAS |  SUPERFICIE
BRUTA HA.

H200 135 5 31 0.62

H333 270 10 61 2.03

H500 539 20 122 6.10

H833A 674 25 152 12.66

H1000A 539 20 122 12.2

H1667A 539 20 122 20.32

TOTAL 2,696 100 610 53.93

Fuente: IFA, Investigacion de campoy Tendencia Programaética.
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Tabla 16. Requerimientos totales de vivienda por tipo 2005-2010.
Escenario programéatico
TIPO POBLACION % TOT.VIVIENDAS |  SUPERFICIE
BRUTA HA.
H200 111 5 25 0.5
H333 221 10 50 1.67
H500 332 15 75 3.75
H833A 442 20 100 8.33
H1000A 553 25 125 12.5
H1667A 553 25 125 20.82
TOTAL 2,212 100 500 4757
Fuente: IFA, Estimacion de acuerdo a tendencia programada
Tabla 17. Requerimientos totales de vivienda por tipo 2010-2015.
Escenario programéatico
TIPO POBLACION % TOT. VIVIENDAS SUPERFICIE
BRUTA HA.

H200 76 5 17 0.34
H333 152 10 35 117
H500 302 20 68 34
H833A 378 25 86 7.17
H1000A 302 20 68 6.8
H1667A 302 20 68 11.33
TOTAL 1,512 100 342 30.21

Fuente: IFA, Estimacion de acuerdo a tendencia programada
Requerimientos Totales de Equipamiento Urbano

De acuerdo con los escenarios descritos anteriormente, el equipamiento que se requerira
en el corto (2000-2005) y el mediano plazo (2005-2010) sera:

REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO URBANO Y SUELO PARA EL ANO 2005

Incremento de
Poblacion 2000-2005:

2,696 Habitantes
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ELEMENTO UNIDADES M2 DE TERRENO M2. DE CONST. M2. DE TERRENO M2. DE CONST.
REQUERIDAS X UNIDAD X UNIDAD TOTAL TOTAL
EDUCACION
JARDIN DE NINOS 2 Aulas 262 96 524 192
PRIMARIA 6 Aulas 217 77 1302 462
SECUNDARIA
GENERAL 2 Aulas 600 278 1200 556
TOTAL 3,026 1210
CULTURA
CASA DE LA CULTURA 26 m2de const. 2.50 1.30 65 33.8
CENTRO SOCIAL 84 m2de const. 29 1 243.6 84
MUSEO LOCAL 18 m2 de const. 2.7 1.35 48.6 24.3
TOTAL 357.2 142.1
ELEMENTO UNIDADES M2. DE TERRENO M2. DE CONST. M2. DE TERRENO M2. DE CONST.
REQUERIDAS X UNIDAD X UNIDAD TOTAL TOTAL
COMERCIO Y ABASTO
MERCADO PUBLICO 23 Puesto 30 18 690 414
MERCADO SOBRE RUEDAS| 23 Puesto 90 49 2,070 1,127
UNIDAD DE ABASTQ
MAYORISTAS 46 Cajon 23.32 2.22 1072 102
TOTAL 3,832 1,643
ELEMENTO UNIDADES M2 DE TERRENO m2 DE CONST. m2 DE TERRENO m2 DE CONST.
REQUERIDAS X UNIDAD X UNIDAD TOTAL TOTAL
DEPORTE
m2 de
MODULO DEPORTIVO 180 cancha 1.10 0.011 198 1.98
m2 de
CENTRO DEPORTIVO 225 cancha 1.19 0.01 268 2.25

80




PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE SAN MARTIN DE LAS PIRAMIDES,

ESTADO DE MEXICO.
ESPECTACULOS
DEPORTIVOS 108 Butaca 6.8 2 734.4 216
M2 de
UNIDAD DEPORTIVA 360 cancha 1.36 0.050 489.6 18
M2
GIMNASIO 67.4 construido 17 1 114.6 67.4
TOTAL 1,804.6 305.56
ASISTENCIA
ESTANCIA DE BIENESTAR Y|
DESARROLLO INFANTIL 4 Aula 160 101.30 640 405.2
CENTRO DE DESARROLLQ
COMUNITARIO 2 Aula-taller 240 138.5 480 277
TOTAL 1120 682.2
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ELEMENTO UNIDADES M2 DE TERRENO m2 DE CONST. m2 DE TERRENO m2 DE CONST.
REQUERIDAS X UNIDAD X UNIDAD TOTAL TOTAL
RECREACION
PLAZA CIVICA 431.4 M2 de plaza 135 0.015 58,239 6.47
JARDIN VECINAL 2,696 M2 de jardin 1 0.04 2,696 107.84
M2 de
JUEGOS INFANTILES 770 terreno 1 0.01 770 7.7
M2 de
PARQUE DE BARRIO 2,696  parque 1.10 0.01 2,965.6 26.96
M2 de
PARQUE URBANO 4,902  parque 1.10 0.015 5,392 61.38
CINES 27 Butaca 48 12 129.6 324
TOTAL 70,192.2 242.75
ELEMENTO UNIDADES M2 DE TERRENO m2 DE CONST. m2 DE TERRENO m2 DE CONST.
REQUERIDAS X UNIDAD X UNIDAD TOTAL TOTAL
COMUNICACIONES Y
TRANSPORTES
UNDAD REMOTA DB Linea
LINEAS 337 telefénica 0.25 0.05 84.25 16.85
Linea
CENTRO DIGITAL 337 telefénica 0.04 0.02 13.48 6.74
TOTAL 97.73 23.59
ADMINISTRACION
OFICINAS DE HACIENDA
ESTATAL 135 M2 2 1 27 135
CEMENTERIO 14 Fosa 6.25 0.01 87.5 14
M2 de
COMANDANCIA DE POLICIA] 16.4 construccion 25 1 41 16.4
M2 de
terreno por
BASURERO MUNICIPAL 230 ano 1 - 230 -
ESTACION DE GASOLINA 4 Pistola 50 14 200 56
TOTAL 585.5 100
GRAN TOTAL 81,015.23 4,349.2

FUENTE: IFA, célculos propios en base a nomas de dosificacion de suelo para equipamiento. SEDESOL, 1995.
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REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO URBANO Y SUELO PARA EL ANO 2010

Incremento de

Poblacién 2,212 Habitantes
2005-2010:
ELEMENTO UNIDADES M2 DE TERRENO [ m2DE CONST. m2 DE TERRENO m2 DE CONST.
REQUERIDAS X UNIDAD X UNIDAD TOTAL TOTAL
EDUCACION
JARDIN DE NINOS 2 Aulas 262 96 524 192
PRIMARIA 5 Aulas 217 7 1085 385
SECUNDARIA
GENERAL 1 Aulas 600 278 600 278
TOTAL 2,209 885
CULTURA
m2 de
CASA DE LA CULTURA 21 const. 25 13 525 273
m2 de
CENTRO SOCIAL 69 const. 29 1 200 69
TEATRO-AUDITORIO 5 Butaca 114 4 57 20
m2 de
MUSEO LOCAL 15 const. 27 1.35 40.5 20.25
TOTAL 350 136.55
COMERCIO Y ABASTO
MERCADO PUBLICO 17 Puesto 30 18 510 306
MERCADO SOBRE RUEDAS | 17 Puesto 90 49 1530 833
UNIDAD DE ABASTO
MAYORISTAS 36 Cajon 23.32 222 839.52 79.92
TOTAL 2,879.52 1,218.92
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ELEMENTO UNIDADES M2 DE TERRENO m2 DE CONST. m2 DE TERRENO m2 DE CONST.
REQUERIDAS X UNIDAD X UNIDAD TOTAL TOTAL
DEPORTE
m2 de
MODULO DEPORTIVO 147 cancha 1.10 0.011 161.7 1.62
m2 de
CENTRO DEPORTIVO 184 cancha 1.19 0.01 219 1.84
ESPECTACULOS
DEPORTIVOS 88 Butaca 6.8 2 598 176
M2 de
UNIDAD DEPORTIVA 295 cancha 1.36 0.050 401 1475
M2
GIMNASIO 55 construido 1.7 1 935 55
TOTAL 1,473.20 380.12
ASISTENCIA
ESTANCIA DE BIENESTARY
DESARROLLO INFANTIL 4 Aula 160 101.30 640 405
CENTRO DE DESARROLLQ
COMUNITARIO 2 Aula-taller 240 138.5 480 277
TOTAL 1,120 682
RECREACION
M2 de
PLAZA CIVICA 354 plaza 135 0.015 47,790 531
M2 de
JARDIN VECINAL 2212 jardin 1 0.04 2212 88.48
m2 de
JUEGOS INFANTILES 632 terreno 1 0.01 632 6.32
M2
PARQUE DE BARRIO 2212 parque 1.10 0.01 2,433.2 2212
M2 de
PARQUE URBANO 4,022 parque 1.10 0.01 4,424 40.22
CINES 23 Butaca 48 12 1104 27.6
TOTAL 57,601.6 715.74
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ELEMENTO UNIDADES M2. DE TERRENO M2. DE CONST. M2. DE TERRENO M2. DE CONST.
REQUERIDAS X UNIDAD X UNIDAD TOTAL TOTAL
COMUNICACIONES Y
TRANSPORTES
UNDAD REMOTA  DH Linea
LINEAS 281 telefénica 0.25 0.05 70.25 14.05
Linea
CENTRO DIGITAL 281 telefénica 0.04 0.02 11.24 5.62
TOTAL 81.49 19.67
ADMINISTRACION
OFICINAS DE HACIENDA
ESTATAL 11 M2 2 1 22 11
CEMENTERIO 11 Fosa 6.25 0.01 68.75 0.11
M2  de
COMANDANCIA DE POLICIA| 16 construccion 25 1 40 16
M2 de
terreno por
BASURERO MUNICIPAL 246 ano 1 - 246 -
ESTACION DE GASOLINA 3 Pistola 50 14 150 42
TOTAL 526.75 69.11
GRAN TOTAL 66,241.56 4,107.11

FUENTE: IFA, calculos propios en base a nomas de dosificacion de suelo para equipamiento. SEDESOL, 1995.
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REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO URBANO Y SUELO PARA EL ANO 2000 AL 2020

Incremento de Poblacion 7,723 Habitantes
2000-2020:
ELEMENTO UNIDADES M2. DE TERRENO | M2. DE CONST. M2. DE TERRENO M2. DE CONST.
REQUERIDAS X UNIDAD X UNIDAD TOTAL TOTAL
EDUCACION
JARDIN DE NINOS 6 Aulas 262 96 1572 576
PRIMARIA 18 Aulas 217 77 3,906 1386
SECUNDARIA
GENERAL 4 Aulas 600 278 2400 1,112
TOTAL 7,878 3,074
CULTURA
m2 de
CASA DE LA CULTURA 76 const. 25 13 190 98.8
CENTRO SOCIAL 32 m2de const. 29 1 699 32
MUSEO LOCAL 51 m2de const. 27 135 137.7 69
TOTAL 1,026.7 199.8
COMERCIO Y]
IABASTO
MERCADO PUBLICO 64 Puesto 30 18 1,920 1,152
MERCADO SOBRE RUEDAS | 64 Puesto 90 49 5,760 3,136
UNIDAD DE ABASTO
MAYORISTAS 131 Cajon 23.32 222 3,055 291
TOTAL 10,735 4,579
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ELEMENTO UNIDADES M2 DE TERRENO m2 DE CONST. m2 DE TERRENO m2 DE CONST.
REQUERIDAS X UNIDAD X UNIDAD TOTAL TOTAL
DEPORTE
m2 de
MODULO DEPORTIVO 515 cancha 1.10 0.011 566.5 56
m2 de
CENTRO DEPORTIVO 644 cancha 1.19 0.01 766 6.4
ESPECTACULOS
DEPORTIVOS 309 Butaca 6.8 2 2,101 618
M2 de
UNIDAD DEPORTIVA 2317.5 cancha 1.36 0.050 3,152 116
M2
GIMNASIO 193 construido 1.7 1 328 193
TOTAL 6,913 939
ASISTENCIA
ESTANCIA DE BIENESTAR Y|
DESARROLLO INFANTIL 12 Aula 160 101.3 1920 1,216
CENTRO DE DESARROLLQO
COMUNITARIO 6 Aulataller 240 138.5 1,440 831
TOTAL 3,360 2,047
RECREACION
M2 de
PLAZA CIVICA 1563 plaza 135 0.015 21,103 23
M2 de
JARDIN VECINAL 7723 jardl'n 1 0.04 7,723 309
m2 de
JUEGOS INFANTILES 2,207 terreno 1 0.01 2,207 22
M2 de
PARQUE DE BARRIO 7,723 parque 1.10 0.01 8,495 77
M2 de
PARQUE URBANO 14042 parque 1.10 0.015 15,446 211
CINES 77 Butaca 48 2 370 154
TOTAL 55,344 796
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ELEMENTO UNIDADES M2 DE TERRENO| m2 DE CONST. m2 DE TERRENO m2 DE CONST.
REQUERIDAS X UNIDAD X UNIDAD TOTAL TOTAL
COMUNICACIONES Y
TRANSPORTES
UNIDAD REMOTA  DH Linea
LINEAS 965 telefénica 0.25 0.05 241 48
Linea
CENTRO DIGITAL 965 telefénica 0.04 0.02 39 19.3
TOTAL 280 347
ADMINISTRACION
OFICINAS DE HACIENDA M2 de
ESTATAL 40 construccion 2 1 80 40
CEMENTERIO 39 Fosa 6.25 0.01 244 .39
COMANDANCIA DE POLICIA| 47 M2 25 1 1175 47
M2 de
terreno  por
BASURERO MUNICIPAL 858 afio 1 - 858
ESTACION DE GASOLINA 10 Pistola 50 14 500 140
TOTAL 1,799 227
GRAN TOTAL 87,335 12,209

Requerimientos Totales de Servicios

FUENTE: IFA, calculos propios en base a nomas de dosificacion de suelo para equipamiento. SEDESOL, 1995.

En cuanto a los requerimientos de Agua potable y demas infraestructura a corto y
mediano plazos, se obtienen los siguientes datos: para el afilo 2005 se estima un
incremento de 2,696 habitantes y para el afio 2010, un incremento de 2,212, para los
cuales, la demanda de servicios de agua, drenaje y electricidad seran las siguientes:

Corto Plazo (2000-2005)

De acuerdo con la poblacion neta de 2,696 habitantes a incrementarse en el Municipio
para el afio 2005 (22,660 habitantes), los requerimientos totales de servicios previstos para
el area habitacional seran:
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Tabla 18. Requerimientos totales de servicios urbanos a mediano plazo 2000-2005.

SERVICIO NORMA UNIDADES CANTIDAD

Agua Potable 200 _1/ LITROS 539,200
Zona Habitacional lts./hab./dia m® 539.2

Its./seg. 6.2
Desalojo de aguas residuales 0.8 1/ LITROS 431,360
Zona Habitacional _ 1/ consumo_2/ m® 431.36

Its./seg. 5.0
Energia Eléctrica 0.5 KVA/HAB KVA 1,348

Nota: _1/ Se refiere al Gasto Medio Diario.

_2/ Considerando el 80 % del gasto de agua potable.

De acuerdo con lo anterior, se observa que la demanda total de agua potable se
incrementara en 6.2 Its./seg., a la dotaciéon actual, en tanto que el desalojo de aguas
residuales domésticas se incrementara en 5.0 Its./seg.

Asimismo, se observa que la demanda de energia eléctrica se incrementara en 1348

kva.
Mediano Plazo (2005-2010)

De concentrarse en el municipio la poblacion estimada al afio 2010 (24,872 habitantes),
estableciéndose un incremento neto de 2,212 habitantes, se estiman la siguiente dotacion

de servicios:
Tabla 19. Requerimientos totales de servicios urbanos a corto plazo 2000-2005.
SERVICIO NORMA UNIDADES CANTIDAD

Agua Potable 200 _1/ LITROS 442,400
Zona Habitacional lts/hab/dia m® 442

Lts/seg 51
Desalojo de aguas residuales 0.8 1/ LITROS 353,920
Zona Habitacional_ 1/ consumo_2/ m® 353.9

Lts/seg 4.09
Energia Eléctrica 0.5 KVA/HAB KVA 1,106

Nota: _1/ Se refiere al Gasto Medio Diario.

_2/ Considerando el 80 % del gasto de agua potable.

Tal como se observa, en la tabla anterior, a mediano plazo el servicio de agua potable
deberéd incrementarse en 5.1 Its./seg. a la dotacion estimada para el afio 2010, por lo que el
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desalojo de aguas residuales domésticas se estima incremente en 4.09 Its./seg. Asimismo,
la demanda de energia eléctrica se incrementara en 1,106 kva.
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4. POLITICAS

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Martin de las Piramides, aplica las
siguientes politicas de planeacion fisica, acordes al Codigo Administrativo del Estado de
México, Libro Quinto: “Del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de
desarrollo urbano de los centros de poblacion”.

Articulo 5.32. Las areas de ordenamiento y regulacion del territorio estatal, son aquellas
en gue se aplicaran, segun corresponda, las politicas que a continuacién se definen:

Para las Areas de Ordenamiento y Regulacion del Territorio:

a) De impulso: Aplicable a centros de poblacion seleccionados por presentar
condiciones favorables para incidir o reforzar un proceso acelerado de desarrollo, asi como
de rapido crecimiento demogréfico, y que presuponen una importante concentracion de
recursos. Tal es el caso de la Cabecera Municipal.

b) De consolidacion: Aplicable a centros de poblacién que solo requieren de un
ordenamiento de su estructura basica y que, sin afectar su dinamica actual, procuran evitar
los efectos negativos de la concentracion urbana desordenada. Aplicable a la gran mayoria
de localidades del municipio, excepto la cabecera municipal y Santiago Tepetitlan.

c) De control: Son las que persiguen disminuir o desalentar el actual ritmo de crecimiento
de centros de poblacion que muestran sintomas de saturacion, por carecer de suelo apto
para su expansion y tener, entre otras, limitaciones en las disponibilidades de agua y red vial,
asi como en la capacidad de su infraestructura, lo que obliga a restringir su desarrollo
preferentemente al interior de la estructura urbana existente, rehabilitando y reconstruyendo
sus areas deterioradas, insalubres o deficientemente aprovechadas. La localidad que tendra
esta politica sera Santiago Tepetitlan, ya que es una isla del Municipio, que colinda con los
municipios de Otumba, San Juan Teotihuacan y Tepetlaoxtoc.

Para el ordenamiento de los centros de poblacion.

l. Conservacion: Es la gue tiene por objeto mantener en buen estado de preservacion y
funcionamiento los edificios, vialidades, infraestructura, equipamiento y servicios, asi como,
en su caso, proteger debidamente los vestigios arqueoldgicos y bienes inmuebles del
patrimonio historico, artistico y cultural en el territorio.

ll. Mejoramiento: Es la que tiende a reordenar las areas incipientemente desarrolladas de
un centro de poblacién y de igual manera, a renovar o regenerar las que estuvieren
deterioradas fisica o funcionalmente.

lll. Crecimiento: Es la que determina las areas necesarias para atender la expansion
demografica y espacial o fisica de un centro de poblacién.
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4.1. POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO

La premisa fundamental en el ordenamiento urbano del Municipio de San Martin de las
Piramides, se define a partir de las politicas establecidas en niveles superiores de
planeacion fundamentalmente los Planes Estatal y Regional de Desarrollo Urbano (Region
Cuautitlan-Texcoco), en los cuales se establece una politica de “control” al crecimiento de
los asentamientos humanos, y de “impulso” al desarrollo turistico (corredor turistico
Acolman-Otumba), asi como a las actividades agricolas y apoyo a la agroindustria.

Para alcanzar los objetivos del presente Plan de Desarrollo Urbano, se establece el
conjunto de politicas que deberan seguirse en la ejecucion de los programas de desarrollo
urbano a realizar en cada uno de los tres tipos basicos de zonas de las que consta San
Martin de las Piramides: zonas de conservacion, de mejoramiento y de expansion o
crecimiento.

Las politicas de ordenamiento se encuentran clasificadas en:

4.1.1 Politicas de Conservacion

Estas politicas se orientan a mantener el equilibrio ecolégico, el buen estado de las
obras materiales y de los edificios, monumentos, plazas publicas, parques y en general de
todo aquello que corresponda al acervo historico y cultural del area.

Se declaran como sujetas a estas politicas las siguientes zonas:

Zona que rodea al area arqueoldgica en donde estan contenidos los monumentos
prehispanicos de Teotihuacan.

Areas agricolas y naturales.

Zona sujeta a inventario de vestigios arqueologicos.

Las politicas a seguir para la conservacion de estas zonas son las siguientes:
Establecer usos educativos, turisticos y recreativos.

2. Implementar programas de reforestacion

4.1.2 Politicas de Mejoramiento

El mejoramiento urbano es la accion tendiente a reordenar y renovar los centros de
poblacion mediante el mas adecuado aprovechamiento de sus elementos materiales
integrantes y necesarios.

La totalidad de las areas urbanizables del municipio, o0 en proceso de urbanizacion, se
consideran sujetas al mejoramiento y en ellas deberan seguirse las siguientes politicas
relacionadas con el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion.

En las zonas sujetas a regularizacion, o bien en desarrollo para la poblacion con
menores ingresos, introducir la infraestructura y servicios que se reguieren en cooperacion
con sus habitantes.
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1. Procurar que la operacion de la infraestructura y la prestacion de servicios sean
autofinanciables.

2. Otorgar prioridad en la ejecuciéon de la infraestructura a la instalacién de sistemas de
tratamiento de aguas residuales y entubamiento del canal recolector.

3. Repavimentar el sistema vial, otorgando prioridad a las vialidades primarias y
secundarias.

Las politicas aplicables a las diferentes localidades existentes en el municipio, acorde a
sus caracteristicas, son las siguientes:

Tabla 20. Paliticas por localidad

Localidad Politica
San Martin de las Piramides Impulso
San Pablo Ixquitlan Mejoramiento
Santiago Tepetitlan Control
Santa Maria Palapa Mejoramiento
San Antonio de las Palmas Mejoramiento
Ixtlahuaca Mejoramiento
Santa Maria Tezompa Mejoramiento
Col. Alvaro Obregén Mejoramiento
Tlachinolpa Mejoramiento
Col. Cerro Gordo (Hacienda Mejoramiento
San José Cerro Gordo)
San marcos Cerro Gordo Mejoramiento
Rancho San Nicolas de los Arcos Conservacion
Rancho de los Chopos Conservacion
Rancho de los Erres (El Berrinche) Conservacion
Localidades de 1 Vivienda Mejoramiento
Localidades de 2 Viviendas Mejoramiento
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4.1.3 Politicas de Orientacion y Regulacion del Futuro Crecimiento.

Estas politicas tienen como propdsito encauzar el desarrollo en las areas de crecimiento
urbano y evitar la anarquia en su proceso de incorporacion al resto de la zona urbana, asi
como prever y atender en forma programada las demandas de infraestructura, vialidad,
transporte, equipamiento y servicios urbanos que generara la poblacion que alojaran los
desarrollos habitacionales en esta zona.

Se establecen como sujetas de éstas politicas de desarrollo en areas de crecimiento
urbano las siguientes zonas:

Las areas sin uso actual ubicadas al sur de la zona urbana hasta el limite de crecimiento.
Las politicas a seguir en estas zonas son las siguientes:

Fomentar la construccion de vivienda en las areas que se abran al poblamiento, para
evitar la especulaciéon en el suelo urbano, la consiguiente subutilizacion de la
infraestructura y del equipamiento originados por la baja ocupacion del suelo.

Hacer efectivo el cumplimiento de las normas técnicas que se establezcan para el
desarrollo de conjuntos habitacionales, para evitar el deterioro de la infraestructura, la
vialidad y la vivienda y con ello el de las condiciones de vida de la poblacion.

4.1.4 Politicas de Incorporacion del Suelo al Desarrollo Urbano

La identificacion de las areas aptas al desarrollo urbano, especifica las distintas politicas
para coordinar la incorporacion de suelo al desarrollo urbano por area y prioridad. En el
ambito municipal se establecen &reas de crecimiento, fundamentalmente de uso
habitacional para el desdoblamiento natural, a partir de los limites de las areas urbanas
actuales.

Las areas gue se impulsaran estaran ubicadas en las faldas del Cerro Gordo, por debajo
de la cota 2,300 y alejadas de los limites de la zona de reserva ecoldgica del Parque Estatal
de Cerro Gordo, en esta zona estara ubicado un Centro de Servicios Regionales,
particularmente usos comerciales, de servicios deportivos, recreativos y de alojamiento,
como parte fundamental de la infraestructura necesaria para impulsar la actividad turistica.
Estas areas, ademas, no constituiran una franja sélida a lo largo de la falda del cerro. Acorde
a la estrategia general de mantener identidad comunitaria, se impedira cualquier
conurbacion.

De igual forma, buscando impulsar habitacion de nivel medio y medio alto que traiga
beneficios al municipio, se define un &rea habitacional con predios minimos de 1000 m2.
entre las localidades de Santa Maria Palapa y San Marcos cerro Gordo.

Las zonas de crecimiento de la cabecera Municipal y las areas entre la carretera federal
y la autopista paralela son de baja; las areas de crecimiento de las otras poblaciones y las
de nuevo crecimiento son de prioridad media; solo la porcion sur de Tlacatecpan es de
prioridad baja. Un importante sector, el de conflicto territorial con el municipio de San Juan
Teotihuacan, conservara su uso actual agropecuario, toda vez que la definicion de limites le
impactara, asi como su clasificacibn como zona “B” en la catalogacién argueoldgica del
INAH.
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En el ambito de la Cabecera Municipal, el crecimiento por desdoblamiento social local
se hara hacia las areas al norte y oriente del centro de poblacion con una prioridad media ya
gue el area urbana actual aiin no se satura. En estas inmediaciones pero hacia el oriente, se
establecera el area destinada al impulso de la industria mixta no contaminante y de micro
empresas, de bajo consumo de agua, con una prioridad alta. De la misma manera es
necesario considerar los corredores urbanos a lo largo de las carreteras hacia Tulancingo,
tanto la Federal No. 132, asi como su libramiento de autopista, con el impulso de corredor
urbano con prioridad alta en la primera y de conservacion del uso agricola a ambos
costados de la segunda.

4.1.5 Politicas de Aprovechamiento del Suelo.

Una vez que se han definido de los usos del suelo para el ambito municipal, y se ha hecho
el reconocimiento del aprovechamiento del suelo, se podran determinar las politicas
aplicables por uso:

= Enlas zonas urbanas actuales del municipio, una politica de redensificacion que permita
optimizar la infraestructura y servicios urbanos.

= En reserva territorial baldia (al norte del centro de poblacién), una politica de
consolidacion.

= En las areas agricolas de alta productividad (al oriente y sur del municipio), y de
integracion de productos al mercado (en las nuevas areas destinadas a la industria -
oriente) y a lo largo de los corredores urbanos, politicas de apoyo a las actividades
agropecuarias y las productivas. En las areas agricolas de productividad media al norte y
norponiente del municipio, politicas de impulso y/o apoyo definido en pequefios o
grandes propietarios.

= Todas las otras que en particular se requiera.

4.1.6 Politicas para Preservacion de Zonas no Urbanizables

Con el fin de garantizar la preservacion de las areas no urbanizables del Cerro Gordo, la
sierra de Patlachigue al sur de Tepetlaoxtoc y el area en conflicto de limites con el Municipio
de San Juan Teotihuacan, se estableceran politicas de forestacion, y reforestacion,
decretando como areas naturales protegidas a las dos primeras y patrimoniales a la dltima.

4.1.7 Politicas de Integracion e Imagen Urbana

4.1.7.1 Vialidad y Transporte

La vialidad cumple un papel importante en la organizacién y articulacion del espacio, en
la conformacién de la imagen urbana y, en el ambito local, permite la ubicacién de
actividades distintas a la circulacion (comercio, trabajo, etc.) al propiciar una mayor
accesibilidad. Asi, la estructura vial debe establecer una total comunicacién, no solo con las
diversas localidades, sino también con los diversos sitios, espacios publicos y edificios de
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importancia, asi como propiciar la relacion con otros Municipios de la Region, el estado y el
pais.

De esta manera, el andlisis y planeacién de la vialidad y el transporte urbano,
necesariamente deberan estar fundamentados en las siguientes politicas generales:

Impulsar las interrelaciones entre la vialidad, el transporte y la estructura urbana,
considerando que la distribucién y caracteristicas particulares de los usos de suelo,
una vez definidos, influyen y modifican de manera sustancial el desarrollo posterior
de los usos que les dieron origen.

Mejorar el sistema de transporte local e impulsar nuevas rutas en funcion de la
estructura urbana propuesta a partir de la vialidad, considerando que este sistema
debera adaptarse constantemente a las exigencias propias de la poblacién y a la
utilizacién del automovil privado, propiciando una adecuada comunicacion con todas
las localidades del Municipio. De esta forma, la poblacion tendra una mayor
accesibilidad a los diferentes servicios distribuidos en el territorio Municipal.

Propiciar la integracion Municipal en el @mbito regional y crear la infraestructura vial
necesaria para el impulsar el desarrollo econdémico y turistico en la zona.

Pavimentar los principales caminos de terraceria que comunican principalmente a
las localidades de San Antonio de las Palmas, Santa Ma. Palapa, Tlachinolpa y el
Saltito. Esta accion permitira una relacion mas drecta entre comunidades a nivel
microregional y con los Municipios vecinos de Teotihuacan y Temascalapa, hacia el
sur y poniente respectivamente, por las comunidades de Cozotlan y Alvaro Obregén,
liberando flujo vehicular hacia la Cabecera Municipal.

Mencion especial en este caso requiere la integracion férrea. Por un lado impulsar la
importancia de esta via México-Veracruz ligada con el desarrollo de las zonas
industriales propuestas, que para el caso de San Martin resulta obvio; por el otro, el
elemento troncal del recorrido turistico que unira las edificaciones de importancia
histérico patrimonial de los siglos XVI-XIX, antigua via hoy en desuso, México-
Veracruz.

4.1.7.2 Imagen Urbana

La imagen urbana debe evolucionar dentro de ciertos parametros de permanencia para
gue se pueda relacionar con la imagen colectiva de la ciudad, manteniendo la continuidad
histérica de su estructura basica, y para que en todo momento se entienda el estado
presente y se pueda plantear su evolucion futura. En el caso que nos ocupa, esta imagen
esta en constante cambio a falta del fuerte arraigo e identidad, asi como una normatividad
existente, por lo que se plantean las siguientes politicas.

Establecer una clara delimitacién y congruencia entre las caracteristicas del centro
de poblacion tradicional, sus areas adyacentes y las nuevas zonas de desarrollo.

Conservar las referencias mas importantes que identifiquen a la region y a sus
diferentes partes, tales como el entorno de su centro, su estructura y las

97



PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE SAN MARTIN DE LAS PIRAMIDES,
ESTADO DE MEXICO.

caracteristicas de sus espacios publicos y vialidades mas importantes, asi como
aquellos edificios que representan el patrimonio histérico — cultural del sitio.

Conservar la tipologia formal de los contenedores de los espacios abiertos y
secuénciales. Los rasgos arquitecténicos a conservar y restaurar, seran los
predominantes en las zonas en proceso de crecimiento.

Impulsar acciones de recuperacion del patrimonio histérico, ya que estos elementos
forman parte de la imagen tipica y tradicional que le dan identidad a la poblacion y a
la localidad.

Mejoramiento ambiental y de la imagen urbana de las principales avenidas de
acceso de las localidades de mayor importancia en el Municipio, principalmente
aquellas en donde se encuentran atractivos naturales y / o histérico — culturales. Tal
es el caso de la Cabecera Municipal, Santiago Tepetitlan y San Pablo Ixquitlan.

Por ultimo, cada zona urbana representa un soporte basico para la produccion y
reproduccion de una poblacion particular; constituye una parte de la historia urbana y tiene
caracteristicas fisico-ambientales propias que deberan tener, necesariamente, una politica
de conservacion. Independientemente de los cambios que se requieren para el
mejoramiento, de éstas caracteristicas, cada zona urbana necesita conservar sus valores;
social, historico, ambiental y arquitectonico.

4.2. POLITICAS SECTORIALES
Las politicas sectoriales aplicables al area municipal son:

4.2.1 Regulaciéon de la Tenencia de la Tierray Mejoramiento Urbano en Asentamientos
Irregulares

Se debera promover junto con la CORETT la regularizacion de la tenencia de la tierra de
asentamientos irregulares en suelo ejidal.

También se deberd impulsar ante la Comision aludida, y junto con los correspondientes
consejos de participacion ciudadana, la entrega y escrituracion publica a favor del
Ayuntamiento de los terrenos de donacion para equipamiento urbano que estén incluidos
en los planos de lotificacion regularizados.

Se actualizara el padron catastral con la incorporacion de las areas que se
regularizaran.

A partir de la ejecucion de esta accion se podra tener una recuperacion, via el cobro del
impuesto predial, del costo de la prestacion de los servicios proporcionados por las
dependencias Municipales.

Para disminuir las carencias y deficiencias alrededor de estos problemas, se propone la
realizacion de las siguientes acciones:
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- Mantener un estricto y permanente control de la expansion urbana, para evitar en lo
sucesivo la aparicion de asentamientos en areas no aptas y fuera del limite
permitido en el presente plan.

- Instrumentar el programa de mejoramiento de las viviendas populares, una vez
regularizada la tenencia de la tierra, mediante la creaciéon de parques de materiales
para la construccion, que abastezcan los insumos a precios accesibles o con
financiamiento a la poblacién de escasos recursos y proporcionar orientacion
técnica.

4.2.2 Ofertadel Suelo y Aprovechamiento de Reservas

Promover al corto plazo los estudios de factibilidad de ocupacién de predios baldios
localizados dentro del area urbana actual ya que son los que se encuentran proXimos a
vialidades y redes de infraestructura, por lo que se aplicara una politica prioritaria de
redensificacion, a fin de evitar la subutilizacién de redes de infraestructura y la especulacion
con el suelo y sus precios.

En los terrenos baldios ubicados d norte de la cabecera municipal, de acuerdo a la
tendencia actual de crecimiento, se iniciara su incorporacion en un segundo escenario.

En las reservas al norte y oriente de la Cabecera Municipal se mantendra el uso
agricolas de productividad media, y en las nuevas areas destinadas a la industria - al oriente
de San Martin de las Piramides se aprovechara para la integracion de productos al
mercado, mientras que en los corredores definidos a lo largo de la Carretera Federal No.
132 y su libramiento, se continuara apoyando a las actividades agropecuarias y productivas.
En las areas agricolas de productividad media al norte y norponiente del municipio, se
propone el impulso y/o apoyo definido en pequefios o grandes propietarios.

4.2.3 Promocion y Fomento a la Vivienda

De acuerdo al escenario programatico definido en el capitulo 3, para el Municipio de San
Martin de las PirAmides, se establecen los siguientes requerimientos de suelo para vivienda:

Requerimientos de Vivienda al afio 2020.

No. de Superficie No. de viviendas
habitantes requerida
6,420 203.54 Ha. 2,264

Debido a la politica de control de los asentamientos humanos, establecida por niveles
superiores de planeacion, se prevé un incremento moderado de la poblacion, principalmente
crecimiento de orden natural. De acuerdo a la imagen objetivo definida, se pretende
conservar e impulsar las actividades agricolas a fin de mantener el ambiente rural y
semiurbano que aun prevalece en la region. Esta politica regional condiciona la tipologia de
vivienda y los tamafios de predios en funcion de la implementacion de una politica que
impulse la combinacion de uso habitacional con agricola y se generen zonas de crecimiento
para vivienda de interés medio y residencial con terrenos de hasta 600 m2.
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En lo que se refiere a los requerimientos de vivienda por tipologia, se prevén los
siguientes porcentajes:

Interés social 5%
Popular 40 %
Interés medio 30 %
Residencial 25%

En este aspecto, las politicas generales aplicables a vivienda existente y a los
requerimientos de vivienda nueva son los siguientes:

Mejorar las condiciones de la vivienda existente, principalmente en localidades como
San Marcos Cerro Gordo, Alvaro Obregon, Tlachinolpa, Acayucan, El Saltito y San
José Cerro Gordo.

Reducir a corto plazo el déficit y mala calidad de vivienda existente.

Prever las demandas de la poblacion futura, de tal manera que existan alternativas de
habitacion a los diferentes estratos socioecondmicos.

Establecer los mecanismos administrativos en cuanto a los procedimientos y
requerimientos para llevar a cabo acciones de mejoramiento, ampliacion,
rehabilitacion, renovacion y construccion de vivienda nueva.

Establecer una zonificacion por tipo y tamafios de lote para vivienda, asi como
densidades e intensidades de uso, a fin de impulsar la promocién de vivienda en
areas especificas y a diferentes estratos sociales.

Prever los requerimientos necesarios de servicios, tanto de infraestructura como de
equipamiento urbano.

Impulsar la oferta de vivienda y fortalecer el desarrollo Municipal y Regional y
promover el empleo.

Establecer fondos para construccion de vivienda y emitir un sistema de difusion.

La promocién de vivienda se desarrollara con acciones coordinadas de las
dependencias y organismos competentes.

Implementar programas de mejoramiento y ampliacion de vivienda, tales como el
programa: Vivienda Digna.

Promover la oferta de suelo a precios accesibles y plazos de pago amplios para los
estratos mas vulnerables.

Para la construccion de vivienda sera importante contar con la participacion de diferentes
organismos en los tres diferentes niveles: Municipal, Estatal y Federal. Algunos organismos
tales como: el FOVI, la C.E.F.V.E.M., Desarrollo Urbano Municipal y promotores privados.
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4.2.4 Construccion, Ampliacion y Conservacion de Infraestructura Regional

De acuerdo a la demanda de vivienda establecida, se prevé la construccion de
infraestructura nueva, y la conservacion y mejoramiento de la infraestructura actual, a fin de
lograr un eficiente servicio. En este sentido, las politicas definidas con respecto a la
infraestructura son las siguientes:

Sera prioridad incrementar la cantidad y calidad del agua en beneficio de la
poblacion.

Consolidar los organismos operadores del agua a fin de garantizar la eficiencia en el
servicio.

Promover la cultura del ahorro del agua y su uso eficiente para la preservacion vital
del liquido.

Desarrollar sistemas integrales de uso, tratamiento y reciclaje de aguas residuales,
domésticas e industriales, instalando la infraestructura necesaria para el
aprovechamiento de este recurso en la industria y para riego.

Impulsar programas Municipales de ahorro de energia con el fin de abatir costos en
el consumo de este recurso.

Para lograr enfrentar la demanda futura de infraestructura en el Municipio, sera
necesaria la ampliacion de redes hacia las zonas de crecimiento, al norte y oriente de la
Cabecera Municipal. Las obras que serdn necesarias construir seran; una planta de
tratamiento de aguas residuales al oriente de la Cabecera Municipal, cercana al Rio Grande,
en donde desemboca la red troncal de drenaje (sobre la Av. Torrente Piedras Negras),
cercana al limite Municipal con Teotihuacan. De igual forma, sera necesaria la construccion
de una Subestacion eléctrica que de servicio a la zona industrial programada, al oriente de la
Cabecera Municipal, entre Rio Grande, la Carretera Federal No. 132 y el libramiento de la
misma vialidad.

Al poniente del Municipio, en la localidad de Alvaro Obregén principalmente, sera
necesario controlar el crecimiento hacia las zonas altas, ya que el tanque de abastecimiento
de agua ya ha sido rebasado en altura por el crecimiento urbano en la zona. De igual forma,
todas las localidades ubicadas al poniente del Municipio, son abastecidas por un pozo de
agua ubicado en la Cabecera Municipal y un carcamo de rebombeo ubicado en San
Antonio de las Palmas, lo que representa un gasto extraordinario en el abastecimiento de
agua hacia zonas de mayor altitud, por lo cual es necesaria la perforacion de un nuevo pozo
en la parte alta, asi como la habilitacion de un nuevo tanque, al poniente del Municipio,
cercano a las comunidades de Tezompa y Alvaro Obregén, y asi poder abastecer por
gravedad y lograr un ahorro sustancial en el costo de distribucion del agua.
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4.2.5 Construccion, Ampliacién y Conservaciéon del Equipamiento Regional

Las politicas aplicables a la construccion, ampliacion y conservacion del equipamiento
regional educativo, de salud, etc. se establecen a partir de un andlisis y propuesta que
considera a los Municipios que integran el Valle de Teotihuacan, por sus caracteristicas
histdricas, sociales, productivas y por sus propias necesidades, mas alla de la simple
proximidad. Esto, a pesar de la organizacion territorial del sistema estatal de ciudades.

El equipamiento a nivel regional no se justifica con la poblacion del Municipio o los
Municipios por separado, sin embargo, la poblacién conjunta de la Regién Teotihuacan y los
Municipios que la integran, pueden justificar el equipamiento que todos ellos necesitan, sin
necesidad de trasladarse hasta El Municipio de Ecatepec, a la ZMVM y hasta el mismo D.F.

La anterior consideracion implica que a cada Municipio del valle le correspondera algun
elemento de equipamiento regional, a diferencia de la concentracion en uno solo planteada
por el sistema estatal.

Asi, a San Martin de las Piramides le correspondera ubicar en su territorio una Central de
Autobuses Foraneos en la prolongaciéon de la calle de Francisco Villa, entre la carretera
Federal No. 132 y su libramiento. De igual forma, sera necesario construir un entronque con
el nuevo libramiento, que permita la comunicacién con el Centro de Poblacién y con la
Central de Autobuses propuesta.

Un importante Centro Regional Urbano (comercio y servicios), con equipamiento educativo,
de salud, administracion publica, comercio, recreacién y deporte, esta programado al
nororiente de la Cabecera Municipal, en el entronque de acceso a la Cabecera por Av.
Tuxpan, sobre la carretera 132, al sur oriente de la misma

4.2.6 Mejoramiento de los Servicios Publicos Urbanos y Regionales para Integrar las
Redes y Sistemas de Infraestructuray Equipamiento

En cuanto a los escenarios de poblacion referidos, es necesario establecer que las politicas
aplicables a la construccion, ampliacion y mejoramiento del equipamiento educativo, de
salud, recreativo, cultural, entre otros deberan garantizar el adecuado desarrollo social de la
Poblacion Municipal. Dada la dinamica actual de la poblacién, ni a corto ni a mediano plazo
sera necesario incrementar la capacidad real del equipamiento basico en todos sus
subsistemas. Bastara con optimizar las instalaciones actuales en turnos adecuados y
complementarios, y solo a largo plazo se necesitara la ampliacion de los diferentes
subsistemas.

La cobertura del sistema de agua potable se debera conservar en todo el Municipio y
ampliar, hasta dotar a toda la poblacion con tal servicio, basicamente en las poblaciones de
Alvaro Obregén, Tezompa y San Marcos Cerro Gordo.

La infraestructura sanitaria requiere de politicas particulares de mejoramiento ya que no solo
se debera de ampliar la cobertura del Sub Sistema a toda la poblacién a corto plazo, en
particular en Santa Maria Palapa, San José Cerro Gordo, Tlachinolpa y Alvaro Obregon, sino
gue iniciando en el plazo inmediato en la cabecera y las otras poblaciones mayores,
deberan implementarse sistemas de coleccién y tratamiento primario de los desechos
liquidos. Esto significard que en los arroyos y barrancas donde actualmente se vierten estos
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desechos, deberan implementarse programas de limpieza, desazolve, entubamiento en los
recorridos por areas urbanas y tratamiento segun se indica en el plano E-4.

4.2.7 Imagen Urbanay Preservacidon de Zonas de Valor Historico

La politica municipal referente a la imagen urbanay preservacién de zonas de valor
histérico y cultural esta fundamentada en la intencion de garantizar a la poblacion un
ambiente armonico, salvaguardando simultdneamente los elementos urbanos que por sus
caracteristicas posean valor cultural, historico o artistico; lo cual estara determinado por lo
siguiente:

Poner en operacion programas de restauracion, remodelacion y mantenimiento de
las construcciones antiguas y de fachadas de edificios discordantes.

Incentivar la creacion de parques, plazas e instalaciones culturales dentro de la
cabecera municipal.

Preservar la fisonomia de las construcciones tradicionales de los poblados y las
formas de utilizacion del suelo.

Restaurar y dar mantenimiento a los bienes que forman al patrimonio cultural
inmobiliario del municipio.

Promover y difundir la riqueza del patrimonio arqueolégico, histdrico arquitectonico y
cultural, con el fin de fomentar el arraigo e identidad de los habitantes.

Concertar con vecinos y comerciantes establecidos, la reglamentacion de la imagen
urbana del centro y plaza central de la cabecera municipal.

Concertar con vecinos y propietarios de los inmuebles de la plaza, el mejoramiento
de la imagen urbana y su conformacién como espacios abiertos de actividades
culturales - turisticas.

Concertar con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), las acciones
prioritarias de rescate, preservacion y difusion del patrimonio arqueolégico e historico
del municipio.

Implementar programas de Imagen Urbana en los corredores y centros tradicionales
del municipio.
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PRESERVACION DEL PATRIMONIO DE VALOR HISTORICO Y CULTURAL

El Estado de México es una de las entidades federativas mas importantes del pais en
materia de monumentos histéricos, tanto en su nimero como en sus condiciones y calidad,
por lo que el Gobierno del Estado, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, en coordinacién con los Ayuntamientos de la entidad y con el apoyo técnico del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) han llevado a cabo las tareas de
identificacion de los monumentos catalogados, asi como de las zonas de monumentos
arqueoldgicos e historicos. También, las autoridades estatales y municipales con el auxilio
del INAH se dieron a la tarea de identificar aquellos poligonos o monumentos que han sido
protegidos por el Gobierno del Estado.

En este sentido, es pertinente destacar que la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos, a través de su articulo 44, le confiere al INAH la
competencia en materia de monumentos y zonas de monumentos arqueoldgicos e
histdricos, tal y como se encuentran determinados por el mismo ordenamiento legal.

Con esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Martip de las
Pirdmides define y ubica el Primer Cuadro - Centro Historico (Zona I) y un Area de
Proteccién (Zona I1), los cuales definen el Perimetro del Centro Histérico de San Marin de las
Piramides.

Por su parte, los planos E-6 y E-6A-aP de Imagen Urbana del presente Plan Municipal
de Desarrollo Urbano presentan la delimitacién del Primer Cuadro - Centro Historico (Zona I)
y un Area de Proteccion (Zona Il) de San Martin de las Piramides. En el plano E-6A-aP,
ademas de mostrar las Zonas | y Il, se enlistan los inmuebles catalogados por el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia y en el plano E6A-bP, se presenta la zona arqueoldgica
de Teotihuacan, delimitada y registrada por el INAH.

10.1. DELIMITACION DE LOS POLIGONOS DEL CENTRO HISTORICO Y DE
PROTECCION.

En San Martin de las Piramides se han identificado dos zonas con valor histérico, las
cuales se establecen como referencia de Area Patrimonial de Proteccion con caracter
provisional, a reserva de realizar los estudios pertinentes que establezcan con certeza los
limites del centro histérico

Zona l. Primer Cuadro — Centro Historico

Los limites son: al nororiente, avenida de los Deportes (tramo carretera México — Tuxpan
— av. José Ma. Morelos); al suroriente, avenida José Maria Morelos (tramo av. de los
Deportes — av. 5 de Mayo); al surponiente, avenida 5 de mayo (tramo av. José Ma. Morelos —
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av. 16 de septiembre), avenida 16 de septiembre (tramo av. 5 de mayo — av. Torrente),
avenida Torrente (tramo av. 16 de sept. — c. Torrente de Piedras Negras) y al norponiente
calle Torrente Piedras Negras (tramo Av. Torrente — ¢. Cuauhtémoc), carretera México-
Tuxpan (tramo Av. Torrente Piedras Negras — Av. de los Deportes).

Zona ll. Area de Proteccion

Los limites son: al nororiente, Av. de los Deportes (tramo Carretera México-Tuxpan — Av.
Barranquilla); al suroriente: calle Ricardo Wagner-Av. Barranquilla (tramo Av. de los
Deportes — c. Josefa Ortiz de Dominguez), calle Josefa O. de Dominguez (tramo c. Ricardo
Wagner — Av. 20 de Noviembre), Av. 20 de Noviembre (tramo C. Josefa O. de Dominguez —
c. Francisco Villa), calle Francisco Villa (tramo Av. 20 de noviembre — c. Nifio Perdido), calle
Nifio Perdido (tramo c. Francisco Villa — Av. la Amistad); al surponiente: Av. de la Amistad
(ramo c. Nifio Perdido — Av. 16 de septiembre), Av. 16 de Septiembre (tramo Av. de la
Amistad — c. 27 de septiembre), calle 27 de Septiembre (tramo Av. 16 de Septiembre — c.
Tepeyac) y al norponiente: calle Tepeyac (tramo c. 27 de Septiembre — c. Emilio Carranza),
calle 1° de Mayo (tramo c. Emilio Carranza — Av. Torrente), calle Torrente Piedras Negras
(tramo Av. Torrente — ¢. Cuauhtémoc), carretera México-Tuxpan (tramo Av. Torrente Piedras
Negras — Av. de los Deportes).

10.2. CATALOGACION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH*

Este municipio cuenta con 7 monumentos inmuebles catalogados, 1 de los cuales se
localiza en la cabecera. 4 de ellos tienen uso religioso, 2 fueron haciendas.

Dentro del municipio de San Martin de las Pirdmides, existen inmuebles y zonas no
catalogados, con caracteristicas arqueoldgicas, histéricas, o artisticas que tiene importancia
cultural para la region, por lo que deben considerarse de acuerdo a lo establecido por la Ley
Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos.

La parroguia de San Martin se ubica en la cabecera, fue construida originalmente
durante el siglo XVI; presenta intervenciones arquitecténicas adicionales del siglo XVIII.

Existe un inmueble religioso del siglo XVII, el cual es la capilla de San Pedro y San
Pablo. Los otros 2 inmuebles religiosos son del siglo XX, y tienen la misma advocacion
“capilla de la Purisima Concepcion”, una se ubica en Tezompa y la otra en Santa Maria
Palapa.

Una de las dos ex haciendas es la de Tlacatecpan, misma que fue construida durante el
siglo XVII; la otra es la de San Joseé Cerro Gordo, la cual data del siglo XIX.

1 Catalogo Nacional de Bienes Inmuebles del Estado de México, Instituto Nacional de Antropologia e Historia, México, 1989
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10.3. SITIOS Y ZONAS ARQUEOLOGICAS?

El Centro INAH — Estado de México, tiene identificados dentro de la demarcacién del
municipio de San Martin de las Piramides, sitios con algun vestigio prehispanico, que estan
sujetos a lo establecido en la Ley federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas,
Artisticos e Historicos y su Reglamento.

Un sitio Arqueoldgico, se define como cualquier superficie de terreno en la que existan o
se presuma la existencia de restos arqueoldgicos que manifiestan el desarrollo de una o
varias actividades humanas pretéritas; estos restos se circunscriben al horizonte
prehispanico por cuestiones de indole legal. Por el contrario se determina zona
argueoldgica, al asentamiento humano mejor definido en cuanto a sus componente
principales, tales como un centro civico — ceremonial, area habitacional, areas de cultivo,
areas de actividad, etc.

En caso de realizarse cualquier construccion, ampliacién y en general cualquier obra
permanente o provisional en un sitio en donde existan o0 se presuma la existencia de
vestigios arqueologicos, se debera tramitar ante el Centro INAH Estado de México la
autorizacion de los trabajos.

mPo NOMBRE DEL SITIO T UM
DE SITIO° esTe | NORTE
217015
CL 1.5 Km Al Sw de Santiago Tepetitlan 518850 0
218210
SE Cerro La Cueva 512225 0
217092
SE Cerro Patlachico 516800 5
218180
CL E de San Agustin Actipan 510000 0
218335
SE El Salto 514750 0
217160
SE El Tecorral 517900 0
217280
SE Este de Barranquilla del Aguila 517300 0
218100
CL Hda. Sn. José C. Gordo 518000 0
CL Ladera Sur del C. La Cruz 510650 218270

2 Fuente: Direccién de Registro Piiblico de Monumentos y Zonas Arqueolégicas del INAH.
3 TIPO DE SITIO: Sitio con estructura (SE); Ceramica Litica (CL)

106



PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE SAN MARTIN DE LAS PIRAMIDES,

ESTADO DE MEXICO.

0
218315

SE N de San Agustin Actipan 511150 0
218080

SE Ne de Sn. Antonio de las Palmas 516500 0
218300

CL Oeste de Tezompa 512000 0
217910

AC Oxtoyahualco 516950 0
217911

AC Oxtoyahualco (A) 516945 0
218200

CL Santa Maria Palapa 515000 0
217100

CL Santiago Tepetitian 518725 0
217425

CL Se de la Harinera Maseca 519200 0
217240

SE Sur de la Concepcion 515650 0
217140

SE Tecorral al Nw de Santiago T. 518325 0
218300

CL Tezompa 513000 0

Zona Arqueoldgica de Teotihuacan

La Zona Arqueoldgica de Teotihuacan cuenta con un Decreto Federal, de fecha 30 de
agosto del 1988*, con el fin de “... atender convenientemente a la preservacion del legado
argueoldgico de esta zona, sin alterar o lesionar su armonia urbana, por lo que se incorpora
al régimen previsto por la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos
e Histéricos y su Reglamento, lo que contribuird a su proteccion integral, y que en virtud de
decretos expedidos en 1907 y 1964, una parte de esta zona ya se encuentra incorporada al
patrimonio nacional, resultando necesario extender a las &reas adyacentes las medidas de
conservacion, restauracion y ordenacion que prevé la legislacion vigente...”, en donde en el
articulo primero, “...se declara Zona de Monumentos Arqueolégicos el area conocida como
Teotihuacan, ubicada en los municipios de Teotihuacan y San Martin de las Piramides...”,
sefialando en el articulo segundo “...la zona de monumentos arqueoldgicos materia de este
Decreto tiene una superficie total de 3 381 ha, 71 areas y 08 centiareas...”; el articulo

* Diario Oficial de la Federacién, martes 30 de agosto de 1988.
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segundo, también menciona los linderos y las zonas de proteccion, “Esta Zona de
Monumentos Argueoldgicos, se subdivide en:

A.- Area Central de Monumentos Arqueoldgicos, definida por el decreto presidencial
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de abril de 1964 y cuya superficie es de
263 hectareas, 55 areas, 96 centiareas.

B.- Area Ampliada de Monumentos Arqueoldgicos, con superficie de 1730 hectéreas,
94 areas y 64 centiareas, determinada como tal por este acto en funcion de la riqueza de
vestigios descubiertos en ella [...]..

C.- Area de Proteccion General, con superficie de 1387 hectareas, 20 areas y 48
centiareas, definida como parte de la zona arqueoldgica por la posible existencia de
vestigios en ella.

Estas areas se delimitan en su plano oficial de la Zona de Monumentos Argueoldgicos
de Teotihuacan, levantado por el registro Publico de Monumentos y Zonas Arqueoldgicos
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, con fecha diciembre de 1986 [...].

4.2.8 Promocion del Desarrollo Econémico y Social

Con el fin de garantizar el crecimiento econémico y social del Municipio, a continuacion se
establecen las diferentes politicas aplicables:

= Desarrollo turistico.

Considerando la riqueza de la Region (Unica en el pais por la variedad y amplitud
temporal en un valle relativamente pequefio) en cuanto a sitios y monumentos de
diferentes periodos histoéricos, se debera implementar un amplio programa de desarrollo
turistico para rehabilitar los templos y conventos Agustinos del siglo XVI con fines
religiosos y educativos, transformar, con la fuerte participacion de la iniciativa privada y
social, las Ex Haciendas en desarrollos hoteleros y recreativos y generar recorridos
turisticos para que las actuales y esporadicas visitas de unas horas, se transformen en
estancias de varios dias una vez que se desarrolle la necesaria infraestructura
correspondiente. Ademas, varios de estos sitios se pueden entrelazar por el rehabilitado
ferrocarril de la antigua via México-Veracruz.

Un importante desarrollo, aprovechando la infraestructura actual y las caracteristicas
naturales del lugar, se determina al norte de la cabecera municipal al pie de Cerro
Gordo. Con la que se piensa impulsar el establecimiento de servicios turisticos,
mediante la implementacion de recorridos y actividades recreativas en los diferentes
campos de la actividad turistica que el municipio ofrece.

= Desarrollo industrial por tipo
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El valle de Teotihuacan se encuentra en un proceso de transicion rural-urbano con claras
implicaciones de deterioro del empleo tradicional y la atraccion, no siempre fructifera, del
desarrollo industrial propio de las &reas urbanas. Las politicas definidas seran de
impulsar nuevas fuentes de empleo, particularmente relacionadas con la experiencia y
capacidad de la poblacién, y los requerimientos del ecosistema prevaleciente, que si
bien no esta sujeto a fuertes exigencias contaminantes, habra que cuidar que no
alcancen limites que impidan otras actividades econémicas como el turismo.

Por lo tanto, en San Martin de las Piramides se impulsara la creacion de un sector
industrial al oriente de la Cabecera Municipal, inmediato a la Carretera Federal N0.132.
Se impulsara la creacién de un parque industrial donde se instalen industrias medias y
micro industrias no contaminantes y con bajos requerimientos de agua que debera ser
tratada al concluir sus procesos.

Se buscara reubicar las maquiladoras textiles existentes en este mismo sector via
facilidades fiscales temporales.

La industria que contara con mayor promocién en el Municipio ser4 la de
microempresas Y la agroindustria, principalmente la relacionada con el nopal y la tuna,
los cultivos naturales de la Region, pero que hoy sblo se explotan a granel. Su
procesamiento con fines alimenticios deberd complementarse con otros fines; de
nutricién, cosmética e industrial, entre otros, a mayor escala.

Desarrollo de actividades comerciales por tipo.

Actualmente, el comercio solo se da en términos del intercambio local al nivel basico.
De ahi la importancia de incrementarlo y diversificarlo. La actual poblacion, y la
proyectada a mediano plazo del valle ain no justifican equipamiento de abasto, por lo
gue la comercializacion de productos agropecuarios y de primera necesidad continuara
desarrolldndose desde Texcoco y/o Ecatepec. Lo que si requiere ya un impulso es el
comercio especializado y, a mediano plazo, una vez que se estén realizando los nuevos
desarrollos habitacionales, el comercio departamental.

Dadas las caracteristicas de ubicacion carretera (Carretera Federal No. 132 y su
libramiento) en San Martin se impulsard un corredor de servicio y comercio al paso de
esta importante via por el municipio, que lo mismo permitird el comercio de artesanias
gue el de productos regionales.

Promocion de actividades vinculadas a los servicios.

Ademas de la actividad comercial programada para los corredores arriba descritos, en el
mismo se impulsaran otras actividades vinculadas con el turismo, como talleres de
asistencia carretera, alojamiento y alimentacion.

La infraestructura urbana requiere el impulso de actividades complementarias y/o
concesionadas. Tal es el caso de servicios como la recoleccion y beneficio de desechos
solidos.
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4.2.9 Control de la Contaminacion y Preservacion Ecoldgica

El acelerado crecimiento de la poblacion ha iniciado un importante desequilibrio
ecoldgico, gue aungque no grave adn, se manifiesta principalmente en la contaminaciéon de
arroyos y barrancos, del aire y del suelo, asi como deforestacion acelerada en laderas de
cerros que impiden una adecuada recarga de mantos acuiferos, erosion y cambio en el uso
de suelo. El grado de deterioro en el Municipio se ha dado fundamentalmente en la
deforestacién y en la contaminaciéon del suelo, principalmente por las descargas de aguas
residuales a cuerpos de agua sin tratamiento previo.

Este grado de contaminacion, y previendo el crecimiento futuro de la poblacion, hace
necesaria la implementacion de politicas a fin de conservar y preservar el medio ambiente.

Establecer el ordenamiento de uso de suelo conforme a criterios técnico-
ecoldgicos.

Determinar el impacto ambiental de las principales obras de los diferentes
sectores, con el fin de prevenir el deterioro del medio ambiente.

Implementar un sistema educativo que incorpore programas de educacion
ambiental.

Impulsar la forestacion de areas forestales, cuencas y zonas que hayan sufrido
alguin incendio.

Mejorar las técnicas de produccion agropecuaria con en fin hacer mas eficiente
la produccién en las zonas definidas para ello y desalentar con esto, la
ocupacion de zonas forestales.

Establecer acciones para el manejo forestal comercial sustentable.

Controlar la utilizaciébn de material contaminante y residuos en instalaciones
industriales.

Implementar técnicas de captacion de agua de lluvia en zonas de uso agricola
de temporal.

Implementar programas permanentes de limpieza y desazolve de rios,
principales escurrimientos, canales y represas del Municipio.

Determinar areas naturales como zonas de proteccion ecoldgica.

Establecer rutas de transporte publico y paraderos estratégicos que permitan
aminorar el impacto de la contaminacion del aire por humos, ruido y desechos
guimicos.

En las areas no urbanizables, sefialadas como “Santuarios del Agua’ se
atendera la normatividad establecida por la Secretaria de Ecologia.
4.2.10 Prevencion y Atencion de Riesgos Urbanos

Con el objeto de prevenir y controlar las emergencias urbanas, asi como lograr el
saneamiento ambiental, serd necesario implementar acciones prioritarias, encaminadas a
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mejorar la infraestructura existente e impulsar aquellas que sean necesarias para subsanar
alguna emergencia urbana.

En lo que respecta a riesgos y vulnerabilidad, deberan considerarse las siguientes
politicas:

Impulsar el apoyo econdmico a través de un fondo permanente para el
enfrentamiento oportuno de emergencias urbanas.

Consolidar el organismo Municipal de Proteccion Civil con fondos necesarios y
capacitacion de personal.

Impulsar campafias de concientizacion en materia de autoproteccion, prevencion
y auxilio en la poblacién del Municipio.

Impulsar programas de organizacion y participacion ciudadana en caso de
emergencias urbanas.

Implementar las acciones necesarias a fin de prevenir accidentes y ubicar las
zonas de riesgo, mediante la adecuada sefializacion en vialidades, vias de
ferrocarril y la sefializacion de los derechos de via de los diferentes componentes
de infraestructura, tales como ductos y lineas de energia eléctrica.

4.2.11 Desarrollo Municipal y Coordinacion Intergubernamental

El concepto de desarrollo regional como base del desarrollo Municipal hace que las
politicas, estrategias y acciones dentro de cada una de estas unidades consideren la
vinculacion con sus pares inmediatos de gobierno, los superiores a nivel Estatal y Federal,
asi como toda una serie de organismos privados, publicos y descentralizados.

Dadas las caracteristicas poblacionales de los municipios que integran el valle, los
servicios de nivel superior tendran que dotarse a la escala regional, y esto, a diferencia de la
propuesta Estatal, evitando la concentracion. El desarrollo del enlace articulador que es la
Carretera Federal No. 132 y su libramiento, permite que estos se puedan ubicar a lo largo de
ella en los diferentes municipios.

4.2.12 Coordinacion Intersectorial

El presente Plan forma parte de una propuesta de caracter intermunicipal (regional) en
donde se plantea el establecimiento de algunos elementos del equipamiento urbano y
servicios, asi como el impulso al desarrollo econdémico sobre la base de la actividad turistica,
ambos de carécter regional.

Bajo este concepto regional, se requiere coordinar el proceso de desarrollo urbano que
involucra a distintos sectores cuya accion estara regulada mediante politicas especificas
gue integren esta vision, entre ellas, sera necesaria la participacion de los Municipios que
integran el Valle de Teotihuacan, ademas de los siguientes sectores:
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Planeacion

Comunicaciones y transporte
Aguas y saneamiento
Vivienda

Educacion

Salud

Desarrollo industrial

Turismo

Comercializacion y abasto

Finanzas
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5. ESTRATEGIAS

El Municipio de San Martin de las Pirdmides, asi como los municipios de Temascalapa,
Axapusco, Nopaltepec, Tecamac, Teotihuacan, Otumba, Ecatepec y Acolman, integran este
valle y pertenecen a la Region Il del sistema de Planeacion del Estado de México, todos
ellos con un gran potencial de desarrollo turistico y agroindustrial.

La poblacion actual de los municipios que integran esta region, ain no alcanza los
140,000 habitantes, y se estima gque con su crecimiento natural a largo plazo --al 2020--, no
alcanzara los 172,000 habitantes. En este sentido, su caracter es aln provinciano, su
economia depende de las actividades agropecuarias en sus diversas formas. Si bien existe
ya la presencia industrial, ésta se da predominantemente a nivel de micro empresa. Su
estructura poblacional sélo permite satisfacer sus requerimientos de equipamiento y
servicios urbanos a nivel basico en las localidades y, para los niveles superiores de
demanda, dependen de la inmediata ZMVM, principalmente San Juan Teotihuacan y
Ecatepec.

De ahi que, plantear el desarrollo urbano de cada uno de los municipios que integran
esta region en forma aislada seria el resultado de un proceso metodoldgico de planeacion
equivoco, por lo que, en su lugar, se busca impedir que se pierda uno de los recursos
optimos del desarrollo, como es la unidad social, econdémica y politico-administrativa local.

En conclusion, se hace necesaria una planeacion integral de la Region Teotihuacan,
donde cada municipio participe en forma coordinada con los demas a fin de que compartan
los beneficios integralmente.

Estrategia Regional

Por los motivos antes expuestos, el presente Plan de Desarrollo Urbano Municipal de
San Martin de las Pirdmides, se presenta con propuestas de Politicas y Estrategias de
Desarrollo congruente con las de los municipios vecinos a partir de una estrategia general
para la Region.

El punto de partida es establecer, a través de estos instrumentos de planeacion del
desarrollo urbano, las bases juridicas para el control del suelo y desarrollo fisico municipal, y
asi enfrentar las exigencias de la expansion de la ZMVM. Se ha gptado por conservar el
caracter campirano que caracteriza a los municipios que integran esta region con objeto de
mantener la identidad de cada poblacion sin propiciar ningun tipo de conurbacién, en
oposicion a la mancha urbana informe e impersonal; buscando el control de los indices de
inmigraciéon, para asegurar los incrementos poblacionales moderados y la actividad
econdmica que permita preservar la actividad agropecuaria de alto rendimiento, impulsar la
industria no contaminante y fortalecer el desarrollo sustentable. Se estimulara la
preservacion y explotacion de su riqueza histérico-patrimonial, instrumentando a través de un
amplio Plan de Desarrollo Turistico que incluya tanto los monumentos arqueolégico-
arquitecténicos y las areas de reserva natural, como las costumbres y tradiciones de los
lugarefios.
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Esto se podra desarrollar a través de acciones y proyectos conjuntos con los municipios
vecinos, como proyectos de infraestructura y preservacion del medio ambiente y la
observancia de la estrategia del Plan Estatal de Desarrollo Urbano, sobre todo en lo
referente a las comunicaciones y el transporte. Asimismo, se propone la rehabilitacion de la
antigua via férrea México-Veracruz con fines turisticos.

Para evitar el desbordamiento del crecimiento demogréfico, las conurbaciones y las
inmigraciones no deseadas, se propone la prestacion de servicios publicos a través del
equipamiento de nivel regional, que sera compartido entre los Municipios de la region, en
funcién de los enlaces y recorridos mas convenientes.

Los diferentes elementos de equipamiento propuestos a nivel regional seran: un hospital
de zona y la central de autobuses foraneos para pasajeros en el Municipio de San
Martin, la central de bomberos y los centros de capacitaciéon para el trabajo en el
Municipio de Acolman, el centro de acopio y distribucién de productos agropecuarios
asi como un pequefa central de abasto y un rastro en el Municipio de Otumba, y las
instalaciones de educacion superior (mediante su ampliacion) y una planta de tratamiento
de basura en el Municipio de Axapusco Yy entre todos, el sistema de turismo y desarrollo
turistico a nivel local y regional.

Finalmente, conviene resaltar la determinacion de contener la inmigracién poblacional de
la ZMVM, a través de la seleccién del tipo y nivel de los usuarios, dando preferencia al
desdoblamiento propio de la poblacion local y, en su caso, impulsando la llegada de
estratos sociales deseosos de incorporarse a la forma de vida de la regién, cuyas
actividades rediten ingresos significativos al erario municipal. Este proyecto se apoyara en
el estricto control de los usos del suelo y las densidades de vivienda, evitando abrir
desarrollos habitacionales plurifamiliares y de alta densidad y, sobretodo, impidiendo la
autorizacion de lotes menores de 250 m2, tanto en zonas existentes como en areas de
crecimiento.

De esta manera, este Valle de Teotihuacan se convertra en una zona de
amortiguamiento entre la ZMVM y lo que seguramente se desarrolle a partir de la terminal
aérea de carga propuesta en el vecino estado de Hidalgo.

5.1. UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

El papel asignado al Municipio de San Martin de las Piramides en la estructura de
ciudades del sistema estatal de planeacion esta definido como Centro de Poblacion
Prioritario Metropolitano, con una politica de control urbano y de consolidacion turistica.

El Municipio de San Martin de las Pirdmides, cuenta con una ubicacién estratégica, en
donde concurre la comunicacion de los Municipios de Otumba y Axapusco. Esta condicion,
aunada a las caracteristicas regionales, donde la carencia de equipamiento de nivel medio y
regional que se deja sentir en el diagnostico afecta en igual medida a los municipios
circundantes, en los cuales, aun sin contar con la poblacion que justifique tal equipamiento,
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se hace necesaria la dotacién del mismo, sobre todo en los subsistemas de salud, abasto,
recreacion, deporte y apoyo a las actividades productivas.

A la luz de los parametros establecidos, ni San Martin de las Piramides ni los centros de
poblacion de los municipios aledafios podrian ser considerados con nivel de servicios
medios (hasta 50,000 habitantes), por lo que se plantea la estrategia de ubicar equipamiento
de cobertura regional en los diferentes municipios del Valle Teotihuacan, cuya dotacion no lo
justificaria ninguno de ellos en forma aislada.

5.2. ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO

5.2.1 Caracteristicas de la Estructura Urbana (Imagen Objetivo)

A partir de la revision de los diversos planes y programas que constituyen el marco de
planeacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Martin de las Piramides,
particularmente el de nivel estatal, el regional Metropolitano del Valle Cuautitlan-Texcoco, el
Municipal de Desarrollo Urbano y el Metropolitano del Valle de la Ciudad de México, donde
se hace toda referencia en materia de desarrollo urbano aplicable, se consideran los
principales lineamientos definidos en esos niveles superiores de planeacion, con los que
guarda plena congruencia.

Para resumir la estructura y el desarrollo de las propuestas se han elaborado las siguientes
matrices donde se visualiza la correspondencia entre objetivos, estrategias, politicas,
proyectos e instrumentos a partir de la aplicacion de conceptos homogéneos en cuanto a su
nivel de generalidad o detalle.

Tabla 21 Definicién de la Imagen — Objetivo Municipal

PRINCIPALES TENDENCIAS OBJETIVOS POLITICAS ESTRATEGIAS
PROBLEMAS CONDICIONANTES Y
POTENCIALIDADES
Subdivisién de predios | Irregularidad de Controlar la subdivision | Mantener un control Actualizar el registro
sin control ni terrenos que desordenada de predios | permanente y crear los | catastral

normatividad alguna

generan problemas
en la introduccién de

mecanismos necesarios

gue permitan regular la

servicios y control subdivision de predios

catastral
Falta de equipamiento | La falta de Dotar de los servicios | Impulsar la generacion de | Construccion de
con un nivel superior al | equipamiento a nivel | necesarios a la servicios en equipamiento a nivel
basico. medio y regional poblaciéon Municipal Medio y regional.

genera déficit en la
calidad de vida de

alcanzando niveles
Optimos de bienestar y

zonas accesibles para
toda la poblacion

) Municipal
los habitantes. salud
Falta de recursos y Deficiente Preparar a la poblacion | Mejorar y consolidar al Apoyo mediante
equipo que faciliten la | preparacién ante y al Municipio ante organismo Municipal de | recursos y equipo
labor de Proteccion alguna contingencia | alguna emergencia Proteccién Civil para la adecuada
Civil Municipal urbana urbana

labor de Proteccion

115




PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE SAN MARTIN DE LAS PIRAMIDES,

ESTADO DE MEXICO.
Civil.
CONT... PRINCIPALES TENDENCIAS OBJETIVOS POLITICAS ESTRATEGIAS
PROBLEMAS CONDICIONANTES Y
POTENCIALIDADES
La poblaciénjoven | Fomentar actividades | Impulsar Propiciar las
Falta de fuentes de continuara con la productivas diferentes a | establecimientos condiciones
empleo que propicia la tendencia migratoria | la agropecuaria y mdustna_lgs para la necesarias para el
migracion de la a otros lugares en generar empleos generacion de empleos y | establecimiento de
poblacién hacia otros bus_ca de empleo y reactlva_qop econdmica mdustnz_a mediana no
Municipios, la ZMVM, | Mejores salarios del Municipio contaminante
el Distrito Federal
Desaprovechamiento | Se incrementara el | Recuperar los sitiosy | Fomentar el desarrollo Implementar
del patrimonio cultural- | deterioro del construcciones de valor | turistico Municipal acciones de
arquitectonico y falta | Patrimonio cultural natural y patrimonial mediante el rehabilitacion y
de difusion. aprovechamiento de los | restauracion del
sitios de valor histérico y | patrimonio
natural arquitectonico.
Desaprovechamiento | Se continuara Aprovechamiento de la | Impulsar y promover el Apoyo financiero a la
de lazona viendo a la zona zona arqueoldgica desarrollo de actividades | microempresay
arqueoldgica como arqueolégica como | mediante las turisticas mejoramiento de la
generador de empleo | una condicionante actividades imagen urbana
y recursos de desarrollo comerciales,
artesanales y turisticas

En congruencia con todo lo anterior, la imagen objetivo del Municipio de San Martin de
las Piramides se estructura con base en los siguientes puntos:

Funcionalidad:

La prestacion de servicios a nivel basico y medio se propone de acuerdo con la
estructura de ciudades (educacion, salud, abasto, comercio, cultura, recreacion y
deporte), integracion vial al interior del Municipio y con su medio regional, integracién
con el sistema de comunicaciones y transporte; asi como disposicion de
infraestructura béasica (agua potable, drenaje, electricidad, etc.). Sin embargo, la
prestacion de estos servicios (equipamiento urbano) en el ambito regional se
propone modificarla para no tener un solo centro regional, sino que estos se
compartan entre los municipios que integran el Valle de Teotihuacan y que tienen
como eje articulador la Carretera Federal No. 132. En esta propuesta, al Municipio
de San Martin le correspondera ubicar en su territorio los servicios regionales de: una
Central de Autobuses Foraneos, Capacitacion para el Trabajo en los ramos de
agroindustria y fabricacion textil, y una Clinica Hospital de 50 camas. Para los otros
servicios del mismo nivel, los habitantes del Municipio habran de acudir a
cualesquiera de los otros municipios de la region.

Seguridad.

116




PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE SAN MARTIN DE LAS PIRAMIDES,
ESTADO DE MEXICO.

Los diferentes aspectos considerados en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano
deberan garantizar la integridad de la poblacion y sus bienes, a través del impulso de
programas que permitan la seguridad publica, principalmente en la eliminacién de
riesgos naturales por deslave o fallas geoldgicas, riesgos artificiales ante la presencia
de agentes fisico-quimicos y riesgos humanos ante la conjunciébn de manejo
equivoco de situaciones sociales y politicas; basadas en la organizacion vy
capacitacion de grupos de proteccion civil, entre otros.

En este aspecto, se debera consolidar el organismo de proteccion civil con el equipo
y capacitacibn necesarios, implementar programas de emergencias urbanas
sefialando todas aquellas areas que representen algun riesgo para la poblacion.

Asimismo, serd necesario realizar obras de mejoramiento al surponiente de la
cabecera municipal, en donde las cavernas existentes representan un gran riesgo
para las viviendas ya asentadas en el lugar. El control de crecimiento hacia esta zona
debera controlarse a fin de evitar algin desastre.

Orden.

Garantizar un desarrollo urbano equilibrado y asequible de acuerdo a la prospectiva
deseada implica ordenar el territorio con base en la zonificacion de los usos del suelo
y la plena compatibilidad con los centros de poblacion y con el Municipio, asi como
en relaciéon con los Municipios vecinos. Para San Martin de las Piramides significa la
plena coordinacion a nivel de planeacion y operacion con el Municipio de San Juan
Teotihuacan con el que esta conurbado hacia el sur de la cabecera Municipal y tiene
conflicto de limites en un amplio sector territorial de carcter patrimonial. En este
sentido, las opciones de crecimiento se presentan hacia el norte y oriente de la
cabecera municipal.

Econdmicos.

Ninguna propuesta de desarrollo fisico esta completa y es factible en tanto se omita
contemplar los aspectos del desarrollo econdmico. Por lo tanto, los objetivos a
desarrollar en este rubro seran los que garanticen el desarrollo econdmico del
Municipio (de acuerdo con su potencial interno y el aprovechamiento de las
situaciones contextuales, tales como el alto potencial turistico, el desarrollo
agroindustrial y la integracion al sistema carretero estatal); la generacién de empleos
a través del desarrollo de los recursos del Municipio y la atraccion de fuentes
externas, asi como la capacitacion de la poblacion ante las realidades cambiantes
para el mismo.

Se plantean zonas estratégicas de crecimiento econémico con base en el desarrollo
de proyectos especificos, como la zona industrial al oriente de la cabecera municipal
(con industria mediana no contaminante), donde habra de consolidarse la zona en
donde ya se han establecido algunas industrias y ciertas areas de comercio y
servicios, en donde es factible establecer un corredor urbano y turistico.
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5.2.2 Delimitacién de Zona Urbana, Urbanizable y no Urbanizable

De acuerdo al escenario programatico y a la estructura urbana definida, se establecen
limites de area urbana actuales de las diversas localidades que conforman el Municipio, asi
como las areas destinadas para futuro crecimiento, una vez definidas las zonas aptas para
su desarrollo.

Las &reas definidas como urbanizables, relinen caracteristicas que las hacen aptas para
el desarrollo urbano. En el caso de San Martin de las PirAmides, se consideran las
tendencias actuales de crecimiento hacia la Carretera Federal México-Tulancingo, norte y
oriente respectivamente. Hacia el sur existe una limitante al crecimiento por colindar con la
zona arqueolégica de Teotihuacan y a las propias restricciones que el INAH especifica en
los diferentes poligonos de proteccion en torno a las piramides.

Las zonas consideradas para el desarrollo urbano, comprenden principalmente las areas
contiguas a la Cabecera Municipal, para alojar el crecimiento natural de la poblacion.

En el resto de las localidades el area urbanizable se define a partir de su necesidad de
crecimiento natural, tomando en cuenta sus tendencias apropiadas de crecimiento y las
caracteristicas del terreno, en funcién de la facilidad de ampliar los servicios, de la topografia
apta para el desarrollo urbano, del respeto a los derechos de via y, finalmente, de que no
estén ubicadas en zonas de riesgo.

Las &reas consideradas como no urbanizables son aquellas que tienen un alto potencial
de produccién agricola, pecuario y/o forestal y aquellas determinadas como areas naturales,
protegidas o no; como el Parque Estatal de Cerro Gordo y la Sierra de Patlachique, ambas
cuentan con un poligono que define claramente el limite del area protegida y por lo tanto, no
urbanizable. También se consideran zonas no urbanizables, aquellas que se encuentren a
una altitud mayor a la cota 2,500 y las zonas de alto riesgo. Las areas consideradas como
no urbanizables estaran sujetas a las disposiciones del Cédigo Administrativo del Estado de
México y su Reglamento.

Las &reas ubicadas fuera de los limites de crecimiento urbano de los centros de
poblacion, se entenderan como no urbanizables, incluyendo el area en litigio con el
Municipio de Teotihuacan considerada con uso agropecuario, en tanto no se defina su
situacion (Ver plano de Estrategia E-1 “Clasificacion del territorio”).

5.2.3 Zonificacién de Usos y Destinos en Zonas Urbanas y Urbanizables

La elaboracion del presente Plan tiene como objetivo esencial ser el instrumento
esencial del H. Ayuntamiento que contenga los elementos normativos necesarios para
ordenar y regular el crecimiento del Municipio, y para autorizar, través de las Licencias
Municipales de Uso del Suelo, las diversas construcciones que se pretendan realizar.

En lo que se refiere a Licencias de Usos de Suelo, es importante aclarar que, de acuerdo
al Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, éstas deben ser expedidas
por el Municipio y los dictamenes de impacto regional seran emitidos por el Estado.
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La zonificacién de los usos y destinos en el Centro de Poblacion (Cabecera Municipal) |
se definen de la siguiente manera:

En las areas urbanizables al norte de la Cabecera Municipal se propone el uso
habitacional con mezcla de usos compatibles de servicios, comercio basico y, en la
periferia, se plantea el uso habitacional mixto con agricola, con el fin de preservar la imagen
semirrural del Municipio y no perder la vocacion agricola de la zona.

Al oriente de la Cabecera Municipal, entre el Rio Grande y la Carretera Federal No. 132,
se prevé un uso industrial, principalmente para dar alojamiento a Industria Mediana no
contaminante y de bajo consumo de agua (I-M-N).

En el area urbana actual, adicional a los usos ya especificados, se establece un uso
predominantemente habitacional compatible con servicios de equipamiento y comercio
basico.

El Centro Urbano de la cabecera municipal se reconoce como zona de usos mixtos,
principalmente habitacional, comercio y servicios.

Sobre la carretera Federal No. 132, a partir del limite Municipal, hasta el entronque con la
Av. Tuxpan (sentido sur-norte), se define un corredor urbano de usos mixtos (CRU 200), asi
como en un tramo del libramiento paralelo a la misma vialidad del lado oriente en los que se
podran establecer usos comercial y de servicios de apoyo al turismo y al transporte.

Al nororiente de la Cabecera Municipal, en zona de crecimiento habitacional, se
establece una zona de servicios con cobertura regional y microrregional de educacion y
cultura, comercio, recreacion y deporte, salud y asistencia y comunicaciones y transporte.

Sobre la Av. 16 se septiembre, principal calle de acceso a la Cabecera Municipal desde
la Zona Arqueoldgica, se establece un corredor de usos mixtos.

Por Ultimo, se propone una zona de comercio y de servicios turisticos al sur de la
Cabecera Municipal, en los limites con la zona arqueoldgica de Teotihuacan. Esta zona
estara sujeta a previo dictamen del INHA y se prevé la construccion de establecimientos
superficiales, de baja altura, para evitar excavacion alguna.

La zonificacién de usos en las areas urbanizables del resto del Municipio se prevé de la
siguiente manera:

Al norte de la Cabecera Municipal, entre las localidades de Santa Maria Palapa y San
Marcos Cerro Gordo, se especifica un uso predominantemente Habitacional, compatible
con servicios basicos. Esta zona esta dirigida principalmente a estratos medios y medios
altos con servicios de educacion, cultura, salud, administracion, comercio, recreacion y
deporte y servicios urbanos. En las demas localidades se consideran zonas de crecimiento
natural, con uso Habitacional compatible al uso agricola y servicios basicos, con el fin de
conservar la identidad y el caracter local de de cada centro de poblaciéon. (Ver plano E-2
“Zonificacién de usos generales”).

Los usos de suelo municipal y su dosificacion se pueden apreciar en la siguiente tabla.

Tabla 22 Dosificacion y usos del suelo Municipal.
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USO DEL SUELO SUPERFICIE
HAS %
Area Urbana 389.25 5.56
Habitacional 203.54 29
Comercio y servicios 84.25 12
Equipamiento 54.37 0.77
Industria 107.32 1.53
No urbanizable 5,909.81 84.42
Otros Usos 251.96 3.6

TOTAL 7000.5 100.00

No se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su
aprovechamiento y la altura de edificaciones previstos en este plan y sus planos integrantes,
gue impliquen la modificacion de la estructura urbana prevista e impacten negativamente en
los servicios publicos. Las modificaciones al plan municipal de desarrollo urbano de San
Martin de las Piramides, deberan observar el procedimiento que para su elaboracion,
aprobacion, publicacion y registro prevé el Libro Quinto del Codigo Administrativo y su
Reglamento.

La zonificacién de usos y destinos es la estrategia que permitira un crecimiento urbano
ordenado que favorezca el desarrollo social y el crecimiento econdémico del municipio y de la
poblacion de San Martin de las Piramides.

Dentro del area urbana actual y las areas urbanizables, se establecen los usos de suelo
especificos en la tabla de usos del suelo, lo cual permitira, densificar las areas en proceso
de consolidacién y controlara el crecimiento urbano por medio de escenarios de crecimiento
programado.

Se dejan a salvo los derechos adquiridos por los titulares y sus causahabientes, que
provengan de las autorizaciones de cambios de uso de suelo, de la densidad e intensidad
de su aprovechamiento y de la altura méaxima permitida, aprobadas conforme el
procedimiento previsto por el Codigo Administrativo del Estado de México y que hayan sido
publicadas en la Gaceta del Gobierno; asi como cualquier otra licencia o autorizacion
relativa al uso y aprovechamiento del suelo que se encuentre vigente y haya sido emitida por
autoridad competente antes de la entrada en vigor del presente plan.

Para un mejor entendimiento de la zonificacion de usos y destinos del suelo es necesario
definir en primer lugar los siguientes conceptos:

Densidad. Se refiere al nUmero maximo de viviendas que se permiten construir en un predio
de determinada superficie.
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La Densidad Neta es aquella en la que ya se ha descontado la superficie destinada a
circulaciones verticales y estacionamientos cubiertos, mientras que la densidad bruta
considera la superficie total del predio.

Superficie Méxima de Construccién. Es igual al coeficiente de ocupacién del suelo (C.0.S.),
siendo la superficie total construida en el desplante, que varia dependiendo del uso del
suelo, siendo como maximo el 80% de la superficie total del predio.

Area Libre. Se refiere a la superficie libre de construccién, la cual varia de acuerdo al uso del
suelo sefialado en el plan, la minima permitida es el 20% del &rea total del predio.

Intensidad de Construccién. Se refiere al nimero maximo total de metros cuadrados que se
pueden construir en un predio, esto es igual al coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S.).

Se obtiene de la multiplicaciéon de la superficie total de desplante por el nUmero de niveles
maximo permitido.

Altura. Es el nUmero maximo de niveles que se pueden construir en un pedio, dependiendo
del uso del suelo que sefala el respectivo Plan y va ligado a la superficie maxima de
construccién y a la intensidad maxima de construccion.

A continuacion se describen los Usos del Suelo permitidos en el Territorio Municipal de San
Martin de las Pirdmides.

De acuerdo a la clasificacion establecida por Desarrollo Urbano del Estado, en la etapa
de estrategia se definen los usos en base a la superficie del terreno bruto, mediante la cual
se establece una densidad de superficie mas no una densidad de poblacion.

Cabe sefalar que esta clasificacion contiene 3 datos principales: el primero de ellos
define con letra el uso de suelo predominante, el segundo dato establece la superficie
promedio de terreno bruto en la zona y, por ultimo, el siguiente dato define la mezcla de uso
de suelo, adicional al predominante.

De esta forma, las densidades de poblacién, los usos compatibles y las superficies de
terreno neto propuestos en cada uso de suelo se definen de la siguiente manera:

H-250 A HABITACIONAL DE ALTA DENSIDAD

En esta zona el Uso es Habitacional de Alta Densidad, permitiéndose la mezcla de
habitacional con comercio y servicios basicos de hasta 30 m2 construidos.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 250 m® de la superficie del lote. Las
edificaciones podran tener como maximo una superficie construida equivalente a 1.4 veces
la superficie del lote, una altura méaxima sin incluir tinacos de dos niveles 6 6.00 metros, y
debera dejarse como minimo el 30% de la superficie del lote sin construir. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo
250 m” de superficie y un frente minimo de 8 metros.
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H-333 A HABITACIONAL DE ALTA DENSIDAD

En esta zona el Uso es Habitacional de Alta Densidad, permitiéndose la mezcla de
habitacional con comercio y servicios basicos de hasta 30 m2 construidos.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 333 m® de la superficie del lote. Las
edificaciones podran tener como maximo una superficie construida equivalente a 1.2 veces
la superficie del lote, una altura méxima sin incluir tinacos de dos niveles 6 6.00 metros, y
debera dejarse como minimo el 40% de la superficie del lote sin construir. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo
333m’de superficie y un frente minimo de 10 metros.

H-500 A HABITACIONAL DE MEDIANA DENSIDAD.

En esta zona el uso es Habitacional de Mediana Densidad, permitiéndose la mezcla de
habitacional con comercio, servicios basicos de hasta 30 m2 construidos.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 500 m® de la superficie del lote. Las
edificaciones podran tener como maximo una superficie construida equivalente a 1vez la
superficie del lote, una altura méxima sin incluir tinacos de dos niveles 6 6.00 metros, y
debera dejarse como minimo el 50% de la superficie del lote sin construir. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo
500 m” de superficie y un frente minimo de 10 metros.

H-500B HABITACIONAL DE MEDIANA DENSIDAD.

En esta zona el uso es Habitacional de Mediana Densidad, permitiéndose la mezcla con
Uso agropecuario.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 500 m® de la superficie del lote. Las
edificaciones podran tener como maximo una superficie construida equivalente a lvez la
superficie del lote, una altura méxima sin incluir tinacos de dos niveles 6 6.00 metros, y
debera dejarse como minimo el 50% de la superficie del lote sin construir. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo
500 m” de superficie y un frente minimo de 10 metros.

H-833 A HABITACIONAL DE MEDIANA DENSIDAD.

En esta zona el uso es Habitacional de Mediana Densidad, permitiéndose la mezcla de
habitacional con comercio, servicios basicos de hasta 30 m2 construidos.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 833 m® de la superficie del lote. Las
edificaciones podran tener como maximo una superficie construida equivalente a 0.8 veces
la superficie del lote, una altura méxima sin incluir tinacos de dos niveles 6 6.00 metros, y
debera dejarse como minimo el 60% de la superficie del lote sin construir. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo
833 m’ de superficie y un frente minimo de 20 metros.
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H-833B HABITACIONAL DE MEDIANA DENSIDAD.

En esta zona el uso es Habitacional de Mediana Densidad, permitiéndose la mezcla con
Uso agropecuario.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 833 m® de la superficie del lote. Las
edificaciones podran tener como maximo una superficie construida equivalente a 0.8 veces
la superficie del lote, una altura méaxima sin incluir tinacos de dos niveles 6 6.00 metros, y
debera dejarse como minimo el 60% de la superficie del lote sin construir. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo
833 m’ de superficie y un frente minimo de 25 metros.

H-1000 A HABITACIONAL DE BAJA DENSIDAD.

En esta zona el uso es Habitacional de Baja Densidad, permitiéndose la mezcla de
habitacional con comercio, servicios basicos de hasta 30 m2 construidos.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 1000 m® de la superficie del lote. Las
edificaciones podran tener como maximo una superficie construida equivalente a 0.8 veces
la superficie del lote, una altura maxima sin incluir tinacos de dos niveles 6 6.00 metros, y
deberd dejarse como minimo el 60% de la superficie del lote sin construir. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo
1000 m* de superficie y un frente minimo de 25 metros.

H-1000 B HABITACIONAL DE BAJA DENSIDAD.

En esta zona el uso es Habitacional de Baja Densidad, permitiéndose la mezcla con uso
agropecuario.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 1000 m® de la superficie del lote. Las
edificaciones podran tener como maximo una superficie construida equivalente a 0.8 veces
la superficie del lote, una altura méaxima sin incluir tinacos de dos niveles 6 6.00 metros, y
debera dejarse como minimo el 60% de la superficie del lote sin construir. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo
1000 m* de superficie y un frente minimo de 25 metros.

H-1667 A HABITACIONAL DE BAJA DENSIDAD.

En esta zona el uso es Habitacional de Baja Densidad, permitiéndose la mezcla de
habitacional con comercio, servicios basicos de hasta 30 m2 construidos.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 1667 m® de la superficie del lote. Las
edificaciones podran tener como maximo una superficie construida equivalente a 0.6 veces
la superficie del lote, una altura méaxima sin incluir tinacos de dos niveles 6 6.00 metros, y
debera dejarse como minimo el 70% de la superficie del lote sin construir. Se podran
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autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo
1667 m* de superficie y un frente minimo de 30 metros.

H-1667 B HABITACIONAL DE BAJA DENSIDAD.

En esta zona el uso es Habitacional de Baja Densidad, permitiéndose la mezcla con uso
agropecuario.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 1667 m® de la superficie del lote. Las
edificaciones podran tener como maximo una superficie construida equivalente a 0.6 veces
la superficie del lote, una altura méaxima sin incluir tinacos de dos niveles 6 6.00 metros, y
debera dejarse como minimo el 70% de la superficie del lote sin construir. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo
1667 m* de superficie y un frente minimo de 30 metros.

CU 200 CENTRO URBANO

Este uso aplica para los centros ubicados en: la Cabecera Municipal, San Atonio de las
Palmas, Santiago Tepetitlan, Santa Maria Palapa y San Pablo Ixquitlan

Ademéas del uso habitacional, podran incorporarse comercios, servicios urbanos
especializados, tiendas departamentales, hoteles, oficinas publicas y privadas, bancos,
equipamiento con cobertura regional, ademas de los usos permitidos en la Tabla de
Normas de Uso del Suelo.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 200 m® de la superficie del Lote. Las
edificaciones tendran una altura maxima sin incluir tinacos de dos niveles 6 6 metros y un
maximo de superficie construida equivalente a 1.4 veces la superficie de lote, con un area
libre de 30%. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes
no excedan de 200 m*de superficie y un frente minimo de 8 metros.

CUR CENTRO URBANO REGIONAL

Este uso tiene como objetivo albergar comercios y servicios de cobertura regional,
enfocandose principalmente a los relacionados a actividades turisticas como hoteles,
restaurantes, estacionamientos, balnearios, etc., quedando prohibido el uso habitacional.

Las edificaciones tendran una altura méxima sin incluir tinacos de dos niveles 6 6 metros
y un méximo de superficie construida equivalente a 1.2 veces la superficie de lote, con un
area libre de 40%. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 500 m® y un frente minimo de 7 metros.

CRU 200 CORREDOR URBANO

Esta zona contendra una mezcla diversificada de usos del suelo y las maximas densidades
habitacionales e intensidad de uso.
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Se podra construir hasta una vivienda por cada 200 m” de la superficie del predio. Las
edificaciones podran tener como maximo una superficie construida equivalente a 1.4 veces
la superficie del lote y debera dejarse como minimo el 30% de la superficie sin construir. La
altura de las construcciones serd de dos niveles o 6 metros. Se podran autorizar
subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 200 m” de
superficie y un frente minimo de 8 metros.

I-M-N  INDUSTRIA MEDIANA NO CONTAMINANTE

En esta zona el uso predominante es la Industria ligera, bodegas y talleres; en ella se
permite ademas la microindustria, industria doméstica, maquiladoras y de alta tecnologia,
las cuales tendrdn bajos o nulos niveles de riesgo para el medio ambiente, para la
poblacion, para sus bienes materiales, para el patrimonio cultural y para el patrimonio del
Estado.

Los establecimientos en esta zona estaran sujetos a las Normas Técnicas y Ecolbgicas
aplicables; asi como, a las Regulaciones establecidas en la Legislacion Ambiental Federal,
Estatal y Municipal.

Se permite en esta zona el comercio de productos especializados de mas de 200 m2
construidos, bancos, comercio de materiales para la construccién, comercio y servicios para
vehiculos y maquinaria, talleres y servicios especializados, almacenamiento, distribucion y
abasto de productos, con excepcion de sustancias peligrosas de cualquier clase.

Las edificaciones podran tener como maximo una superficie construida equivalente a 1 vez
la superficie del lote y una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles u 8 metros, y se
debe dejar como minimo el 50% de la superficie del lote sin construir. En los usos
Industriales se establece una restriccion de construccion de 7 metros contados a partir del
alineamiento y en todo el frente del lote. Se podran autorizar subdivisiones de predios
cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 1000 m’ de superficie y un frente
minimo de 30 metros.

Para evaluar la peligrosidad de las industrias y de establecimientos comerciales y de
servicios se debera realizar un Estudio de Riesgo Ambiental de acuerdo a los lineamientos y
las Guias que para tal fin determinen las autoridades competentes, la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, o en su caso de la Secretaria de Ecologia del Estado de
Meéxico. Para este tipo de Industrias, también se requiere de un estudio de impacto regional
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Asimismo, las ampliaciones y/o modificaciones a los actuales establecimientos deberan
acatar el procedimiento determinado en el parrafo anterior.

E. EQUIPAMIENTO

La zona de equipamiento estara destinada a la localizacién de edificios, instalaciones y
espacios de uso colectivo en los que se proporciona a la poblacién servicios de: educacion y
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cultura, salud y asistencia social, comercio y abasto, comunicaciones y transporte,

recreacion y deporte, servicios urbanos y administracion publica.

La altura y la intensidad de construccién se regiran por aquellas que estén establecidas en
los predios aledafios, 0 en su caso las establecidas por las Normas de Equipamiento
Urbano de la SEDESOL.

Este uso del suelo se distribuye en las &reas urbanas del Municipio y en zonas
especificas descritas en el Plano E-2.

AREA NO URBANIZABLE

NATURAL

Esta area por sus condiciones naturales, no se podra urbanizar ni ocupar para ningin

uso urbano.

Comprende las zonas siguientes:
N-PAR-P NATURAL PARQUE PROTEGIDO
N-BOS-N NATURAL BOSQUE NO PROTEGIDO
N-BOS-P NATURAL BOSQUE PROTEGIDO

AGRICOLA

Esta area por sus condiciones naturales, no se podra urbanizar, solo podra ocuparse
para fines agricolas.

En esta zona solo se permitird el uso agricola y se permitirdn construcciones relacionadas
con esta actividad de acuerdo a lo establecido en el Libro Quinto del Cédigo Administrativo
del Estado de México vigente.

Comprende las zonas siguientes:

AG-MP AGRICOLA DE MEDIANA PRODUCTIVIDAD
AG-AP AGRICOLA DE ALTA PRODUCTIVIDAD
Tabla 233, Normas de aprovechamiento del suelo.
DENSIDAD C.uU.S C.0S SUP SUBDIVISIONES
CLAVE ZONAS NETAMAX. | INTENSIDAD | OCUPACION |  LIBRE AREA | FRENTE ALTURAS
Unaviv. MAXIMA MAXIMA MINIMA MINIMA MINIMO
cadam2 Veces €l lote % % m2 metros niveles | metros
H-250 A HABITACIONAL  DE| 250 14 70 30 250 8 2 6
ALTA DENSIDAD
H-333 A HABITACIONAL DE 333 12 60 40 333 10 2 6
ALTA DENSIDAD
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500 |HABITACIONAL  DE 500 1 50 50 500 10 2
MEDIA DENSIDAD
Hsoop |FABITACIONAL  DE 500 1 50 50 500 10 2
MEDIA DENSIDAD
g3z |HABITACIONAL  DE 833 0.8 40 60 833 20 2
MEDIA DENSIDAD
Hg33p |FABITACIONAL  DE 833 0.8 40 60 833 25 2
MEDIA DENSIDAD
HABITACIONAL  DE| 1000 0.8 40 60 1000 25 2
H-1000A |55 3a DENSIDAD
H1000p |HABITACIONAL — DE 1000 0.8 40 60 1000 25 2
BAJA DENSIDAD
HABITACIONAL  DE| 1667 0.6 30 70 1667 30 2
H-1667 A |5 A 3A DENSIDAD
1667 |HABITACIONAL  DE 1667 0.6 30 70 1667 30 2
BAJA DENSIDAD
CU200 |CENTRO URBANO 200 14 70 30 200 8 2
CUR |CENTRO  URBANO 1.2 60 40 500 7 2
REGIONAL
CORREDOR 200 14 70 30 200 8 2
CRU200 | jrEANO
INDUSTRIA MEDIANA 1.0 50 50 1000 30 2
FMN  |NO CONTAMINANTE
Notas:

Con el fin de permitir la infiltracién del agua de lluvia al subsuelo, los materiales que
se podran utilizar en las areas libres de construccion, deberan ser permeables.

Para permitir el asoleamiento entre las construcciones, se respetara una separacion
minima en la colindancia posterior del 15% de la altura méxima de esa colindancia,
cuando ésta no coincida con la orientacién norte.

Los requerimientos minimos de Estacionamiento forman parte del presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano.

Las Restricciones de Construccion pueden ser usadas como patios para iluminacion
y ventilacion.

Para la autorizacibn de construcciones con cualquier uso que implique la
construccion de mas de cinco mil metros cuadrados u ocupen predios de mas de
seis mil metros cuadrados de terreno, se requiere de un Dictamen de Impacto
Regional (UIR), emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Gobierno del Estado de México y Visto Bueno del H. Ayuntamiento de San Martin de
las Pirdmides, de acuerdo al Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
México.
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6. Se dejan a salvo los derechos adquiridos por los titulares y sus causahabientes, que
provengan de las autorizaciones que hayan sido publicadas en la Gaceta de
Gobierno; asi como cualquier otra Licencia o Autorizacién relativa al uso y
aprovechamiento del suelo que se encuentre vigente y haya sido emitida por
autoridad competente antes de la entrada en vigor del presente plan.

5.2.4 Estructura Vial y Sistemas de Transporte en Zonas Urbanas y Urbanizables

En respuesta a la problematica identificada en el apartado de diagndstico, se integran dentro
de la estrategia de estructura vial y sistemas de transporte, los lineamientos definidos en los
programas estatales, regionales y/o sectoriales que inciden en el Municipio como se indica
a continuacion:

En el &mbito Municipal:

Estructura vial: El objetivo fundamental de la estructura vial propuesta, es
articular y comunicar a todas las comunidades entre si y con los Municipios vecinos. Esto
facilitara la integraciéon municipal y la adecuada distribucion del equipamiento relativo a
educacion, cultura, salud y deporte. Una obra sobresaliente y necesaria en el Municipio, es
la construccion de un entronque vial a partir del nuevo libramiento, hacia la Cabecera
Municipal, ya que actualmente no existe acceso directo, con lo que se busca aprovechar,
adicionalmente, su potencial turistico.

Transporte: El sistema de transporte intra e intermunicipal se apoyara en
vehiculos de pequefia y mediana capacidad (“combis” y “micros”), mientras que el transporte
foraneo, de gran capacidad, conectara al Municipio y la region, con la Ciudad de México y el
interior de la Republica, haciendo uso del libramiento carretero y la Terminal de Transporte
Foraneo propuesta para el Municipio de San Martin de las Piramides para no entrar a la
zona urbana de la Cabecera Municipal.

A nivel centro de poblacion.

Vialidad: La estructura vial propuesta se apoya en los ejes carreteros de
la Carretera Federal No. 132, su libramiento oriente y la parte de la Autopista México—
Tulancingo. Completa el sistema primario un circuito articulado por las calles Francisco
Villa, 16 de Septiembre, Vicente Guerrero, Francisco I. Madero, José Maria Garibay vy el
libramiento oriente de la carretera No. 132 que libera de transito vehicular al centro de la
Cabecera Municipal. En la interseccion que forma el libramiento oriente con la calle
Francisco Villa se ubicara la Terminal de Transporte Foraneo de la region. Complementan
este sistema los enlaces con las poblaciones al norte y poniente del Municipio por las calles
de Justo Sierra y Plan de San Luis, respectivamente. Salvo el circuito Central-Centro y el
entorno inmediato a la plaza principal 24 de Mayo, todas las calles continuaran con su actual
sentido vial.
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Transporte: A lo interno de los centros de poblacién municipales, prestaran
el servicio de transporte publico Unicamente unidades de pequefia y mediana capacidad,
mismas que tendran sus paraderos en los puntos establecidos en el plano E-3 Ay no se
permitira, por ningln motivo, que hagan base en torno a la plaza central.

Entronques: Para garantizar la seguridad vial y la protecciéon del peaton,
deberan resolverse tres cruces importantes:

1. El del acceso norte de la Cabecera Municipal, para integrar la Carretera
Federal No.132 con su libramiento oriente.

2. El libramiento carretero con la calle Francisco Villa y su prolongacion al
libramiento, a la altura de la Central de Autobuses propuesta; y

3. El puente ubicado en la prolongacion Francisco Villa sobre la autopista
México-Tulancingo que requiere enlace.

Y, adicionalmente, la adecuacién de un tramo carretero de la Autopista para aprovechar esta
circunstancia con fines de servicio carretero, comerciales y turisticos, mediante carriles
laterales de desaceleracion y estacionamiento en ambos sentidos de la autopista.

5.2.5 Redes de Infraestructuray cobertura de equipamientos y servicios

Sera indispensable la ampliacién de los servicios existentes de infraestructura, en
una primera etapa de crecimiento, con lo que se pretende, basicamente, consolidar el
area urbana actual. A mediano plazo se busca generar nuevas redes de infraestructura
con obras de mayor alcance, como la perforacién de un pozo al poniente del Municipio,
cerca de las localidades de Tezompa y Alvaro Obregon, la integracién de pozos
agricolas a uso urbano, la pavimentacién de calles principales y sustitucion de
terracerias, asi como la construccion de una planta de tratamiento de aguas residuales y
de una subestacion eléctrica, que den servicio no sélo al Municipio, sino también a la
zona industrial programada.

A nivel regional, como ya se explicé al principio de este apartado, se plantea la
participacion de los municipios del Valle Teotihuacan para que, de manera conjunta y
coordinada, integren el equipamiento suficiente que asegure la cobertura de servicios
intermunicipales. En este sentido, San Martin de las Piramides esta contemplado para
el establecimiento de una Terminal de Autobuses Foraneos y un Hospital de Zona.

5.2.6 Integracion e Imagen Urbana

Con la finalidad de mejorar la imagen urbana de San Martin de las Piramides se preveé la
ejecucion de las acciones siguientes:
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- El mejoramiento de marcas urbanas, vistas y principales avenidas de acceso a los
centros de poblacion.

- Construccién, adecuacion y remodelacion de plazas, jardines y espacios abiertos en
general, asi como la reforestacion de éstos.

- Restauracion y homogeneizacion de fachadas en las zonas tipicas de las partes
antiguas de los poblados, principalmente las construcciones de las localidades de
San Matrtin de las Piramides, Santiago Tepetitlan y San Pablo Ixquitlan.

- Prohibicion de colores y/o letreros discordantes que dafien la imagen urbana de los
principales centros urbanos del Municipio.

- Establecer una normatividad a fin de determinar los lineamientos generales de
respuesta al contexto urbano, de las nuevas edificaciones.

- Rehabilitar los sitios de interés turistico que le dan identidad al lugar para que se
integren plenamente a los atractivos del Municipio, considerando tanto las areas
naturales, como la arquitectura civil y religiosa.

- Crear un organismo de participacion ciudadana para el mejoramiento vy
conservacion de la imagen.

5.2.7 Orientacion del Crecimiento Urbano

Una primera clasificacion del territorio en San Martin de las Pirdmides se da a partir de la
distincion de las areas no urbanizables y que tendran usos del suelo agropecuario o de
reservas naturales. Estan también las areas urbanizables, las cuales estan definidas con
base en las prioridades del desarrollo y se relacionan, a su vez, con los escenarios de
crecimiento urbano. Su clasificacion se defini6 en funcién de la disponibilidad de los
servicios urbanos basicos, del analisis comparativo de sus densidades poblacionales y de la
identificacion de los costos para la introduccion de infraestructura.

En este Municipio se determinaron como &reas no urbanizables tanto las zonas de uso
agricola intensivo, ubicadas en las planicies centrales, como las zonas de reserva natural
constituidas por el Parque Estatal Cerro Gordo, situado al norte, una pequefia porcion de la
sierra que pertenece al Parque Estatal Patlachique, al suroriente del Municipio, y algunas
zonas boscosas dispersas que es necesario preservar.

Las areas urbanizables se ubican en torno a las actuales zonas urbanas de todos los
centros de poblacion del Municipio y sus areas adyacentes, sobre las cuales la actual
poblacion se habra de desdoblar en los escenarios futuros.

La zona urbanizable de prioridad alta para el desarrollo se determind en una zona
contigua a la Cabecera Municipal, limitada por la autopista México-Tulancingo y el
libramiento oriente de la Carretera Federal No. 132. Esto se definié asi en funcién de las
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presiones que tan importante via ejerce dentro del Municipio, cuyo control territorial se
impone en el ordenamiento urbano.

El Municipio de San Martin de las Piramides tiene conflictos de limites con dos
municipios: al nororiente, en la zona de Santiago Tolman, que es una porcién de territorio
perteneciente al Municipio de Otumba y, al sur, con el Municipio de San Juan Teotihuacan.

La siguiente tabla describe las caracteristicas basicas de esta primera clasificacion del
territorio:

Tabla 24 Clasificacion del territorio

USOS/PRIORIDADES SUPERFICIE
HAS %
Area urbana actual 389.25 5.56
Zona urbanizable 701.44 10.02
Prioridad alta (primer escenario). 242.19 3.46
Prioridad media (segundo escenario). 352.66 5.03
Prioridad baja (tercer escenario). 106.59 153
Zona no urbanizable 5,909.81 84.42

NOTA:

“Se dejan a salvo los derechos adquiridos por los titulares y sus causahabientes, que
provengan de las autorizaciones de cambios de uso del suelo, de la densidad e intensidad
de su aprovechamiento y de la altura méaxima permitida, aprobadas conforme al
procedimiento previsto por el articulo 33 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado
de México del 1°. De Marzo de 1993y que hayan sido publicadas en la gaceta de Gobierno;
asi como de cualquier otra licencia o autorizacién relativa al uso y aprovechamiento del
suelo que se encuentre vigente y haya sido emitida por autoridad competente antes de la
entrada en vigor del presente Plan”.

5.2.8 De los Programas de Desarrollo Urbano

131




PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE SAN MARTIN DE LAS PIRAMIDES,
ESTADO DE MEXICO.

Los programas de desarrollo urbano son instrumentos de ejecucién de las politicas y las
estrategias del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Martin de las Piramides para el
logro de sus objetivos y metas; en ellos se precisaran las acciones a realizar, se
determinaran los responsables y se estableceran los plazos para su cumplimiento, de
conformidad con los recursos y medios disponibles.

Los programas podran ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de
coordinacion entre las autoridades o responsables de su ejecucion, y de convenios de
concertacion con los sectores social y privado participantes, en los que se estableceran los
aspectos esenciales para la elaboracién o cumplimiento de los programas.
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6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

Con base en el diagndstico realizado, asi como en la estrategia de desarrollo urbano, a
continuacién se presenta un catalogo de proyectos, obras y acciones que el gobierno
municipal debera realizar con apoyo del gobierno federal y/o estatal.

(Ver “Tabla de programa de acciones y de corresponsabilidad sectorial”).
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Tabla 25 Catalogo de proyectos, obras y acciones.
CLAVE PROGRAMATICA ACCION TIPO BENEFICIOS | ANO OBSERV.
PRESUPUESTAL
ESTRUCTURA DENOMINACIONY ACCION POBLACION UNIDAD
PROGRAMATICA BENEFICIADA RESPONSABLE
b = z
3 0 5|16 |2z
53%%5 3|og8 |8 |E |2
0|5 52 = S |ofg S < | = |9
z 0 x ) 5 m o) - = < @]
2B (21898 D|SdE 2|52 8
? |T |2 2|82 |3 |0|8 |0
2 7 | 2y (ZD o
o S | &
10 DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
01 DESARROLLO Y EQUIPAMIENTO URBANO
01 DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
01 Planeacion
01 Plan de Desarrollo Urbano de Centro de| X Cabecera|2003  |Direccion de
Poblacion Mpal. Desarrollo
urbano.
Gobierno estatal
02 Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Parque| X Cabecera|2005 |Obras Publicas
Urbano del Rio Grande Mpal. Municipales
03 Programa Sectorial de Vivienda X Municipio {2005 |Gobierno
Municipal y
Gobierno Estatal
04 Programa Sectorial de Imagen Urbana X Cabecera Gobiermo
Mpal. 2005 |Municipaly
Gobierno Estatal
05 Programa de Desarrollo Turistico X Municipio 2004 Municipio y Gob.
yregion Estatal
Teotihuacan
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(continuacién)
CLAVE PROGRAMATICA ACCION TIPO BENEFICIOS | ANO OBSERV.
PRESUPUESTAL
ESTRUCTURA DENOMINACION'Y ACCION POBLACION UNIDAD
PROGRAMATICA BENEFICIADA RESPONSABLE
o
=
8| < S5 2
& |0 5|5 D | Z o
S| Z S0 |8 3 O E |z
22|38 |3 o|8|8|Z|8
iy Q 8 o X El2 |02 g:
) o [aa) o (@] o é O
D ) O |luw | E | < Q| 9
? Z15|2|2|9|38|E
2|z |§|S|U|m|oO
a a O < = x
02 Vialidad
01 Vialidad Regional de la Carretera Federal 132 a X Municipio |2005 |Gobierno
la 85. Municipal y
Gobiermo
Estatal. SCT
02 Vialidad Primaria de la Cabecera municipal a X San José|2003 |Direccion Mpal.
San José Cerro Gordo. Cerro Gordo de Obras
Publicas
03 Vialidad Primaria de San Antonio de las Palmas X San [2005 |Gobierno Estatal
a Santa Maria Palapa. Antonio de las y Direccion Mpal.
Palmasy de Obras
Santa Maria Publicas
Palapa.
04 Vialidad Secundaria en periferia de la Cabecera X Cabecera|2005 |Direccién Mpal.
Municipal. Mpal. de Obras
Publicas
05 Vialidad Secundaria de Tlachinolpa a Ixtlahuaca. X Tlachinolpa e[2003 |Direccién Mpal.
Ixtlahuaca. de Obras
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] ] Pblicas
CLAVE PROGRAMATICA ACCION TIPO BENEFICIOS | ANO OBSERV.
PRESUPUESTAL
ESTRUCTURA DENOMINACION'Y ACCION POBLACION UNIDAD
PROGRAMATICA BENEFICIADA RESPONSABLE
S
8| < S5 2
3|5 5|5 g3 o
O e é Q m o = > z
223|832 o|8|8|Z|8
iy Q 8 o X El2 |02 g:
) o [aa) o (@] o é O
D ) O |luw | E | < Q| 9
& T332 |2 |93 |E
o |z |§|S|U|m|oO
a a O < = x
06 Vialidad Secundaria de Ixtlahuaca - El Saltito, X Ixtlahuaca , EI{2005 Direccién
con desviacion a Acayuca. Saltito V| Mpal. de Obras
Acayuca Publicas
07 Vialidad secundaria El Saltito-Santa Maria X El Saltito 2005 Direccion
Palapa Mpal. de Obras
Publicas
08 Entronque Av. Francisco Villa y Carretera| X Cabecera 2003 |Gaobierno
Federal 132 Municipal Municipal y
Gobiermo
Estatal. SCT
09 Entronque Prolongacion Francisco Villa y| X Cabecera 2010 | Gobiemo Municipal
Libramiento Carretera Federal 132 Municipal ég‘?b'emo Estatal.
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(continuacién)
CLAVE PROGRAMATICA ACCION TIPO BENEFICIOS | ANO OBSERV.
PRESUPUESTAL
ESTRUCTURA DENOMINACIONY ACCION POBLACION UNIDAD
PROGRAMATICA BENEFICIADA RESPONSABLE
o
=
8| < S5 5
3|5 g |5 g3 o
S| Z Slo |8 3 O E |z
z /2|88 1|58 0|88 |48
iy Q 8 oL | x El2 5|2 g:
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[0 ) O |lo | E | < Q| 9
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a a O < = x
03 Equipamiento
01 Educativo X Municipio
Escuela Técnica X Municipio {2010 CAPCE
02 Salud y Asistencia
Centro de salud X Municipio {2003 [Gobierno Municipal
y Gaobierno Estatal
Hospital comunitario X Municipio {2010 [Gobierno Municipal
y Gobierno Estatal
Centro de salud X Santiago {2003 |Gobierno Municipal
Tepetitlan y Gobierno Estatal
Barda perimetral de centro de salud X San Antonio de|2003 |Gobierno Municipal
las Palmas
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Centro de salud X El Saltito {2003 |Gobierno Municipal
y Gaobierno Estatal
03 Recreacion
Parque en el gjido de Palapa X Santa Maria) 200|Gobierno Municipal
Palapa 2
Salén de usos mltiples X Santiago 200| Gobierno Municipal
Tepetitian 2
Parque recreativo X San Pablo| 201|Gobierno Municipal
Ixquitlan 0|y Gabierno Estatal
Salén de usos muiltiples. X Tezompa 200| Gobierno Municipal
5
04 Deportivo CabeceraMpal. | 200
5
Canchas de Basquetbol X CabeceraMpal. | 200|Gobierno Municipal
2
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o
Areas deportivas en San Antonio de las Palmas X San Antonio de| 200|Gobierno Municipal
las Palmas 3
Construccion de un Fronton X San Pablo| 200|Gobierno Municipal
Ixquitlan 3
06 Transporte
Terminal de Autobuses Foraneos X X Cabecera 201 |Gobierno Estatal,
Municipal Vi 0|Gobierno Municipal
Region ySCT
Teotihuacan
07 Cultura
Biblioteca X San Antonio de | 2003|Gobierno Municipal
las Palmas y gobiemo estatal
08 Comercio
Construccion de Liconsa o Diconsa. X San Antonio de| 200|Gobierno Municipall
las Palmas 3|y Gobierno Estatal
Tezompa
q Construccion de Liconsa. X Ixtlahuaca 200|Gobierno Mpal. Y
09 3|Gaobierno Estatal
] Construccion de Liconsa o Diconsa. X Tezompa 200| Gobierno Municipal
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04 Pavimentaciéon
01 Carpeta Asféltica X Cabecera| 2003|Obras Publicas
Municipal 3 Municipales
02 Pavimentacion de calle Lazaro Céardenas en la X Cabecera| 2003|Gobierno
Cabecera Municipal. Mpal. Municipal
03 Pavimentacion de calle Plan de Ayala. X Cabecera| 2003|Gobierno
Mpal. Municipal
04 Pavimentacion de calle Industria X Cabecera| 2003|Gobierno
Mpal. Municipal
05 Pavimentacion de calle de la Amistad X Cabecera| 2003|Gobierno
Municipal Municipal
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06 Pavimentacién de calle Torrente X Cabecera| 2003|Gobierno
Municipal Municipal
07 Pavimentacion de calle Francisco Villa. X .Ctabecera 2003 |Gobierno
Municipal Municipal
08 Pavimentacién de calle Matamoros X .Ctabecera 2003 |Gobierno
Municipal Municipal
09 Pavimentacion de calle Independencia. X Cabecera| 2003|Gobierno
Municipal Municipal
10 Pavimentacién de calle Tepeyac. X Cabecera| 2003|Gobierno
Municipal Municipal
11 Pavimentacion de calle De la Paz. X Cabecera| 2003|Gobiemo
Municipal Municipal
12 Pavimentacion de calle Piramides. X Cabecera| 2003|Gobierno
Municipal Municipal
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13 Pavimentacion de calle Bernal Diaz del Castillo. X Cabecera| 2003|Gobierno
Municipal Municipal
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14 Pavimentacién de calle cerrada de Primavera. X Cabecera| 2003|Gobierno
Municipal Municipal
15 Pavimentacion de la calle Juan Rulfo X Santiago | 2003|Gobierno
Tepet